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Side 1

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

MATR. NR.

BELIGGENHED

ANTAL LEJLIGHEDER

OPFORELSESAR

REVISION

ADMINISTRATOR

VEDTAGTER

: 2413 m.fl. Vigerslev, Kabenhavn

: Valby Langgade 226-254, Hajdedraget 2-12,

Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5.

: 196 beboelsesiejligheder, 6 erhvervslejemal.

falt 15.053 m?.

: 1928

© BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

1 Qvortrup Administration A/S,

Sortedam Dossering 43,

2200 Kebenhavn N.

. De seneste vedtegter er vedtaget den 16. april 2007.
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LEDELSESPATEGNING

I forbindeise med aflaeggelse af drsrapporten for 2011 for Andelsboligforeningen Damgarden skal
vi efter bedste overbevisning bekrefte:

- At drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- At alle for os kendte geeldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsztninger er oplyst i
arsrapporten.

- At arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedtegter
samt lov om andelsboliger.

- At der ikke 1 tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som 1 vesentlig

grad pavirker foreningens ekonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved
udarbejdelse af arsrapporten.

Bestyrelsen indstiller Aarsrapporten med fastsettelse af en andelskurs pa kr. 5400 til
generalforsamlingens  godkendelse.  Andelsveerdien  vil  vare galdende indtil  naste
generalforsamling.

Kabenhavn, den 6. marts 2012

1 bestyrelsen:
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/ ,é%w |

Alex Andersen Johnnie Pjetursson Mads Boch
Mugmd%\ Ct

Alice Ingvardtsen Ann Mosumgaard /

Administrator:

Qvortrup Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

TIL ANDELSHAVERNE I ANDELSBOLIGFORENINGEN DAMGARDEN

PATEGNING PA ARSRAPPORT

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgarden for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2011, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsrapporten aflzegges efter drsregnskabsloven. Revisionen
omfatter ikke de anferte budgettal.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSRAPPORTEN

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge en drsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden vesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udeveise af
regnskabsmassige skon, som er rimelige efter omstendighederne.

REVISORS ANSVAR OG DEN UDFURTE REVISION

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi
lever op til etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsrapporten tkke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belob og de oplysninger, der er
anfert i drsrapporten. De valgte handlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for veesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med
det formaél at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den afledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om
de af ledelsen udevede regnskabsmassige skeon er rimelige samt en vurdering at den samlede
prassentation af drsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

KONKLUSION

Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede at foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2011 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

SUPPLERENDE OPLYSNINGER VEDRORENDE FORHOLD I REGNSKABET
Der er ikke hensat udskudt skat af opskrivningen af ¢jendommen, idet foreningen ikke har tit
hensigt at seelge den sidste andel, jfr. Note 18.

Hellerup, den 6. marts 2012
BHA Statsauferiseret Revision A/S

Henrik Bojér
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT

Arstapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgerelsens poster er periodiseret og indeholder siledes de indtwegter og udgifter, som

vedrorer regnskabsaret.

BALANCE

Ejendomme
Ejendommen madles (optages) til den offentlige ejendomsvurdering med fradrag af henseettelser ved

beregning af andelskursen.

Installationer og driftsmidler males tl anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivainger.

Afskrivningerne er baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Fiernvarme 25ar

Vinduesprojekt 20 ar

Tagrenovering 40 ar
Traktor 10 ar
Tilgodehavender

Tilgodehavender er indregnet i Aarsrapporten efter en mdividuel wurdering af de enkelte

tilgodehavender.

Prioritetsgald

Prioritetsgeeld males til kursvardi.

Geeld 1 ovrigt males til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2011

Budget
2011

7.244 800
611.500
54.700
50.000
50.000

8.011.000

3.472.566

2.366.606

1.105.960
1.573.800
175.000
634.000
326.200
180.000
285.960
36.000
254,600
2.505.000
979.222

0

§.095.742
- 84.742

- 84.742

- 2.366.606

- 2.451.348
0

979.222
- 1,472,126
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Note 2011 2010

INDTAGTER
Boligafgift ... 7.291.615 7.207.503
Lejeindtagt. .o, 1 616.473 647.697
Diverse indtaegter........ocooveee 2 §9.020 87.957
Renteindtegter....oooovvvvivvr e, 3 90.314 69.078
Rentetilskud byfornyelse..........co.e. 39.176 72.833
INDTAGTERTALT .o 8.126.598 8.085.068
UDGIFTER
Prioritetsydelser...........cccoiiine, 3.472.562 3.481.831
Heraf prioritetsatdrag........cccooeeen, 2.366.607 2.287.787
Prioritetsrenter...........ii 1.105.955 1.194.044
Ejendomsskatter og afgifter............. 4 1.573.665 1.562.115
Forsiksinger........cooooiiiiiiiene. 5 173.079 171171
Vicevertlon mm......occennnnonn. 6 636.326 533.795
Renholdelse.......oooooiiiiiiniin. 7 277.694 258.559
EF(KWH 89.932/79.522).cccncvnnn 205.619 165.555
Administrationshonorar................... 285.960 236.088
Revision- og regnskabsassistance... 36.250 35.500
Administrationsudgifter........oooe. 8 357.593 422.725
Vedligeholdelse.......coocoveninnnnane 9 2.477.430 2.881.050
ALSKriviInger. ..o 10 979.222 979.222
Skat af drets indkomst...ccocovrreeienne. 45.300 16.080
UDGIFTER TALT o, 8.154.093 8.455.904
ARETS RESULTAT......cccovvvnnen, - 27.495 - 370.836
Arets resultat. oo reccicrnrecccrenens - 27.495 - 370.836
Prioritetsafdrag.........coceveeeviciinnnnn 2.366.607 2.287.787

2.394.102 2.658.623
Fortjeneste ved salg af andele ........ 1.238.515 914.932
Afskrivninger og henlxggelser........ 979.222 979.222
KONTANT RESULTAT............. - 176.365 - 764.469




BALANCE PR. 31. BDECEMBER 2011

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Ejendommen

(Ejendomsverdi pr. 1/10 2010 kr. 205.000.000)

Egen andel nr. 223 (KOmtor).....ccococvvvieveeeiiinvienn

Traktor m.m..

OMSATNINGSAKTIVER

Kassebeholdning......cccoooiioii s

Bankindestaende........ccovvvieeeii e

Tilgodehavende leje og boligafgift (restance)........

Tilgodehavende forsikringserstatninger ................

Renovering af lejlighed ..o,

Mellemregning med administrator........ccooeeveeen.n
EMO meaerkning 2012-2014 ..o
Andre tilgodehavender........oocoviivniiiiicnne,
OMSAININGSAKTIVER TALT oo,

AKTIVERTALT ...,

Side 6

Note 2011 2010
11 157.500.000 158.500.000
17.804 17.804
12 7431 9291
157.525.235 158.527.095
13.725 0
6.945 481 6.422.670
50.610 37976
167,953 0
0 269.396
0 10.071
19.500 32.500
13 6.300 112.305
7.203.569 6.884 918
164.728.804 165.412.013




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2011

PASSIVER

EGENKAPITAL .o

GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld.....ooo

Forudbetalt husleje og depoter......coccinviienane.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Varmeregnskab:
[ndgaet a'Conto. it

ATholdt a'Conto. e e

Uafregnede salg.....ooinrnnn
Forudbetalt fellesudgifter (restancekonto)............
Anden g@ld oo
Kreditorer og skyldige omkostainger..........c..co.e.
Meliemregning med administrator............occoevvvnnne
Skyldig selskabsskat.......ccoooviriireiiinciiiie e,
KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER T ALT

GALDSFORPLIGTELSER TALT ...

PASSIVERTALT ...

Eventualforpligtelse

Note

14

15

16
17

18
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2011 2010
137.141.261 136.084.814
26.289.587 28.328.914

116.672 113.087
26.4006,259 28.442.001

1.304.071 1.248.555

- 1.099.784 - 1.299.207
204.287 - 50.652
305.470 210.793
23.203 67.820
67.532 58.841
533.071 582.316

2.421 0
45.300 16.080

1.181.284 585.198

27.587.543 29.327.199

164.728.804

165.412.013

Bestyrelsen meddeler, at foreningen har stillet garantier for andelshavere for kr. 130.248.

Der er udover den anferte prioritetsgeeld tinglyst ejerpantebrev kr. 2.000.000, der figger til

sikkerhed for Nordea.



NOTER

Budget
2011

Note 1 - Lejeindtxegt

551.500
60.000
0

{)

611.500

54.700

50.000

50.000

716.990
343.300
510.000

3510

1.573.800

Lejeindtaegt. ..o, e
Kelderleje mam...icr
Hensattelse 1 ht. boligreglovens § 18 Booovvverveinnn,
Modregnet 1 vedligeholdelse.....ooooiiiiiiiiicinn,

Note 2 - Diverse indtxoter

Salar for salg af andelsleiligheder......oocoocv i :

Saler for sammenlagning af af lejfligheder mom. ......
Ventehstegebyr. o
Kontingent DMC. .. e
Diverse indi@Eter oo
Ikke udfort vedligeholdelse frafiytter .....cocoeenninnnn.
Ikke haevede checks. ..o

Note 3 - Renteindtagter
BN e aas

Renter refusion af lensumsafgift ...,

Note 4 - Ejendomsskatter oo afeifter

Ejendomsskatter ..o,
RENOVAION. .ottt
Vandafgift ..o,

Rottebekampelse mm......ccooiemivrre i

Side 8

2011 2010
549.622 588.631
66.851 59.066
- 56.074 - 65.602
56.074 65.602
616.473 647.697
33.557 24.921
0 750
1.200 2.800
31.650 35.025
0 2.370
16.164 20511
6.449 1.580
89.020 87.957
70.264 69.078
20.020 0
90314 69.078
716,808 669.912
343.299 258.796
510.656 630,111
3.502 3.296
1.573.665 1.562.115




NOT ER-fortsat

Side 9

Budget
2011 Neote 5 - Forsikringer 2011 2010
163.000  EJendom.. ... 163.654 161.969
Glas, OO ... s - 715 - 715
12.000 ) Motorkaretd].coooee it 6.445 6.294
_~Lovphgtig arbejdsskade og AES........ooinn 3.695 3.623
175.000 173.079 171.171
Note 6 - Vicevaertian m.m.
600.000 Lon vicevart....cooiii e 592.864 605.825
Regulering, feriepengeforpligtelse.....oiiinnine. 21.295 - 23923
8.000 | ATP, AER MuViiiiiiiccs e 5.684 6.770
Barselsfond......cooooic 1.415 1.203
Lonsumsafgift. ... 0 - 79.684
ANNONCE VICEVERIT «.eviviiivcierii vt 0 1.246
4.500 Dagpengeforsikring. ....cccooiiiiiioiiiiriirninn e enn e, 4.407 3.689
5000 Arbeidsta]..oceviinieir e 3.734 10.433
T1.500  Telefon. .ot 9.090 10.268
5.000 Vearkta), redskaber m.v...ooiviieee e, 3.012 0
0 Lonrefusion ... - 5.175 - 2.032
_634.000 636.326 533.795
Note 7 - Renheldelse
240.000 Trappevask, bureat. ... 190.355 169.065
60.000  Vinduespolering, bureau incl. keeldervinduer............ 61.261 57.365
1.200  SKOrstensteiming «oooovveeriercieeioieeeinee e 1.296 1.245
25.000 Saltning og rengeringsartikler......covvviiciiiieneennen, 24.782 30.884

326.200 277.694 258.559
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NOT ER - fortsat
Budget
2011 Note 8 - Administrationsudgiiter 2011 2016
0 Tomgangsel 0g -VAIME. oo it 15.764 8.598
[4.000 Varme, kontor, fest - og motionslokale...................... 13.984 9,485
0 Hybrid netfo.. ..ot 13.461 12.744
0 Annoncer andelssalg......coviioiirniiinis 0 5.273
2.200  AbONNEemeEnter. ottt v 1.169 1.725
70.000 Varmeregnskab incl. kontrolrapport (5.301)........... 70.051 68.010
22,400 Telefon- og adm.godtgerelse bestyrelsen................... 22.400 22.400
[0.000 Kopiering af arsrapporter.....ooovevveverccevereniieeae e 9.750 9.500
0 Stempel 0g gebyTer ..o 238 324
20.000 Kontorartikler, porto og inventar m.m..........co.oceevenees 5.048 22.205
53.000 Bestyrelses- og beboermeder mv....vveviceiiicennne, 34.510 49.455
Arrangementér:
53.000 iUdgifter ...................................................................... 49.529 0
INdtREter .o - 15.796 0
0 Gaver 0g BIOmMSIET...oviiiieiee et cene e 1.403 1.668
0 Kopimaskine ..o iinienrerereieses e 0 23.170
30.000 Diesel og reparation af traktor m.v......occooveeevivvinnen, 47.461 109.068
0 Driftsudgifter motionslokale......cccoeiiniiiiiinn 18.805 5.53%
0 Materiel motionslokale .....ocoooviviiiiniiiiienn 196.125 34.500
0 Heraf refunderet forsikring ....oocooorniiiiiieciein, - 131.336 0
0 Afskrevet tilgodehavende hos lejere mov........coo..... 5.027 39.065
20,000 DIVEISE..ovvcccriir e eseer e st cr s 0 0
294.600 357.593 422.725




NOTER - fortsat

Budget
2011

Note 9 - Vedliceholdelse

0
300.000
30.000
¢
400.000
20.000
0
30.000
175.000
25.000
20.000
100.000
0
500.000
260.000
0

0
200.000
30.000
200.000
200.000
0

_15.000

2.505.000
0

2.505.000

301.546
429.360

977.362

246.456

MUFET 1ttt et e aaea
Murer, rep. af fuger. .o
Renovering af DMC ..o,
Renovering af eykelkeelder......oooviciin,
Reparation af sokler i gérden og pa gaden ................
Temrer og snedker .o
Udskiftning af dore ..o,
Blikkenslager ...
Elektriker .o

Gard, vej 0ghave .,
Faldning og plantning af treeer ..o,
KI0AK ittt
Glarmester, udskiftning af glaslister.......coocoooen,
Selvrisiko forsikring. ...ooervorevieienrecrcree e,
Daortelefoner .o
Overdzkning/udvidelse af skralderum ....................
Lasesmed. ..o,
Varmeanlmg.. ..o iieaiiiene e s

Faldstammer og reparationer.........ooveevvecvveee e,

| RO LA T =) USRS PRR

I L ettt e e

Note 10 - Afskrivninger

Fiernvarme 4%, . oo
Vinduesprojekt 5% .ovivivirviiire e
Tagrenovering /40 ..o

transport

Side 11

2011 2010
0 29.564
573.512 324.206
0 0
0 96.250
244513 151.250
0 80.347
618.081 1.125.600
37.520 23.939
60.992 319.359
24.929 7.294
0 0
114.823 19.223
0 148.810
375157 180.806
202.636 0
0 11.589
5.651 4.643
0 0
44.821 53.470
154.139 227.544
0 45.250
0 9.390
20.656 23.116
2.477.430 2.881.050
0 0
2.477.430 2.881.050
301.546 301.546
429.360 429.360
246.456 246.456
977.362 977.362



NOTER - fortsat

Side 12

2611 Note 10 - Afskrivninger-fortsat 2011 2010
977.362 transport 977.362 977.362
1.860  Sneplov 10% wvveviiccieeieeeeeee e 1.860 1.860
979.222 979.222 979.222
Note 11 - Ejendommen
Anskaffelsessum
PIINO Lot 21.826.988 21.826.988
Fiernvarmeanlzg
Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab........c.......... 11.821.067
Tilskud fra Kebenhavns Belysningsvasen............. - 247.500
11.573.567
Dakket af andelshaveres egenfinansiering............ 4.034.926
7.538.641
Afskrevet idligere ar ..., - 6.634.004
Afskrevet for aret, 4% (i alt 92%).ccoicvvvieeveecns - 301.546 603.091 904.637
Vinduesprojekt
Anskaffelsessum fra tidligere dr.....oo...o.ocoel 8.587.201
Afskrevet tidligere ar. ..., -6.434.541
Afskrevet for aret, 5% (16, koo, -429.360 1.723.300 2.152.660
Tagrenovering
Atholdte udgifter, primo ..o 9.858.245
Afskrevet idligere ar.....oooooveveieceeeeecee e, -1.725.192
Afskrevet for aret 1/40 (8. ar) .oooooviceevieciiiin -246.456 7.886.597 8.133.053
IT-forbindelse
TDC INtEINet. oo, 1.567.762
Indbetalt amortisering tidligere &r......c..ocovevvvinenn. -896.672
Indbetalt amortisering indevearende ar.....oooove... -162.749 508.341 671.090
32.548.317 33.688.428
Opskrivning til ejendomsveerdi pr. 1/10 2010:
OpsKrivIiNg PIAMO veoieeriiiiiiicireceeens et seree s 172.311.572
Arets regulering ..o.oo.ovovvvveeeee s 146,111
Bestyrelsens forslag til hensettelse vedrarende
beregning af andelskursen ..o -47.500.000  124.951.683 124.811.572

157.500.000

158.500.000




NOTER-fortsat

Note 12 - Traktor m.m.

Side 13

Anskaffelsessum traktor. ..o e 315.000
AnskaffelSessum SNePIOV ..oiiiiiiicis ettt 18.591
333.591
Afskrevet HAIZEre @ ..ocooviiicicci e e 324.300
Afskrevet for aret 10% (6. Ar)..ooviiioiiiei et 1.860 326,160
7.431
Note 13 - Andre tilgodehavender
Mellemregning med andelshavere ..o 6.300 7.795
Forudbetalt abonnement .........ocovveviiieieerioe e 0 495
Tilgodehavende refusion af lensumsafgift ..........coooooiiei i, ¢ 96.727
Varmealregning sidste VAIMEAT......cccovivvicieiecie e, 0 2.001
Vandafregning ...t 0 5.287
6.300 112.305
Saldi Arets Saldo
Note 14 - Egenkapital primo bevegelser ultimo
Andelsindskud.......c.ooooiiiiii 2.500.381 32.596 2.532.977
Opskrivning af ejendommen ..........ooovvvveeeiverinnns 124.811.572 140.111 124.951.683
Kursregulering af prioritetsgaeld ...ooovivn e, 8.470 - 327.280 - 318810
Fortjeneste ved salg af andele ..o, 1.238.515
Overtart resultal. ..o et ees e 8,764,391 - 27.495 } 9.975.411
136.084.814 1.056.447  137.141.261
Note 15 - Prioritetsgzeld Oprindelig Resigzeld Kursvardi
Nykredit 3,2968% (restlebetid 6,75 8r)..cvvvennn, 27.876.000 15.771.119 15.925.457
Nykredit 4,1732% (restlebetid 21,75 ar)o.ovinennn.n, 11.817.000 10.199.658 10.364.130
39.693.000 25.970.777 26,289.587
Renter Afdrag
Nykredit 3,2968% (udleb 2018), fastforrentet &n. ...l 631.333 2.082.188
Nvkredit 4,1732% (udleb 2033), fastforrentet 1dn......ccovveevveenennn, 474,622 284.419
1.105.955 2.366.607




NOTER - fortsat

Note 16 - Anden geeld

Feriepengeforpligtelse vicevarter ...,
A-skat 08 AM-BIATAZ cooviiecrece e
ATP M

Note 17 - Kreditorer og skvldige omkostninger

KEEAILOTET ..o ioeiiiitce ettt
Udlieg, VICOVETIEr MMt se e s seeneas
Revision og KOpiering ...
Afsat til varmeregnskab.........

Ikke havede checks vedr. varmeregnskab....o..occooi

Note 18 - Eventualforpligielse

Side 14

2011 2010
65.840 44.545
0 11.766
1.692 2.530
67.532 58.841
376.455 297.499
10.000 22.841
46.000 45.000
59.000 59.000
0 6.449
5.449 0
0 2.477
36.167 149.050
533.071 582.316

[foige kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhdndsbesked fra Ligningsradet vil andels-

boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven 1 det indkomstar, hvor den

sidste leilighed overgér fra udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.

Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsverdi pa tidspunktet, hvor

andelsholigforeningen ophearer med at drive erhvervsmassig virksomhed, jf. selskabsskattelovens

§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgéet fra udieje til et

ikke-medlem til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.



Side 15

VARDIANS/ETTELSE AF ANDELENE

Andelenes veerdi kan i henhold til lovgivningen maksimalt vaerdianseites til den hajeste veerdi

beregnet udfra en af folgende tre metoder.

Metode I - "Anskaffelsespris"
Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleeg af efterfolgende forbedringer, og prioritets-

geelden males til pantebrevsrestgzeld.

Metode 2 - "Mzglervurdering"
Ejendommen males til "handelsveerdi”, som opgjort af en uathangig ejendomsmaegler (valuar), og
prioritetsgeelden males til kursverdien af obligationsresgzelden, Ved overdragelse af en andel ma

vurderingen ikke vaere mere end 18 méaneder gammel.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering”

Ejendommen méles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tillaeg af forbedringer udfort
efter vurderingen, og prioritetsgzelden males til kursvardien af obligationsrestgeelde

Foreningen kan frit vaelge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

verdi opgeres péa folgende mader:

Anskaffel- Mzgler Ejendems-

sespris vardering vurdering
Egenkapital ifalge balance.....ooovveeeiiinn, 137.141.261 137.141.261
Regulering af ejendommens verdi.........cc.oeee. - 124.951.683 - 157.500.000
Ejendomsvurdering pr. 1/10 2010, 0 205.000.000
Kursregulering af prioritetsgeeld.........oooooooeirennnnn, 318.810 0
Egen andel........ooooiiii e - 17.804 - 17.804
ANDELENES VERDI .o 12.490.584 184.623.457
Andelsindskud, excl. egen andel.........cccooiienina 2.515.173 2.515.173

Andelenes maksimale kKurs....oovveveevvvvecreeer e, 496,61 7.340,39




Side 16

V/AERDIANSATTELSE AF ANDELENE - fortsat

Bestyrelsen foreslar folgende

andelsvaerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale veerdi pr. 31, december 201 Lo 184.623.457
Bestyrelsens forslag til andetskurs medforer minimum felgende nedslag:

HENSAL PIIITIO tiiiiiiici et eee ettt b st sss st ests bt e e e enie i -47.500.000

Hensat for aret ... e 0 - 47.500.000
Andelsvaerdi for 2011 e 137.123.457
Andelskronens kurs for 2011 (137.168.757 : (2.532.977 - 17.804)).ccvovvieriinnnnn. 5.451,85

Bestyrelsen foreslar vaerdien ansat til kurs 5.400 kr.

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2010 5.400
Andelskrone vedtaget pi tidligere generalforsamling for 2009 5.400
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamliing for 2008 5.400

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2006 5.060

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2005 3.700
Andelskrone vedtaget pa tidligere generaltforsamling for 2004 2.020
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2003 [.021
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2002 968

Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamiing for 2001 956



VEDLIGEHOLDELSESKONTI PR, 31/12 2011

UDVENDIG

Saldo pr. L. Januar........cociii e
Regulering Primo ..o

/S\rets =1 <3 TP PTUPPTRORR

Frasalg i arets lob:

87 L 3L I8 e

Hensat for dret:

VR LT A
D06 T 8 75768 oo

Afholdt i dret:
Vedligeholdelse.....ccooii e,

2.477.430

Side 17

Andel 944/ 15.329

Are‘[ ....................................................................................................

Opgorelse i henhold til Ligningsiovens § 14 g stk, 6

VedligeholdelSe. ..o,

Heraf usolgtes andel 944/ 15329

Udgifter til arets vedligeholdelse og forbedring fradraget

i den arlige indbetaling il Gl
Beleb til forbedring, der ikke kan daekkes af belgb, som
fradrages 1 den arlige indbetaling til GL.......ooooiiiieen

Arets fradragsberettigede vedligeholdelse..........ocoovoivoeocervreans

§ 18 §I8 B

0 - 71212

858

0

- 70.354

0 11.632

- 58.722

55.350 42.066

15.450 14.008

70.800 56.074
- 152.567

- 81.767 56.074

81.767 - 81.767

0 - 25.693

0 _ 84414
2.477.430
152.567

56.074

0

96.493

152.567 152.567




SKATTEM/AESSIG INDKOMST

Skattemeessige bruttoindtaegter

Side 18

L @UIALA I .ttt ettt et a e bt an e aenne e reenes 616.473
Ikke udfert vedligeholdelse fraflyttere oo 16.164
Hensattelse i hut. boligreg.lovens § 18 B - 56.074
576.563

Skattemessige udgifter
UAEIHICT. ettt ettt e 8.154.093
- Vedhigeholdelse. ..., - 2.477.430
- Hybridnet, netto .o - 13.461
- ATSKIIVAINZ LEJETE eviiriiririie e e - 5.027
- Skat af drets Indkomst. ..o - 45.300
= ATSKTIVIIINZET oottt e e e e et ae s - 979,222

4.633.653
RenteIndt®Eter. .ov i e e e - 90.314
Kontingent DM Lot - 31.650
Afskriviing pa flemMVarmie.. ..o s 301.546
Afskrivning driftsmidler. ..o, 3.426

4.816.661
Erhvervsmassig andel
044 7 15,053 oottt 302.061
ALSKIIVIING TEJETE coiiii i e 5.027
Fradragsberettiget vedligeholdelse. ..o, 96.493 403.581
Arets INAKOMIS ......ocovoovoce e 172,982
Beregnet skat
259 Al 172.900 ..o ettt e e 43.225
4,8 % TeCtIIIEE oottt ettt 2.075




Side 19

SKATTEMAISSIGE SPECIFIKATIONER - fortsat

Skattemaessig saldovaerdi drifismidler

SAIAO PI. I/ Lttt ettt bbb 13.704
ATES HIZANE 1v.vvveceeeeee ettt b et en sttt eee et an e 0

13.704
ATSRIIVIINE 2500, e orre ittt eesee et e s ae st e s en e e s eas b e ae s s e stseeasnseranssasnesarne e 3.426

10.278




AB Damgarden
Budget for 2012

Indteegter

Boligafgift m.m.
Lejeindtaagter

Erhvervsleje og kaeiderieje
Salg, ventelistegebyr og div.
Salg af boliger og loftsareal
Damgardens motionscenter

indteegter i alt

Udgifter

Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Rencvation m.m.
Vandafgift
Rottebekeampelse

I alt

Forsikringer:
Ejendomsforsikiing

Lovpligtig arbejdsskade og traktor

ialt

Vicevartion m.v.:
Vicevaerier

ATP, AER m.v.
Dagpengeforsikring
Telefon

Kob af redskaber, vaerktgj m.m.

Arbejdstaj
lalt

Renholdelse:
Trappevask bureau
Vinduespolering

Veisall og rengaringsartikler
Skorstensfejning

| alt

El-udgifter

Administrationsudgifter:

Telefon ag adm. godigarelse

Varmeregnskab Brunata + rapport

Kopiering af regnskab
Kontorartikler

Kontorinventar og evrige sméanskaffelser

Meder, generalforsamling m.m.

Sommerfest fastetavn og juletreesarrang
Reparation af maskiner, diesel m.m.

Abonnementer

Varme: ejendomskontor, DMC og keselderrum

Diverse

{alt

Budget 2012
Belgb KR

7.326.680
386.820
216.500

20.000

35.000
7.985.000

748.970
343.830
£38.940

3.500

1.635.340

216.000
12.000

228.000

580.000
§.000
3.500

16.50C
45.00C
5.000

§52.000

204,200
95200
20.00C

1.200

320.600

210.000

22.400
70.000
10.000
5.000
5.0600
40.000
50.000
25.000
2.200
10.000
5.000

244.600



AB Damgarden

Budget for 2012

Administration {incl. moms kr. 58.608)

Revision

Udvendig vedligeholdelse:

Maler incl. materialer
Murerarbejde, scklar m.v.

Renovering af fuger pd gadesiden
Faldstammer og reparationer

Blikkenslager

Elektriker herunder renovering af el | kaelder

Glarmester, giaslister
Kloakker/ draen

Temrer og snedker
Gard, vej og have
Redskaber (DMC)
Derlukkere og fasesmed
Uforudsete udgifter
Fjernvarme anlaeg

| ait

Renteudgifter:
Nykredit renter og bidrag

Renteindteegter:
Bankrenter

Tilskud privat byfornyelse
I ait

Afskrivninger m.v.:

Afskrivning fiernvarme
Afskrivning vinduer
Afskrivning tag
Afskrivning Sneplov

ialt

Udgifter ialt
Resultat

Tilbagefarsel afskrivninger m.v.

Afdrag prioritetsgeeld
Kontant resultat

Belab KR
293.040

36.500

700.000
200.600
380.000
200.000
30.600
150.G00
&0.000
620.000
40.000
80.000
10.000
25.000
15.00C
150.000

2.660.000

1.071.600

-50.000
-15.000
-65.000

301.546
429.360
246.456

1.860

979.222

8.265.902

-280,902

979.222
-1.450.800

-752.480




AB Damgarden

Forelobigt budget for 2013 og 2014

Budget 2013 Budget 2014
Belgb KR Belab KR

indteegter
Boligafgift m.m. 6.536.800 6.536.800
Leieindteegter 389.600 391.400
Erhvervsleje og keelderleje 236.000 238.000
Salg, ventelistegebyr og div. 20.000 20.00C
Salg af boliger og loftsareal - -
Damgardens motionscenter 35.000 35.000
indtaegter i alt 7.217.400 7.221.200
Udgifter
Skatter og afgifter
Ejendomsskatter 780.000 817.000
Renaovation m.m. 355.000 366.600
Vandafgift 560.000 580.000
Rottebekeempeise 4.000 4.000
lalt 1.698.000 1.767.000
Forsikringer:
Ejendomsforsikring 150.000 153.00C
Lovpligtig arbejdsskade og traktor 12.000 12.000
lalt 162.000 165.000
Vicevartion m.v.:
Viceveerter 600.000 620.00G
ATP, AER m.v. 8.000 8.000
Dagpengeforsikring 3.500 3.500
Telefon 11.500 12.500
Kab af redskaber, veerkigj m.m, 5.000 5.000
Arbejdstaj 5.000 5.000
falt 633.000 654.000
Renholdelse:
Trappevask bureau 208.000 212.000
Vinduespoiering 97.000 99.000
Vejsall og rengeringsartikier 20.000 20.000
Skorstensfejning 1.200 1.200
| alt 326.200 332.200
El-udgifter 220.000 230.000
Administrationsudgifter:
Telefor og adm. godtgaraise 22.400 22.400
Varmeregnskab Brunata + rapport 75.000 80.000
Kopiering af regnskab 10.000 10.500
Kontorartikler 5.000 5.000
Kontorinventar og gvrige smaanskaffeiser 5.000 5.000
Mader, generalfersamling m.m. 40.0060 40.000
Sommerfest fastelavn og julstreesarrang 50.000 50.000
Reparation af maskiner, diesel m.m. 30.000 30.00G
Abonnementer 2400 2.400
Varme: ejendomskoentor, DMC og kaelderrum 14.000 14.000
Diverse 5.000 5.000

jalt 258.800 264.30C



AB Damgarden

Forelgbigt budget for 2013 og 2014

Administrationinct. moms kr. 60.200/62.000)

Revision

Udvendig vediigeholdelse:

Maler incl. materialer
Murerarbejde, sokler m.v.

Renovering af fuger p& gadesiden

FFaldstammer og reparationer
Blikkensiager

Elekiriker

Glarmester, glaslister
Kloakker! draen

Tamrer og snedker
Gérd, vej og have
Redskaber (DMC)
Darlukkere og lasesmed
Uforudsete udgifter
Fiernvarme anleeg

| alt

Renteudgifter:
Nykredit renter og bidrag

Renteindtagter:
Bankrenter

Tilskud privat byfornyelse
I alt

Afskrivninger m.v.:
Afskrivning fiernvarme
Afskrivning vinduer
Afskrivning tag
Afskrivriing Sneplov

| ait

Udgifter ialt
Resultat

Tilbagefarsel afskrivninger m.v.
Afdrag prioritetsgaeld

Kontant resultat

Budget 2013  Budget 2014
Beleb KR Belab KR
301.000 310.000
37.000 37.500
1.000.000 20.000
200.000 200.000
500.000 500.000
200.000 200.000
20.000 20.000
25.000 25.000
130.000 130.000
500.000 500.000
20.000 20.000
80.000 80.000
10.000 10.000
20.000 20.000
15.000 15.000
150.000 150.000
2.870.000 1.890.000
1.099.400 1.087.000
-50.000,00 -60.000,00
-50.000 -60.000
301.546 -
429.360 429.380
246.456 246.456
1.860 1.860
979.222 677.676
8.535.622 7.364.676
-1.318.222 -143.476
979.222 677.676
-658.300 -660.000
-997.300 -125.800




