VORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

A/B DAMGARDEN

| GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2018

Ar 2018, onsdag den 11. april, kl. 19.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Dam-
garden i madelokalet i Alholm Kirke beliggende Bramslykkevej 18A, 2500 Valby, med fol-
gende dagsorden:

Dagsorden i henhold til indkaldelse var folgende:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af regnskabet for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017,
Godkendelse af budgettet for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018.
Fremlaeggelse af forelabigt budget for 2019 og 2020.

Valg af administrator.

Valg af revisor.

indkomne forslag.

Valg af 2 bestyrelsesmediemmer:

Folgende er p& valg:

Alice Ingvardisen {for 2 &r)

Dan Aagaard (for 2 ar)

samt 2 suppleanter for 1 &r.

Ann Mosumgaard

Johnnie Petursson

9. Eventuelt.

oo

BN

Ad 1. Valg af dirigent

Indledningsvis bad bestyrelsesformand Alex Andersen de tilstedeveerende medlemmer
velkommen og foreslog pa bestyrelsens vegne, at advokat Jens Anker Hansen, Qvorirup
Administration A/S valgtes til dirigent og referent, hvilket de tilstedevaerende enstemmigt
tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold til
foreningens vedtaegter samt i @vrigt beslutningsdygtig i relation til de fremsatte dagsorde-
nens forslag, bortset fra et enkelt forslag, der skal vedtages med savel kvalificeret majori-
tet samt opfyldelse af qvorum kravet til antal reprassenterede pa generalforsamlingen.

Dette forslag kan alene vedtages forelabig og skal efterfalgende vedtages pa en ekstraor-
dineer generalforsamling, s&fremt det vedtages forelgbigt med kvalificeret maijoritet pa
denne generalforsamling.
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Dirigenten kunne endvidere konstatere, at falgende mediemmer, var repraesenteret pa ge-
neralfarsamlingen enten personligt eller ved fuldmagt;

‘Andelsbolig nr.: 1, 5, 6, 7, 14, 24, 29, 41, 42, 45, 46, 47, 53, 54!, 60, 62, 65, 66, 68f, 71, 77,
78, 79, 81, 89, 90, 93, 96, 102, 104, 108, 109, 113, 114, 120, 132', 136, 138, 139, 140,
141, 1491, 153, 156, 157, 166, 167, 168, 169, 170, 174, 175, 177, 1801, 181", 182, 184,
186, 187, 191, 192, 195, 199, 200, 208, 209, 212, 2131, 214, 218, 2221, 226, 228 og 234",

Der var saledes fremmgadt i alt 63 medlemmer.
Ad 2, Bestyrelsens beretning

Pa bestyrelsens vegne gennemgik bestyrelsesformand Alex Andersen hovedpunkterne i
den sammen med indkaldelsen udsendte skriftlige beretning.

Det blev endvidere tilfgjet, at altan etape 2 forventes faerdiggjort i lzbet af en kortere tidsho-
risont saledes, at der kan udfares afsiutningsregnskab for de afledte arbejder. Ligeledes op-
lyste Alex Andersen, at bestyrelsen sammen med administrator vil foretage en revision af
andelsboligforeningens vedtaegter, omfattende en revision af bl.a foraeldrekab, udlejning via
Airbnb, udsendelse af indkaldelsen mv i elektronisk form m.v.

Nar oplaegget er feerdigt vil der i labet af efterdret 2018 blive indkaldt til en ekstra ordinaer
generalforsamling til evt. vedtagelse heraf.

Ved samme leflighed vil husorden blive opdateret og ajouifert.

Alex Andersen oplyste at ejendommens hjemmeside var blevet opdateret, ligesom
foreningens ventelister var bievet revideret.

| relation til aktiviteter 2018 blev det oplyst, at man forventede malerarbejdet pa bagtrapper-
ne afsluttet i 2018.

Efter enkeltstdende spergsmdl samt uddybende kommentarer blev beretningen taget til ef-
terretning.
Ad 3. Godkendelse af regnskab for perioden 1. januar 2017 — 31, december 2017

Alex Andersen gennemgik hovedposterne i det af foreningens revisor udfaerdigede ars-
rapport med seerlig fremhaevning af hovedposterne heri.

Regnskabet udviste et overskud pa i alt kr. 107.368 som efter prioritets afdrag (egenkapi-
talforageise) medfarte et samlet underskud pa i alt kr. 765,209,

Efter regulering af foreningens afskrivninger og henlaeggelser medfgrte dette et kontant
underskud pé kr. 223.671.

Det skal bemaerkes, at der i forhold til budgettet ikke er udgiftsfert en reekke vedligeholdel-
sesmaessige tiltag, som er udskudt til udfgrelse i 2018 eller senere, hvilket har haft positiv




indvirkning pa indevserende ars regnskabsafleeggelse. Imidlertid skal de pagaeldende ar-
bejder under alle omsteendigheder udfgres pa et senere tidspunkt.

Det kunne pa den baggrund konstateres, at foreningens samlede egenkapital herefter an-
drog i alt kr. 190.460.528.

Efter enkeltstdende spergsmal samt uddybende kommentarer fra bestyrelsens side, kunne
dirigenten konstatere, at arsrapporten var enstemmigt godkendt.
Andelskronen

Indiedningsvis oplyste Alex Andersen at i relation til det indkommende forslag om en stig-
ning til kr. 2.000 kr. pr. m? ikke lovligt kunne lade sig gare.

Arsregnskabet tillod maximalt en stigning til omberegnet kr. 12.733,20 pr. m? safremt man
havde brugt foreningens hensasttelser pa kr. 25.926.464,

Alex Andersen redegjorde herefter for beregningen af andelskronen i henhold arsregnska-
bets side 25,

Alex Andersen redegjorde endvidere for de fordele og ulemper ved regulering af andels-
kronen.

Der udspandt sig pa den baggrund en livlig drgftelse blandt foreningens medlemmer ved-
rerende fastsaettelse af andelskronen.

Som falge af de betydelige drafielser, foreslog bestyrelsen, at andelskronen fastsasttes til
kurs 6.314, saledes at den var usendret i forhold til aret for,

Dette skal bl.a. ses i lyset af, at det mé forventes, at nar den nye offentlige vurdering matte
foreligge vil dette medfare en forggelse af foreningens egenkapital,

Efter enkeltstaende spargsmal samt uddybende kommentarer, blev andelskronens kurs
6.314 endelig godkendt.

Ad 4, Godkendelse af budgettet for perioden 1. jJanuar 2018 - 31. december 2018 -

Pa bestyrelsens vegne gennemgik Alex Andersen budgetforslag for 2018 for indevaerende
regnskabsar som viste uforandret boligafgit.

Alex Andersen redegjorde for indholdet og omfanget af den i budgettet forventede vedli-
geholdelsesforpligtelse, det bemaerkes, at der i budgettet alene er indeholdt resthonorar
pa istandseettelse af hovedtrapper, der er gennemfgrt over en leengere pericde.

Efter yderligere drgftelse af budgettet, blev dette enstemmigt godkendt.




Fremlaggelse af forelgbigt budget for 2019 og 2020.

Endvidere gennemgik Alex Andersen budgetforslag for 2019 og 2020,

Efter droftelse af budgetforslaget, bemeerkede Alex -Andersen at budgetterne kun var fore-
Izbige og at man ikke skulle stemme om dem.

Ad 5. Valg af administrator

Til administrator genvalgtes Qvortrup Administration A/S med akklamation,

Ad 6. Valg af revisor

Til revisor genvalgtes revisionsfirmaet Advisor-Revision.

Ad 7. Indkomne forslag

7.1 Bestyrelsen stiller forslag om etablering af nyt lasesystem i A/B Damgardens porte,
hoved- og kekkentrapper.

P& bestyrelsens vegne redegjorde bestyrelsesmedlem Morten Hansen for det fremsafte
forslag.

Det er bestyrelsens vurdering, at man med den pageeidende igsning vil opna en helhed og
fremtids sikret lasesystem, der i stgrre omfang er indbrudssikret m.v.

Det er bestyrelsens vurdering, at ldsebrik systemet pa leengere sigt vil vaere den bedste
lgsning set med foreningens gjne.

Der udspandt sig ligeledes vedrerende dette punkt en livlig draftelse blandt foreningens
mediemmer.

En raekke medlemmer fandt det problematisk med at kekkentrapper aflases, saledes at
det er ngdvendigt for barnefamiliers barn at bruge briksystem for at opna adgang til hjem-
met.

Andre medlemmer papegede, at det nuveerende system indebar at alle dere kek-
ken/bitrappe dore burde vaere aflast, hvorfor alene en overtraedelse af de nugasldende
regier ikke kunne anerkendes.

Et enkelt medlem fandt det pagseldende briksystem for vaerende uhensigtsmaessig.

Bestyrelsen oplyste, af man som felge af de pageeldende droftelser pa generalforsamiin-
gen efter en indfasningsperiode, vil revurdere muligheden for at tilvejebringe mere hen-
sigtsmaessige lasninger for eksempelvis barnefamilier saledes, at briksystemet evt. kan
indkodes til faste tidspunkter.




Endvidere blev det oplyst, at bestyrelsen havde indhentet 3 filbud pa udskiftning af nyt 1a-
sesystem.

Efter yderligere droftelse af det fremsatte forslag, satte dirigenten det til afstemning og
kunne i den forbindelse konstatere, at forslaget var vedtaget med overvaeldende majoritet.

Udgiften finansieres via foreningens drift og er ikke medtaget i budgettet for 2018.
Forslag fra mediemmer:

7.2 Forslag vedr. preecisering | vedteegterne om udleining af enkeltvaerelser eller hele lej-
ligheden gerinem AirBnB og sammenlignelige tjienester,

Pkt. 1 Forslagsstiller redegjorde for det fremsatte forslag.

Bestyrelsen oplyste, at man jfr. den indledende orientering vil gennemfare en starre over-
ordnet tilretning/modernisering af andelsholigforeningen vedtsegter, hvori dette punkt vil
indga.

P& den baggrund trak forslagsstilier det pagasidende forslag.

Pkl. 2 Dgrene mellem leilighederne og hovedirapper udskiftes til mere moderne oq sikre
dagre.

Forslagsstiller redegjorde for det fremsatte forslag.
Det var gnsket, at der blev installeret sikkerhedsdgre indtil de enkelte boliger.

En razkke medlemmer papegede, at forslaget burde have veeret fremsat inden den netop
gennemfarte istandsestielse af trappeopgange og indgangsdere.

Man kan evt. pa et senere tidspunkt, nar trappeopgangene igen er tienlige til malermass-
sig istandsaettelse, gennemfare et forslag af den pageeldende karakter. Alternativt ber for-
slagsstiller indhente et konkret forslag fra en producent, séledes at darpartier til de enkelie
lejligheder kan udfgres i identiske udseende men nu som sikkerhedsdare.

Det blev oplyst at prisen for udskiftning pr. der var kr. 14.860 inkl. moms eller ca. kr. 2.8
mio. i alt.

Efter dreftelse af det fremsatte forslag, satte dirigenten det til afstemning og kunne i den
forbindelse konstatere, at det ikke kunne opna forngden majoritet og séaledes i sin helhed
var borifaldet.

Pkt. 3. Mulighed for frakobling af lasene pa dgrene fra kgkkentrapperne til garden, fiernes
pé alle dare.

Forslagsstiller redegjorde for det fremsatte forslag.




Bestyrelsen henviste til det netop vedtagne forsiag vedrerende etablering af nyt lasesy-
stem, og hvor man efter en indkaringsperiode kan vurdere de konkrete forhold set i forhold
tit brugerne af respektive lejligheder.

Der udspandt sig ogsa pa dette punkt en leengere dreftelse af for og imod det fremsatte
forslag.

Der forela ved generalforsamlingsbeslutning enighed om, at man afventer effekten af etab-
lering af det nye lasesystem.

7.3 Forslag til etablering af havedgre med udgang til haveanlasq.

Forslagsstiller redegjorde for det fremsatte forslag.

Det var onsket fra en raekke beboere, at stuelejlighederne der ikke kan opna altan, i stedet
fik mulighed for, som egenbetaling, at etablere en dar ud mod de nuveerende feellesarealer
samt at der kunne etableres fremtidige brugsrettigheder for stuelejlighederne i relation
eksklusiv benyttelse af disse afgreensede feellesarealer.

Ogsa vedrarende dette punkt udspandt der sig en livlig draftelse blandt foreningens med-
lemmer.

Der forela overordnet opbakning til at lade stuelejlighederne etablere individuel udgang
som egenbetaling i lighed med altan-andelshaverne til de pagaeldende feellesarealer.

Det blev fra manges sider imidlertid papeget, at der ber fastszettes bedre og nssrmere kri-
terier for benytlelse af disse arealer, herunder betaling af en passende afgift for at stille
disse feellesarealer til eksklusiv benyttelse og radighed for de pageeldende stuslejligheds
andelshavere.

Endelig er det vigtigt, at fa fastslaet, hvilke krav der skal szettes til den lgbende benyttelse,
sdledes at arealerne ikke benyttes til genevirkende aktiviteter eller i svrigt fremstar i en
sadan forfatning at dette kan virke generende for overboeme.

Forslagsstiller var enig i, at der bar fastsasttes nasrmere retningslinier i relation til savel
benyttelse som evt. betaling af en leje for tilgang af den eksklusive benytielse af disse
arealer.

Med forslagsstillerens billigelse blev det aftalt, at disse tiltag fastsaettes i nasrmere samar-
bejde mellem bestyrelsen og administrator/foreningens juridiske radgiver.

Efter yderligere draftelse af det fremsatte forslag, kunne det konstateres, at det med over-
vaeldende og kvalificeret majoritet blev vedtaget at abne mulighed for at stuelejlighederne
kan fa etableret individuelle udgangsdgre til de nuveerende grenne faellesarealer safremt
der fastsaettes naermere retningslinier for, hvorledes benyitelsen af arealerne, betaling,
udseende m.v. for benyttelsen heraf.

Disse tiltag vil blive endeligt fastlagt pa en ekstraordinaer generalforsamling.




Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning om kunne konstatere, at forslaget pa de
ovenfor anferte vilkar var forelgbig vedtaget med kvalificeret majoritet og skal endelig app-
roprieres pa en senere ekstraordinser generalforsamling.

7.4 Forslag om stigning i andelskronen med kr. 2.000/ alternativt valuarvurdering.

Forslagsstilleren trak forslaget tilbage, ud fra den tidligere debat vedrgrende fastsesttelse
af andelskronens vaerdi.

Vedrgrende forslag om indhentelse af en valuarvurdering satte dirigenten efter yderlige
draftelse og meningsudveksling forslaget til afstemning og kunne i den forbindelse konsta-
tere at det ikke kunne opna forngdent flertal blandt medlemmerne herfor og saledes bort-
faldet. '

Ad 8 Valg til bestyrelsen

Til bestyrelsen ny- eller genvalgtes falgende:

Alice Ingvardtsen og Dan Aagaard for en 2-arig periode.

Tif suppleanter genvalgtes for en 1-arig periode henholdsvis Ann Mosumgaard og
Johnnie Pjetursson.

Bestyrelsen bestér herefter af:

Bestyrelse |Navn Adresse Pa valg

FM Alex Andersen Hejdedraget 12, 2, tv. Pa valg i 2019
BM Morten Hansen Valby Langgade 230, 2.th. Pa valg i 2019
BM David Johannesen | Hgjdedraget 4, 2. th. P& valg i 2019
BM Alice Ingvardtsen Bramslykkevej 49, 2.th. Pa valg i 2020
BM Dan Aagaard Valby Langgade 234, 1.tv, P& valg i 2020
Suppleanter:

Suppl. Ann Mosumgaard Bramslykkevej 37,2. th. Pévalg i 2019
Suppl. Johnnie Pjetursson | Valby Langgade 226, 2. tv. Pavaig i 2019

Ad 9 eventuelt

Grill
Et mediem oplyste, at hun havde medtaget en reekke betrask til weber grill, som frit kunne
athentes af de tilstedevaarende.

Skrald
Det henstilles endnu en gang at pap, aviser m.v. puttes i de rigtige affalds containere samt
at papkasser klappes sammen.




Sommerfest
Der vil endnu engang blive gennemfart sommerfest og naermere meddelelse til forenin-
gens medlemmer vil blive givet, safremt der er interesse herfor.

Loppemarked
Et medlem anbefalede, at man evt. kunne gennemfere et loppemarked pa foreningens
feellesarealer i lgbet af sommer/efterar.

Bestyrelsen oplyste, at det var en god ide og at medlemmet kunne kontakte bestyrelsen
omkring det videre forlgb.

Motionsklubben
Alex Andersen opfordre medlemmerne af motionsklubben om, at man skulie huske at ryd-
dede op efter sig. | det der i flere tilfaelde har ligget redskaber spredt rundt omkring.

Idet der herefter ikke forela yderligere punkter tit dreftelse, hasvede dirigenten generalfor-
samlingen.
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