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Foreningsoplysninger
FORENING :
Andelsboligforeningen Damgarden
Hjemstedskommune : Kobenhavn
Ejendom : Matr. nr. 2413 m.fl. Vigerslev Kebenhavn

Beliggenhed : Valby Langgade 226-254, Hojdedraget 2-12,
Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5

Antal lejligheder : 195 beboelseslejligheder, 2 erhvervslejemal
T'alt 15.531 kvm.

Opfoerelsesdr : 1928

Regnskabsperiode 1. januar 2016 - 31. december 2016

BESTYRELSE

Alex Andersen, formand
Johnnie Pjetursson
David Johannesen

Alice Ingvardtsen

Soren Hansen

ADMINISTRATOR

Qvorfrup Administration A/S

Sortedam Dossering 43

2200 Kobenhavn N

REVISION

Advisor Revision - Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Lyngbyvej 14 - 16
2100 Kebenhavn ©
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Arsrapportens godkendelse
I forbindelse med afleggelse af drsrapporten for 2016 for Andelsboligforeningen Damgarden skal vi
efier bedste overbevisning beksafie :

- Atdrsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansiolle stilling samt
restltatet,

- Atalle for os kendte gzldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsetninger er oplyst i
&rsrapporten,

- Atdrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vediegter samt
lov om andelsboliger, herunder nolekrav og nogletal.

- Atder ikke i tiden efter regnskabsperiodens udlob er indtruffet begivenheder, som i vasentlig grad
pivirker foreningens okonomiske stilling, som er ikke allerede er taget hensyn til ved udarbejdelse af
Arsrapporten.

Bestyrelsen indstiller &srapporten med fastsztielse af en andelskurs pa kr. 6.314 til general-
forsamlingens godkendelse. Andelsvardien vil vare gaeldende indtil naste generalforsamiing,

Kobenhavn, den / 2017

Administrator;

Qvortrup Administration A/S
Kebenhavn, den | HY 2017

I bestyrelsen:
- s

Alex Af Johnnie Pjetursson

VA Pans
MJ,;' A —

avid Johannesen Alice Ingvardtsen

F
Seren Ifansen

Séledes godkendt pd foreningens generalforsamling, den /2017

dirigent
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STATSAUTORISERE T REVISIONSANPARTSSELSKAR

Den uafhzengige revisors revisionspdtegning
Til andelshaverne i A/B Damgarden

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Damgarden for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 - 19,
Arsregnskabet aflazgges efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af érsregnskabet”, Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendlt
budget. Budgettet har, som det ogsa fremgér af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for Arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsioven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber
samt foreningens vedtxgter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne
til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drifi, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens
bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

Den wafhzngige revisors revisionspifegning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, n&r sadan findes.
Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, somn regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overenssternmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol,

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og
administrator , er passende, samt om de regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger,
som bestyrelsen og administrator , har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag
af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder elter
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p4 det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning, Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lengere kan fortsatte
driften.
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Den uafha&ngige revisors revisionspitegning - fortsat

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 24. marts 2017

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 34 21 37 98

{%"\ } M/L’"s s
(\ Jahn Thomp

statsautoriseret revisor "\.H,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andeisboligforeningen Damgdrden er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtegter og bestemmelserne i drsregnskabsloven for Klasse A virksomheder med nadvendige
tilpasninger samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfa!lesskaber.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om den hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreckkelig
samt give oplysning om andelens vardi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5,
stk. 2 og opfylde vedtzgternes bestemmelser.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrek oplyses folgende:

Indteegter
Boligafgift og leje vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgorelsen.

Udgifter
Udgitter vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Materielle anlegsaktiver

Ejendomme miles (optages) til den seneste offentlige vurdering, som svarer til verdiansattelsen af’
andelene i overensstemmelse med lov om andelsboliger og andre boligfrellesskaber.

Installationer og drifimidler males (optages) til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger er baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider :
Tagrenovering : 40 ar

Traktor : 10 ar

Altaner : 30 ar

Tilgodehavender

Verdien af tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegielse af
forventede tab,

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeld méles til kursvardi pd balancedagen.

Gvrig gxeld
Ovrig geld miles til nominel veerdi pa balancedagen.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016

Budget
2016

7.322.000
475.550
88.000
5.000

7.890.550

[.773.464

852.310

921.154
1.845.650
159.500
795.000
305.550
200,000
315.725
28.500
292.000
5.615.000
541.538
0

0

0

11.019.617
- 3.129.067

- 3.129.067

- 852.310

- 3.981.377
1.075.400

541,538
- 2.364.439
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Note 2016 2015

INDTEGTER
Boligafgift ........c.covvrmrcsevrccivrnn 7.412.720 7.162.319
Lejeindt@gt.....coovvvveviere e, I 456.969 472.998
Diverse indtagter........couivivmeererennennn, 2 103.750 103.976
Renteindtegter..........cocoovvvrverervirnrenes 3 2.271 15.288
INDTEGTERTALT aevvcverimririinne 7.975.710 7.754.581
UDGIFTER
Prioritetsydelser........ccuvcvirccrnvinvrinne, 1.773.465 1.909.178
Heraf prioritetsafdrag........cccueerveennne, 852.311 754.117
Prioritetsrenter..........ccvuvvvvnrereensececanne, 021.154 1.155.061
Ejendomsskatter og afgifter................ 4 1.772.461 1.835.926
Forsikringer. oo vveveiecicreeeeeinas 5 160.179 156.467
Vicevartlon mm.......c e, 6 766.258 737.605
Renholdelse......coconirviiccinnncreennn, 7 269.064 227.406
El o 176.807 175.734
Administrationshonorar.............o.. 315.725 309.535
Revision- og regnskabsassistance....... 28.000 28.000
Administrationsudgifier..........c.......... 8 247.712 268.901
Vedligeholdelse.....cooeveiininiiniinnnn, 9 3.617.104 2.691.826
Afskrivninger......cveicvevnncninann 10 541.538 976.755
Kurstab og laneomkostninger .......... 0 877.779
Renteomkostninger, bank ............... 1.377 0
Skat af drets indkomst........ccoevvvivnnnnn. 9.787 0
UDGIFTERTALT ... 8.827.166 9.440.995
ARETS RESULTAT.....ccccooonrrrrrrnnnn - 851.456 - 1.686.414
Arets 1eSultat v, - 851.456 - 1.686.414
Prioritetsafdrag.......coeceevvvvnnrnrinnne, - 852.311 - 754,117

- 1.703.767 - 2.440.531
Fortjeneste ved salg af andele ........... 0 0
Afskrivninger og henlaggelser........... 541.538 976.755
KONTANT RESULTAT................. - 1.162.229 - 1.463.776




ADVISOR-REVISION
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Ejendommen ......c.vveeevicennvvnnncieneiiec e,

(Ejendomsvardi pr. 1/10 2015 kr. 206.000.000)

ARANET oottt v s e seesrete s essessresnnasnens

TrAKEOE MMt eer e ee s e seen s eenene e

ANLAEGSAKTIVERTALT ..ot

OMSAETNINGSAKTIVER

Kassebeholdning..........covevvvennrivnieresenncsinnenn
Bankindestdender.......c..oooveiereeiiveersnecinsneieinne
Tilgodehavende leje og boligafgift (restance)......
Tilgodehavende forsikringserstatninger .............
Andre tilgodehavender.......co.oiovvieieniicnennnee
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT....covcveuine.

AKTIVER TALT ..ot e,

......
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Note 2016 2015
11 206.000.000 205.982.254
12 10.057.010 8.170.882
13 12.491 17.223
216.069.501 214.170.359
10.000 4.367
14 6.481.519 7.467.512
51,197 75.688
72.055 14.750
15 6.148 26477
6.620.919 7.588.794
222.690.420 221.759.153
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER Note
EGENKAPITAL ...ocirirvinrrereciseninesensenrereeeseensanin, 16
GAELDSFORPLIGTELSER

Priorftetsg@ld. .. 17
Forudbetalt husleje og depoter........occoevvrrevinvinrinn

LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER I ALT

Varmeregnskab:
Indgdet a'COnto.....coorvervreriieecrsee e

ATholdt 8'CONTO....iiiiiecire e s eereeseeesseee e eeereeessanees

Uafregnede salg......ccoocvivvcneiccciviciinecienniesiseeena
Forudbetalt boligafgifl (restancekonto)...........covuene.

Anden geeld ..o s 18
Kreditorer og skyldige omkostninger...........cccouinnee.. 19
Mellemregning med administrator..........cc.ocovveinninc.

Skyldig selskabsskat........covvrrrenininricneisrscienennen:
KORTFRISTEDE GAELDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER TALT .....ccoovererrrenne

PASSIVER TALT.......ococoiiv e

Eventualforpligtelse 20

Der er udover den anforte prioritetsgaeld tinglyst ejerpantebrev kr. 2,000,000, der ligger til

sikkerhed for mellemvarende med Nordea.
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2016 2015
L ASTE83TI 189.163.113
32.201.521 31.255.533
102.686 100,000
32.304.207 31.355.533
1.422.524 1.390.004
- 1.281.694 - 1.085.876
140.830 304,128
150.000 421.107
34.098 40,561
49345 49.261
2.123.044 420.091
5.122 5.359
¢ 0
2.502.439 1.240.507
. AB06646  32.596.010
222.690.420 221.759.153
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NOTER
Budget
2016 Note I - Lejeindtzegt 2016 2015
0 |Lejeindtamgt. vurreciiereerceeieeenressee e 262.383 290.190
475.550 {Erhvervslejeindtaegt ......ococoveeevevericeiereeceseireisens 133.780 120.146
0 |[Kaelderleje mmi.. e 60.806 62.662
0 Henszttelse i h.t. boligreg.lovens § 18 B vvvvienn, 0 0
0 Modregnet i vedligeholdelse.....ovovvernvcieveicneeinenn, 0 0
475.550 456,969 472.998
Note 2 - Diverse indtegter
40.000{ Saler for salg af andelslejligheder.......ooeriicrennenn.n, 44.050 45.801
0 L Ventelistegebyr......ccoiovvvvicrriseerrerceeee s, 11.450 9.425
48.000 Kontingent PMC....c..ccomimieeceeccseens e e 48.250 48.750
88.000 103.750 103.976
Note 3 - Renteindtxegter
S.000 Bank ..ot e rars 2271 15.288
5.000 2.271 15,288
Note 4 - Ejendomsskatter og afgifter
856.200 Ejendomsskatler .....c.coiriinoveseeiiecceeee s snernrons 856.164 856.164
424,850 ReNOVALION....co.corurreirrrrrarirseniensemmmrarereecassssssstessestenesionns 425.748 433,244
560.000 Vandafgifl .....occcoccivrreireciececeeicecce s 485.992 541.986
4.600 Rottebekempelse M. 4.557 4.532
1.845.650 1.772.461 [1.835.926
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NOT ER - fortsat
Budget
2016 Note 5 - Forsikringer 2016 2015
[47.000 EJendom...cccccoveeeoreierncnis e e esssrs s rane 147.139 143.678
12.500] MOIOTKOIre1@].coc v sivetereceeeeee v erer o arenias 3.690 8.583
Lovpligtig arbejdsskade ..., 4,350 4,206
159.500 160.179 156.467
Note 6 - Viceveertlon m.m,
T40.000 LON VICEVERIT...ceevrererrerecirmrmrenereerercrintesessessessassvnnns 731.337 715.352
0 Vicevart, BUICAL ..covecvenreive et s 71.925 36.781
0 Lonrefusion. ... sesnaenas - 66.484 - 49.237
Regulering, feriepengeforpligtelse.....uiveccererrerinnn, 0 0
8.000 [ ATP, AER, barselsfond m.v......ccoocvvieviviiieiiiicinee e 9,357 9.370
14,000 Dagpengeforsikring. ... vierevrsrennrrresssees oo, 5.966 4,796
10.000  Arbejdsta....c.cocesivrrriiccinreresiercese e ee e e 7.757 1.197
8.000 Telefon....c.iiiiictiiniiireiccree e s s snesessaebns 6.400 6.555
15.000 Verktoj, redskaber M.vee.ooveereeeeee e 0 12.791
795.000 766.258 737.605
Note 7 - Renholdelse
234.000 Trappevask, BUreat.....ccocevvriericesens oo 215.218 192.591
60.000 Vinduespolering, bureau incl. keeldervinduer................ 52.625 32.300
1.550 Skorstensfejning .........covcveeveeiieeieccecesreres s 0 1.500
10.000 Saltning og rengeringsartiklet...oiiieeineiiiecrevsennne. 1.221] 1.015
305.550 269.064 227.406
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NOT ER - fortsat
Budget
2016 Note 8 - Administrationsudgifter 2016 2015
0 Tomgangsel 08 -VaIMEe.....c.ecveemrerreereiniesere et ensins 12.464 6.682
14.000 Varme, kontor, fest - og motionslokale...........ocouevecnnne.. 14.022 17.037
0 Hybrid net0...cevieeriecenrcerceerseiessie s eesss e s, ‘ 876 - 12,468
2,600  ADBONNEMENLET......vevveresimeeremrerirrenseses oo esssenasens 1.599 1.767
45.000 Varmeregnskab ....cccccvieniciiiines i, 39.460 78.300
25.900 Telefon- og adm.godtgorelse bestyrelsen........covue....... 25.900 25.900
9.500 Kopiering af Arstapporter. . .oueivcceroreveriessinsessrenns 9.500 9.500
0 Stempel 0g gebyrer. e e, 1.930 00
25.000 Kontorartikler, porto og inventar m.m.........coeeovevveverennn. 12.042 8.619
0 It-forbindelse ..., 0 17.746
5.000 Hiemmeside ....ovevmvieeineniirineieseseeve e esssesens 213 0
50.000 Bestyrelses- og beboermeder m.V......ccoveceeecvvnreenen, 47.809 41.666
Arrangementer:

50.000 1Udgifter .......................................................................... 0 91.732
INAEBELET. ... 0 - 32,429
0 Gaver og BIOMStEr......cccoivreeieirenrireniee e 1.420 0
30.000 Diesel og reparation af trakior m.V.....c.ecvceeecvceveerennne 27.952 0
30.000 Materiel og maling motionslokale ...........coccooeeerivronnnn. 40.029 13.754
0 UdlejningsomkosStninger .......oovvuvieiminsieversesressnsesressans 7.563 0

Indgéet tidligere afskrevet
0 tilgodehavende hos lejere M.v......ooooveecveisercenneennene. 0 - 13.278
S.000 DIVEIS...conicirriinercreri st ses s ssse st sass it ne s 4.933 13.473
292.000 247.712 268.901
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Side 15

NOTER -fortsat
Budget

2016 Note 9 - Vedligeholdelse ordinzr 2016 2015
100.000  MUFEE....cciiriireinecierrse et srescemrestasbesesree e sesenrsrons 22.413 25.594
20.000 SnedKer 0g tOMIEr ..o 0 12.759
40.000 Blikkenslager......cccoceivirecicinrernrcrecerneses e oo, 45.732 52.378
250,000 ElEKtrIKer .ovooviecreerrereserrreessceseresmseee e e nensssanns 138.027 188.640
0 Elektriske artikler........covvecriverernneceieceecnscesvienens 22.991 49.514
5.000 GarMESIEr. oo e et 3.038 669
150.000 Gérd, vej 02 have ..o 88.013 100.249
0 Vedligeholdelse af legeplads .oovovvcmevveivcceercecrae, 0 75.870
0 Seivrisiko fOr$IKINZ...cvv v ierieriiiieee e 27.196 3.634
20.000 Dortelefoner ......occevievieneriernesineeee s 13.545 7.654
30.000 Lasesmed......cvinivieinimniniesrssenssrnssesersnsrisssnss s s 31.829 27.961
250,000 Varmeanla®g........coivvrviriiiinisinniesies e nesssessssssan s 42,021 179.349
10.000  DIVEISE...ovriircccierierenrcririererssseiasisssssteseessesssessesssnnas 3.574 15.014
875.000 438.379 739.285
0 Hens=zttelse i h.t. boligregul.lov § I8 B....ovvevrereicninne. 0 0
875.000 438.379 739.285

Note 9 A -Genopretning/renovering vedliceholdelse

300.000 Muier, rep. af fuger pd gadesiden........ccvviveeeniieieinenns 0 483.045
0 Levering og udskifining af varmemalere .......c.covuree. 0 226.406
0 Levering og montering af nye porte .......ccccccvvrvvevnranen, 0 96.575
3.770.000 Renovering hovedtrapper .......oveeeeeevevieererseneenrrerone 2.808.265 351.155
0 Blikkenslager, reparation af faldstaminer......c.ooveeun.... 0 723.442
250.000 Asfaltering, Hojdedraget......ocovecieieeeecrecivnseernrennen, 0 0
120.000 Darpumper, Porte.......curvierriseimesmsiseiensisnesssssssreen 122.870 0
300.000 KIoak/dr@n.....ceeeivercevevieeiierssnneninsesinssessiesssessnrensnsnns 247.590 71.918
4.740.000 3.178.725 1.952.541
5.615.000 Vedligeholdelse i alt .......coeieereveecerereerienisnsicisni . 3.617.104 2.691,826




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

NOTER - fortsat

Note 10 - Afskrivninger

429.360  Vinduesprojekt 5% ...cvvvivemevieeeveeiieseisinereseseasions

246,456 Tagrenovering V40 .....ovceeevecivevveeicesiceccvereenene
4.732 Sneplov og saltspreder, 10% .ooverieiceemereccee e
290.350 Alaner 1730 .t

970.898

Note 11 - Ejendommen

Anskaffelsessum

PrITIO cvetiececi it ee e ses e eeresnee s seransan

Fiernvarmeanlag

Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab................

Tilskud fra Kebenhavns Belysningsvasen.........

Dakket af andelshaveres egenfinansiering.........

Afskrevet tidligere ar.......ovvvvevieeeeceesiein
Afskrevet for aret, 4% (i alt 100%)......ccoueeeuu....

Vinduesprojekt

Anskaffelsessum fra tidligere 8r......c.oovoveeeerverenenn
Afskrevet tidligere &r........ooovvvvievieniencerieine
Afskrevet for dret, 5% (20. &r)....veivvrerirerinnnne,

Tagrenovering

Atholdte udgifter, primo ........o.cooeevvrverivcenee,
Afskrevet tidligere ar.....ccoo.vvveveviesicsreens
Afskrevet for dret 1/40 (11, 45) .vvvvveivirenenenen,

IT-forbindelse

TDC INtEIMEL...ccvverviemrecrecerereernesisiesecre e en
Indbetalt amortisering tidligere &r......c...c.ovnu...n.
Restafskriviing ..o..ovecevveeeeievicveeinsicii,

Indbetalt amortisering indeverende 4r.....u......

Opskrivning til ejendomsveerdi pr. 1/10 2015:
Opskriviing primo .....eecccveeveieivvvcsnivesciiiise e

Arets regulering ..o esee
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2016 2015
0 435.220
246.456 246.456
4732 4.729
290.350 290.350
541.538 976.755
............................. 21.826.988 21.826.988
........ 11.821.067
....... - 247.500
11.573.567
....... 4.034.926
7.538.641
........ - 7.538.641
........ 0 0 0
8.587.201
........ -8.587.201
........ 0 0 0
........ 9.858.245
........ -2.957.472
........ -246.456 6.654.317 6.900.773
........ 1.567.762
........ -1.550.016
-17.746
........ 0 0 0
28.481.305 28.727.761
........ 177.254.493
........ 264.202  177.518.695 177.254.493
206.000.000 205.982,254




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEILSKAB

N OTER-fortsat
Note 12 - Altaner 2016 2015
Foreiobigt atholdte udgifter hdndvearkere .....oevveeeveeciiic i, 11.533.099 9.432.371
Advokat for bYZZeStYIINg -...vvvviveiericeseee st es s 371.250 302.500
Gebyrer byggesagsbehandling ......cceveireieerevie s cesee e 59.940 52,940
RENIEE weieri ittt a e e et n et 26.966 26.966
Laneomkostninger kreditforeningslan ..........ocovcvieeceicrecccroevs e 135.016 135.016
12.126.271 9.949.793
Indbetalinger ..o -1.198.211 -1.198.211
10.928.060 8.751.582
Afskrevet tidligere ar........cccvcvvvvvne e -580.700
Afskrevet for dret 1/30 (3. &r) weovervvccvveere e, -290.350 -871.050 -580.700
10.057.010 8.170.882
Note 13 - Traktor m,im,
Anskaffelsessum traktor. ... iecrecicins s e 315.000 315.000
Anskaffelsessum saltspreder... ..o nes 28.720 28.720
Anskaffelsessum sneplov .......c.cciveeeiiececseeniics s e 18.591 18.591
362.311 362.311
Afskrevet tidligere &r. e 345.088
Afskrevet for dret 10% (9. &1)vuevnrinecreiecrereee s 2.872
Afskrevet for aret 10% (5. &)crvvveevcree e, 1.860 349.820 345.088
12.491 17.223
Note 14 - Bankindestaender
Nykredit, erhvervskonto (0,20 %) ...ovovrveeveieeis e essiee e 5.719.386 6.707.650
Nykredit, erhvervskonto (0,50 26) ..ccovvvvveircreireeiniinesecesrcsessasiossesresen. 3.104 3.104
Arbejdernes Landsbank, aftalekonto (0,90 %) .ovvveveeeeeveeereeeeereesseans 759.029 756.758
6.481.519 7.467.512
Note 15 - Andre tilgzodehavender
Mellemregning med andelShavere ........oovevevcieicciiieree e ereeeenns 4.627 4.673
Tilgodehavende lonrefusion og sygedagpenge .......ovevieiiircirevsvenns 0 21.804
Tilgodehavende vedrerende efendomsskat .........ococeveviveevinevisiseessenes 1.521 0
6.148 26.477
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERETF REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTE R - fortsat

Salde Arets Saldo
Note 16 - Egenkapital primo bevaegelser ultimo
Andelsindskud......coeciciniciniee e 2.569.371 19.069 2.588.440
Opskrivning af ejendommen ........cocvimivienresisiseneenns 177.254.493 264.202 177.518.695
Kursregulering af prioritetsgzeld ..........ccveveeriiavenennne 1.306.764 - 1.798.299 - 491,535
Fortjeneste ved salg af andel. .........cccooeervvnviveriennnnn 1.087.145
Overfart resultat......c.ovcvreeieeceerns e e, 8.032.485 - 851.456 } 8.268.174
189.163.113 - 1.279.339 187.883.774
Note 17 - Prioritetsgzeld Oprindelig Restgzeld Kursverdi
Nykredit 2,3568% (restlobetid 27,5 ar)...vccvvenecenee 32.981.000 31.709.986 32.201.521
32.981.000 31.709.986 32.201,521
Renfer Afdrag
Nykredit 2,3568% (udiob 2042).....cvverireeceiesirc e 921.154 852.311
921.154 852.311
Note 18 - Anden gaid 2016 2015
Feriepengeforpligtelse vicevVarter ... 47.521 47.521
ATP MMttt er e s s 1.824 1.740
49.345 49.261
Note 19 - Kreditorer og skyldige omkostninger
Kreditorer .o s sessten e aeeaa 1.884.987 330.937
Revision 0g KOPIEIiNG i....v.vcv et st et eeenns 37.500 37.500
Udlieg VUIderinger ......occoveieiniciervinesrnensce e veresess s ssssssisions 6.550 7.750
HOFOR, VAINIIE 1. ciciiee et erese sttt anta et seeearsneseasasresrenes 194,007 43,904
2.123.044 420.091
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

NOTER - fortsat

Note 20 - Eventualforpligtelse

Ifolge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil andels-
boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstér, hvor den
sidste lejlighed overgdr fra udieje til et ikke-medlem tif benyttelse af et medlem pa andelsbasis.
Ejendomsavancen vil blive opgjort p4 grundlag af ejendommens handelsvardi pa tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmaessig virksomhed, jf. selskabsskattelovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgdet fra udleje til et

ikke-medlem til benyttelse af et mediem pa andelsbasis,
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPAR'TSSELSKAB

NOTER - fortsat

Note 21 - Nagletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primert udregnet pa baggrund af

arealer,

Lovkraevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en rekke

nogleoplysninger om foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsrapporten. Disse
nggleoplysninger falger her :

Nogleoplysninger og nogletal

Fordeling af lejligheder.

Al
A2

A3

B1

B3

BS

Beé

C1

C2

D1

D2

Andelsboligforeningen Damgérden

Valby Langgade 226 - 254, Vestervang 5, Bramslykkevej 35 - 65, Alholmve;

13 - 15, Hejdedraget 2 - 12, 2500 Valby
CVR.nr. 14 5961 43

Boligtype Antal M2
Andelsiej!igheder 188 14.615
Erhvervslejemal (andel) 0
Erhvervslejemal 239
Boiiglejemél 545
(Ovrige arealer (kalder, garager m.v.) 0
Antal i alt 197 15.399
Fordelingstal: BBR Opmailt areal Indskud
Fordelingstal benyttet ved
opgerelse af andelsverdi X
Fordelingstal benyttet ved
opgorelse af boligafgift X
Stiftet: 1990

1928

Ejendommens opforselsir:
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NQOTER-fortsat

Note 21 - Nogletal

El

F1

F2

F3

F4

G1

G3

Heeftelse:
Medlemmerne hafter for foreningens forpligtelser alene med deres
foreningsindskud, der indgér i foreningens formue som ansvarlig kapital,

og som ikke forrentes, jf. vedtagterne.

Medlemmerne hafter alene solidarisk for den i ejendommen indestdende
pantegald (ogsa for 1an sikret ved ejerpantebreve), for s& vidt panthaverne har
taget forbehold i s& henseende jf. vedtegterne.

Panthaver har ikke taget forbehold herfor.

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering

Kr. pr. m2

Kr. total
Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 206.000.000 13.377
Generalforsamlingsbestemte reserver 25.573.817 1.661
Reserver i procent af ejendomsvardien 12,41%

Eventualforpligtelser:
Vi har ikke modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrerende

offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTER-fortsat

Note 21 - Nagletal

Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
andel total

Valuarvurdering 0 0
Offentlig ejendomsvurdering 14.095 13.377
Anskaffelsessum 7.637 2503
K2 Geeldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.929 1.830
K1 Foresldet andelsvardi 11.106 10.540
K3 Teknisk andelsvardi 13.034 12.371
Reserver uden for andelsveerdi | 1,750 1.661

Totaler Kr./pr. m2
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 7.412.720 507
Erhvervslejeindtagter pr. andelsbolig-kvm 133.780 9
Boligindtagter pr. andelsbolig-kvim 262.383 18

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)

Totaler Pet.
Vedligeholdelsesomkostninger 3.617.104 37
(Jvrige omkostninger 4.287.531 44
Finansielle poster, netto 922.531 10
Afdrag 852.311 9
100
93

Boligafgift i samlet pet. af samlede ejendomsindtagter
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

NOTER - fortsat

Note 21 - Nogletal

M1

M2

M3

Arets resultat (for afdrag),

gns. kr. pr. andel kvin

Vedligeholdelse lebende,
gns. kr. pr. kvm.

‘Vedligeholdelse genopretning

renovering, gns. kr. pr. kvm.

Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm.

Friveerdi i ejendommen (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

regnskabsmassige vardi)

Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvmn

Forrige ar Sidste dr Iar
-81 -115 -58

Forrige ar  Sidste ar Lar
41 48 28
138 127 2006
179 175 235
84%

Forrige &r Sidste Ar Iar
45 52 58
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

YARDIANSA'TTELSE AF ANDELENE

Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt veerdianszettes til den hejeste vardi

beregnet udfra en af folgende tre metoder.

Metode 1 - " Anskaffelsespris"
Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleg af efterfolgende forbedringer, og prioritets-

geelden males til pantebrevsrestgz!d.

Metode 2 - " M=eglervurdering"
Ejendommen méles til "handelsvardi", som opgjort af en uathaengig ejendomsmagler (valuar), og
prioritetsgeelden mdles til kursvaerdien af obligationsresglden. Ved overdragelse af en andel ma

vurderingen ikke vire mere end 18 maneder gammel.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

Ejendommen méles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleg af forbedringer udfort
efter vurderingen, og prioritetsgeelden males til kursveerdien af obligationsrestgzelden.

Foreningen kan frit veelge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

vaerdi opgeres pa folgende mader:

Anskaffel- Magler Ejendoms-

sespris vurdering vurdering
Egenkapital ifolge balance........ccocevvvviinecrcenenn, 187.883.774 187.883.774
Regulering af ejendommens verdi......oooveveceeeennnn, - 177.518.695 0
Kursregulering af prioritetsgazld........oooevvvveeereeennee. 491.535 0
ANDELENES VAERDI ...c.ooirieiirrrieersrseesmserenrions 10.856.614 187.883.774
Andelsindskud, excl. egen andel.......cccoeeevrvveieenee. 2.570.636 2.570.636
Andelenes maksimale KUrS...oveoerceeveeeeeccevrrsiessessnns 422,33 7.308,84
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

YARDIANSATTELSE AF ANDELENE - forisat

Bestyrelsen foreslir folgende

andelsveerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale vardi pr. 31. december 2016........oocinrenrinieenrern e

Bestyrelsens forslag til andelskurs medferer minimum folgende nedslag:

187.883.774

- 25.573.817

HENSA PLiINO cocviieiiiceieseieseeaienessee s et et srs e asaenseans -42.703.167
Regulering for Aret .ovue ittt e 17.129.350
ANelSVRIAL fOr 20T0 ...ttt e et ee e s s er e e oo
Andelskronens kurs for 2016 (162.309.957 : (2.588.440- 17.804))....ccccovvervrerorerrirna,
Bestyrelsen foreslar vaerdien ansat til kurs kr. 6314

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2015 5.740
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2014 5.740
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2013 5.740
Andelskrone vedtaget pi tidligere generalforsamiing for 2012 5400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2011 5.400
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2010 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere geﬁeralforsam]ing for 2009 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generatforsamling for 2008 5.400
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2006 5.060
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2005 3.700
Andelskrone vedtaget pi tidligere generalforsamling for 2004 2.020
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2003 1.021
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2002 968
Andeiskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2001 956
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AB Damgarden
Budget for 2017

Indtagter

Boligafgift m.m.
Lejeindlaagier

Ertivervsleje og kelderleje
Salg, ventalisiegebyr og div.
Salg af boliger og loftsareal
Damgérdens mollonscenter

Indtaedter i alt

Udgifter

Skatter oy afgifter
Ejendemsskatier
Renovation m.m.

Vandafgift
Roltebekaempelse

| alt

Forsikringer:
Ejendomsforsikring

Lovpligtig arbejdsskadeforsikring og traktorforsikrlng

I ait

Vicevaertlon m.v.:
Vicevaarter

Feriepengs

Viceveertbureau og aflgsning m.v.
ATP, AER m.v.
Dagpengeforsikring

Telefon

Keb af redskaber, veerktej m.m.
Arbeldsia|

| alt

Renholdelse:
Trappevask bureau
Vinduespolering

Vejsall og rengeringsariikler

talt
El-udgifter

Administrationsudgifter;

Telefon og adm. godigerelse
Varmeregnskab Minol+ rapport
Hjsmmaside

Koplering af regnskab

Kontorarlikler _
Kontorinventar og evrige sméanskaffelser
Mader, generalforsamling m.n.
Sommerfest fastelavn og julstreesarrang
Reparalion af maskiner, diesel in.m.
Abonnementer

Varme: efendomskontor, DMC og kealiderrum
Diverse

I alt

Budget 2017
Belob KR

7.403.800
215.500
213.930

50.000

1.986.000

60.000

9.919.230

834,800
387.810
§60.000

4.560

1.787.1470

149.200
13.600

162.700

456.000
38.400
200.000
14.000
12.000
8.000
16.000
£.000

747.400

230.000
61.000
10.000

301.000
200.000

26.259
42.000
5.000
8.500
10.000
10,000
50.000
50.000
70,000
2,600
14.000
5,000

294,350




AB Damgarden
Budget for 2017

Administration

Revision

Udvendig vedligeholdelse:

Malerprojoki resthovedirapper og forventet bagleapper

Murerarbejde

Renovering af fuger p4 gadesiden
Asfallarbefde Hejdedraget
Blikkenslager

Elektriker og regalarmer pa kekkentrapper

Kloakker/ dreen

Tomrer 6g snedker

inlernet

Gérd, vej og have
Asfaltarbejde pa Vestervang
Redskaber {DMC)
Darlukkere og tasesined
Dgrtelefoner

Uforudsete udgifter
Fjernvarme anlasg

| alt

Renteudgifter:
Nykredit renter og bidrag

Renteindtagter:

Bankrenter
| ait

Afskrivninger m.v.:
Alfgkeivning altaner
Afskrivning fag
Afskrivning Sneaplov og salispreder
lalt

Udgifter iait
Resultat

Tilbagelarsel afskrivninger m.v.
Afdrag prioritetsgesld

Kontant resultat

Underskud deskkes af bankbeholdning

Belab KR
322,050
29.500

2.925.000
60,000
300.000
414.300
30.000
330.000
200.000
20,000
110.000
150.000
200,000
20.000
20.000
26,000
25,000
200.000

5.019.300

896.600

-5.000
-5.000

290.350
246.456
4.732
541.538

10.296.608

-377.378

541.538
-872.600

~708.440




AB Damgarden
Forelabigt budgef for 2018 og 2019

Indtaagter

Bollgafgift incl. Altaner

Regulering af bollgafgift med 1 kr. pr. m2
Lejeindtaegter

Erhvervsleje og kaslderieje

Salg, venlelistegebyr og div.

Salg af boliger og loftsareal

Damgardens motionscenter

Indtaegter i alt

Udgifter

Skatter og afgifter
Ejendomsskalter
Renovation m.m.
Vandafgift
Roltebakasmpalse

lalt

Forsikringer:
Ejendomsforsikring
Lovpliglig arbejdsskade- og traktor forsikring

| alt

Vicevartion m.v.:
Vicevaarter

Vikar

ATP, AER m.v.
Dagpengeforsiking

Telefon

Kab af redskaber, vaarkte] mm.
Arbejdslej

I alt

Renholdelse:
Trappevask bureau
Vinduespolering

Vejsall og renggringsartikier

| alt
El-udgifter

Adminisfrationsudagifter:
Telefon og adm., godigarelse
Varmeregnskab Minol + rapport
Hjermeside

Kopiering af regnskab

Kontorartikler

Kontorinventar og gvrige smaanskaffelser
Mader, generalforsamling m.m.
Sommerfest fastelavn og juletrsasarrang
Reparation af maskiner, dlesel m.m,
Abonnsinenter

Varme: gjendomskontor, DMC og kaalderrum
Diversse

Falt

Budget 2018
Belgh KR

7.467.140
178.600
210.350
213.880

50,000

60.000
8.169.950

876.640
407.200
560.000

4,850

1.848.390

163.700
13.800

167.500

435.000
210.000
14.280
12.240
8.000
156.000
5.000

699.520

236.900
62.830
10.000

3098.730
210.000

26.250
43.260
5.000
10.000
5.000
5.000
£0.000
50.000
30.000
2.600
14.000
5.000

246.110

Budget 20619
Belgb KR

7.645.740
214.550
218.560

§0,000

50.000
8.178.850

920.360
427.560
660,000

4.750

1.912.670

158.300
14.100

172.400

444,000
220.000
14.570
12.500
8.000
156.000
5.000

719.070

244.000
64.700
10.000

318.700
220.000

26.250
44,600
6.000
10.200
5.000
5.000
50.000
50.000
30.000
2,700
14.600
5.000

247,750




AB Damgérden
Forelgbigt budget for 2018 og 2019

Administration
Revision

Udvendig vedligeholdelse:;
Maling og lineoflum 1 2018
Murerarbejde

Renovering af fuger pd gadesiden
Biikkenslager

Rottespzerrer pa kekkenlrapper
Elekfriker

Kloakker/ draen

Temier og snedker

Gard, vej og have

Redskabsr (DMC)

Darlukkere og fasesmed
Dartelsfoner

Uforudsete udgifter

Flemvarme anlasg

| ait

Renteudgifter:
Nykredit renter og bidrag

Renteindtaegter:
Bankrenter

Afskrivninger m.v.:
Afskrivning altaner
Afskrivaing tag

Afskriviing Sneplov
| alt

Udgifter iait
Resultat

Tilbagefersel afskrivningsr m.v.
Afdrag prioritetsgesld

Kontant resultat

Budget 2018  Budget 2019
Belgh KR Beloh KR
328.490 335.060
30.000 30.500
349.260 -
50.000 50.000
500.000 500.000
35.000 35,000
200.000
150.000 150.000
500,000 500.000
20.000 20.000
150.000 150.000
10.000 10.000
25.000 25,000
20.000 20.000
25.000 25000
250.000 150.000
2,284,250 1.635.000
871.440 845.700
-5.000,00 -5.000,00
-5.000 -5.000
280.350 290,350
246,456 246.456
4,732 4,732
541.538 541.538
7.531.968 6.973.388
637.982 1.205.462
641.538 541,638
-892.350 -914.565
287.170 832.435




