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Foreningsoplysninger
FORENING :
Andelsboligforeningen Damgédrden
Hjemstedskommune : Kpbenhavn
Ejendom : Matr. or. 2413 m.fl. Vigerslev K@ng\hav’n

Beliggenhed : Valby Langgade 226-254, Hojdedraget 2-12,

Atholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5

Antal lejligheder : 191 beboelseslejligheder, 2 erhvervslejemal
Talt 15.531 kvm.

Opforelsesar : 1928
Regnskabsperiode 1. januar 2018 - 31. december 2018

BESTYRELSE

Alex Andersen, formand
Morten Hansen

Johnnie Pjetursson
Alice Ingvardtsen

Dan Aagaard

ADMINISTRATOR

Qvortrup Administration A/S

Sortedam Dossering 43
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Side 3

Y7341 -SANEW-FAVFI-EECKN-PE345

CE-

snineo dokumentnagle: I

By




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Arsrapportens godkendelse

I forbindelse med afleggelse af arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen Damgdrden skal vi
efter bedste overbevisning bekrafte :

- At drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

- Atalle for os kendte gweldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i
arsrapporten.

- At irsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedizgter samt
lov om andelsboliger, herunder notekrav og nggletal.

- Atderikke i tiden efter regnskabsperiodens udlgb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig grad
pévirker foreningens gkonomiske stilling, som er ikke allerede er taget hensyn til ved udarbejdelse af
drsrapporten.

Bestyrelsen indstiller arsrapporten med fastsettelse af en andelskurs pé kr. 6.314 til general-
forsamlingens godkendelse. Andelsvierdien vil vaere greldende indtil nste generalforsamling.

Wy
o
g
ey
2
e
et
jaKs
A3
=
N

Kgbenhavn, den / 2019

Administrator:

Qvortrup Administration A/S

Kobenhavn, den / 2019

I bestyrelsen:

Alex Andersen Morten Hansen

Johnnie Pjetursson Alice Ingvardtsen

Dan Aagaard

Séledes godkendt pd foreningens generalforsamling, den  / 2019

dirigent
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REV XSIO\S ANPARTSSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Damgérden
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Damgarden for regnskabséret 1. januar 201{8 - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 - 19,
Arsregnskabet aflegges efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens veduzgter.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfprt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er greldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Vi er
uathengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende { Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen mediaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budgettet har, som det ogsa fremgir af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeliesskaber
samt foreningens vedtegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne

til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at

udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens

bestyrelse enten har til hensigt at likvidere toremnc'en indstille drmen eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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STATSAUTORISERET REV IHI()\% ANPARTSSELSKAL

Den uathzengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation. uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, aten
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke viesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.
Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstenmimelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

s Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnilr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedermne, men ikke for at
kunne udirykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne
kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis. som er anvendt af bestyrelsen og
administrator , er passende, sanit om de regnskabsmassige skon og tilknytiede
oplysninger, som bestyrelsen og administrator , har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af
Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende. samt om
der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er viesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrickkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspalegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen
ikke l&ngere kan fortsette driften.
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen,

’ Kgbenhavn, den 10, marts 2019

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

saytoriseret revisor
mne 10047

st
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DVISOR-REVISION

SAUTORISERF T REVISIONSANPARTSSELSRAL

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgérden er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtegter og bestemmelserne i rsregnskabsloven for Klasse A virksomheder med ngdvendige
tilpasninger samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfiellesskaber.

H
H
i

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om den hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrazkkelig
samt give oplysning om andelens verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boliglellesskaber §
3, stk. 2 og optylde vedtagternes bestemmeiser.

Anvendt regnskabspraksis er uzadret i forhold til tidligere ér.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrek oplyses felgende:

Indtxgter

Boligafgift og leje vedrprende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Udgifter <
Udgitter vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen. i

5
Materielle anlzegsaktiver &
Ejendomme males (optages) til den seneste offentlige vurdering, som svarer til verdianswettelsen af 3

andelene i overensstemmelse med lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber.

Installationer og driftmidler miles (optages) til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

ckumaentnegk

o ¥
3 {F

Afskrivninger er baseret p folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider :

Tagrenovering : 40 &r
Traktor : 10 &r
Altaner : 30 ar

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender méles til nominel vierdi med fradrag af nedskrivainger til im@degfelse af

forventede tab.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgzeld méles til kursveerdi pa balancedagen.

Ovrig geeld ' '
1
Qvrig geeld méles til nominel vaerdi pa balancedagen.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2018

Budget

2018

7.709.150
363.780
84.000
5.000

8.161.930

1.764.765

893.325

871.440
1.775.670
178.120
792.000
304.000
220.000
328.480
30.400
304.050
4.625.000
541.538
0

0

9.970.698
- 1,808.768

- 1.808.768

- 893.325

- 2.702.093
0

541.538
- 2.160.555

Note 2018 2017

INDTAGTER
Bolafgift .o 7.778.363 7.487.872
Lejeindt® gl oo errnrerseraireerecies 1 375.298 408.607
Diverse indfegler oo 2 98.623 127.875
Renteindt@gler. ...oooeinicnneninnne 3 1.065 1.128
INDTEGTERTALT i 8.253.351 8.025.482
UDGIFTER
Prioritetsydelser. ..o ’ 1.749.763 1.769.166
Heraf prioritetsafdrag......ccooovceiiennns §93.323 872.577
Prioritetsenter. e 856.440 896.589
Ejendomsskatter og afgifter....occccres 4 1.736.314 1.774.868
FOrsiKringer....covevosvvineennincnn 5 178.388 162.674
Vicevartgn M. o 6 738.407 773.035
RenhoIdelSe. ...o.-evrccrr v — 7 306.192 288.896
El oorriescviirreerene i 168.142 199.374
Adnministrationshonorar..........cee 328.480 322.040
Revision- og regnskabsassistance...... 30.400 28.000
Administrationsudgifter.....ococee. 8 184.054 291.776
Vedligeholdelse. ..o 9 3.463.816 2625978
ALSKEIVRINGCT oot eeiverccreenniiee s 10 641.173 541.538
Renteomkostninger, bank .............. 0 4.930
Skat af drets indkomst. .o 29.872 8.416
UDGIFTER TALT .o 8.661.678 7.918.114
ARETS RESULTAT ..ooooovrrarrirncren - 408.327 107.368
Arets 1eSUMAL. e - 408.327 107.368
Prioritetsafdrag. ..o - 893.323 - 872.571

- 1.301.650 - 765.209
Fortjeneste ved salg af andele ........... 0 0
Afskrivninger og henleggelser......... 641.173 541.538
KONTANT RESULTAT............. - - 660.477 - 223.671
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ADVISOR-REVISION

GTATSALUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKADR

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER Note 2018 2017

ANLEGSAKTIVER
EjendOmmen .o 11 206.000.000 206.000.000

TF

(Ejendomsvzerdi pr. 1/10 2018 kr. 206.000.000) :
AJANCT ooviveeereeernvierencereerebeereeansrearaeronne e sssessrneas 12 10.148.809 9.766.660 |
TERKLOT TLITh v cesiarererirnercereeeesencaesesessrasearsrssrssasnasnasas 13 3.027 7.759 i
ANLAEGSAKTIVER FALT .o, - 216.151.836 215.774.419
OMSATNINGSAKTIVER

Kassebeholdning .o e oririicniinreninsieeie e 3174 10.000 ::
Bankindestaender. ..o 14 7.730.354 6.879.243 i;
Tilgodehavende leje og boligatgift (restance).......... 32.640 39.842 Eq
Tilgodehavende forsikringserstatninger ...oooveennn. 11.889 0 5\
Forudbetalte OMKOSIRINGET .ooviviniieiineniarecens 107.172 90.331 ‘::3
OMSZETNINGSAKTIVERTALT ... 7.885.229 7.019.416 ;jj
AKTIVER JALT .o U 224.037.065 222.793.835

SYon g omsss pdedes sopasssm ey cicvi ALY T
Penneo dokumentnsgle: BIEORY
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

BALANCE PR. 31, DECEMBER 2018

PASSIVER Note 2018 2017
EGENKAPITAL ..ot 15 189.509.481 190.460.528
GELDSFORPLIGTELSER
PriotHetSZ@ I oot 16 31.163.995 31.268.142
Forudbetalt husleje og depoter....o i 101.083 102.275
LANGERISTEDE GAELDSFORPLIGTELSER T ALT 31.265.078 31.370.417
Varmeregnskab:

INAZACL ACONO. e vvvvveveerereree s sesesessesesecs s eseesesons 1.455.416 1.430.928

AFholdt 2'CONL0. e - 1.314.933 - 1.291.046

140.483 139.882

Uafregnede SalZ....o oo, 2.227.401 190.000
Forudbetalt boligafgift (restancekonto). e 102.070 113.368
Anden gEId e 17 69.091 69.896
Kreditorer og skyldige omkostninger........oo.ocveeveneen. 18 721.659 448.184
Mellemregning med administralor ... 1.802 1.560
Skyldig selskabsskat. ..o, 0 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 1 ALT 3.262.506 962.890
GALDSFORPLIGTELSER TALT ..o 34.527.584 32.333.307
PASSIVER T ALT oo 224.037.065 222.793.835
Eventualforpligtelse 19

Der er udover den anfgrte prioritetsgld tinglyst ejerpantebrey kr. 2.000.000, der ligger til

sikkerhed for mellemverende med Nordea.,
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S’l':\'l‘S;\(.." FORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAL

NOTER
Budget
2018 Note 1 - Lejeindtaegt 2018 2017
0 | LeieindUBEL oot 151.953 194.461
363.780 {Erhvervslejeindt®gl ..o 157.255 154.274
0 [Kelderleje mum. .o 66.090 59.872
(0 Hensatielse i h.t. boligreg.lovens § 18 Bo.oiiine. 0 0
0 Modregnet i vedligeholdelse. i, 0 0
363.780 375.298 408.607
Note 2 - Diverse indtzegter
30.()0(){ Saler for salg af andelslejligheder/sammenlixzgning ... 35.800 56.950
0L Ventelistegebyr .o 4.875 14.875
54.000 Kontingent DMC ..o 57.950 56.050
84.000 98.615 127.875
Note 3 - Renteindtzegter
5,000 BADK cooviiiririreecnniairteecrenrire s st 1.065 1.128
5.000 1.065 1.128
Note 4 - Ejendomsskatter og afgifter
834.761 EjendomssKatter . 834.761 834.761
375481 ReNOVALOM.ccviiccimeiiiiiiis st e sns s 375.481 388.541
560.000 V andaf@ift oo 520.644 547.009
5.428 RottchekaEmpelse Ml 5.428 4.557
1.775.670 B : 1.736.314 1.774.868
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NOT ER - fortsat

Side 13

Budget
2018 Note 5 - Forsikringer 2018 2017
164.120 Ejendom............ e e 164.120 149.196
14.000 )] MOLOTKOIELB . cvevrerereirireiiirininsissssne ot rasanssnesssese s 9.355 8.835
Lovpligtig arbejdsskade ..o, . 4913 4.643
178.120 178.388 162.674
Note 6 - Vicevzertion m.m.
735.000 Lpn VICEVETL coviereacriircieiririnensee s ssnnsna: 732.566 610.233
0 VICEVEIL, DUIBAU woveiiiiceeercsmeecn st 0 173.250
0 Lanrefusion. i e i - 18.943 - 36.121
Regulering, fericpengeforpligtelse. ..o 0 0
14.000 | ATP, AER, barselsfond m.v.....ccoviviiciiininn 8.128 6.013
12.000 DagpengeforsiKiing.. .o eiesvnrsscssnnssien 3.412 5439
8.000  ArbEjdsta].. oo 3.789 7.424
B.000  TelefOMuririiiirireererrcrreenermresr it s esess sty 9.455 6.797
15.000 Verkig], redskaber m.vo. oo, 0 0
792.000 738.407 773.035
Note 7 - Renholdelse
232.000 Trappevask, BUreal.....c.o oo 240.372 238.968
62.000 Vinduespolering, bureau incl. keeldervinduer.......... 59.400 44.550
10.000 Snerydning og saltning samt rengeringsartikler........... 6.420 5.378
304.000 306.192 288.896
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Budget

2018

0
14.000
0
30.000
43.300
26.250
9.500
0
10.000
1.000
50.000
50.000
0
50.000
15.000
0

0

0
5.000

304.050

Note 8 - Administrationsudgifter 2018 2017
Tomgangsel 0 -VAIME.....ovrerimrerecersroimmrisnraens 896 2.818
Varme, kontor, fest - og motionslokale...oociiiss 14.077 14.041
FLYDIid NEHO . cocrriiarrr et - 725 642
ADONNCINENLET et eveeiireevrer e iee s ars s enesstssasssias 12.392 27.112
Varmeregnskab ..ot 40.315 39.851
Telefon- og adm.godiggrelse bestyrelsen. .o 26.250 26.250
Kopiering af ArSTAPPOFIEr....oevivnicrniiisnniirsi i 9.500 9.500
Stempel 0Z EEDYICT..o.ivevirerecn e 1.232 586
Kontorartikler 0g POrto DL oo 14.025 9.137
Hiemmeside ..ot 651 3.393
Bestyrelses- og beboermader Mmoo 29.473 41.383
Udgifter, Arrangementer., i ereemienisenaieines, 0 37.632
Gaver 0g DlOMSICT . o 1.540 2.169
Diesel og reparation af raktor M.Ve.c e, 15.044 24.758
Kontorinventar og pvrige smianskaffelser mm.......... 0 22.410
HICHESIAMET ovevercrririinriinsiimaressenis e imess bt aneris 0 16.628
Service, teledata pore ... 15.262 0
Afskrevet tilgodehavende hos lejere mve. o 3 10.064
DAVEISE.ciiiiriciiamininreeinr e SRR 4.119 3.402
| 184.054 291776
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Panneo dokumeatnagle: KISCHY734L-52N

NOTER - fortsat
Budget

2018 Note 9 - Vedligeholdelse ordiner 2018 2017
25000 MUIEE.o..oorioerescraseeeeerarcossiesesiasirassrssastansese e sasineseaces 107.618 239.795
60.000  SnedKer 0 WBITIET ..ccovvirirerriiisesnees s 97.993 9.706
250.000 BHKKEDSIAZET .ot ieiiciiiiirnics e 65.157 58.511
410000 EICKITIKET t1rvviiiieerirenssrecimaarareris s s, 196.848 117.249
0 Elekiriske artikler ... 9.384 10.995
0 MAIET oo e e 32.259 41.610
0 GlAIMESIE v evee s ireeeeenenrererereeseeraeneseneeanrarensessiosrosnns 2.402 1.600
150,000 GAard, vej 0 have .o 29.002 27.754
0 Gartnerisk vedligeholdelse ..o 9.157 75.742
0 Legeplads/legeredskaber ..o 29.875 13.063
0 Internet, udskiftning af switches................ooviin 0 101.739
60.000 Redskaber DMC ..o e 35443 0
0 Selvrisiko fOrsikring. oo 5.331 17.619
50.000 DEICICIONET coveieeereerecrerinirinissssrssasesaeane e 92.172 56.304
20.000 LASESMIEH ... ciiiiimreirerareirereomisisisiasaessinsiosssnssessnesens 13.652 27.581
150.000 Varmeanll .. .o veeeveorermiiinmins siranre s rennesssis s 107.799 101.688
25.000  DIVETSC..uiiiiviecrererenierreneeeniesssesrasssseenainesesssscsosanins 18.869 28.207
1.200.000 852.961 929.163
0 Hensattelse i h.t. boligregullov § 18 Buoioiiiiins 0 0
1.200.000 852.961 929.163

Note 9 A -Genopretning/renovering vedligeholdelse

600.000 Murer, rep. af fuger pd gadesiden. ... 321.833 0
2.275.000 Renovering hovedtrapper og bagirapper .o 1493915 1.270.949
0 Asfaliering, Hgjdedraget....o.ocooovvinenn et 0 414.253
0 LASESINEM . oiveiieriiiie et e 671.576 0
550.000 Kloak/aran.....ccooiiiiminmrerenemam oo 123.531 11.613
3.425.000 2.610.855 1.696.815
4.625.000 Vedligeholdelse i all oo 3.463.816 2.625.978
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKADB

NOTER - fortsat ' 3 =
Note 10 - Afskrivninger 2018 2017 L
246,456 TAgrENOVEring JA0 ...oeoovseccnrnrsersmssnsssrson 246,456 246,456
4.732 Saeplov og saltspreder, 10% ..o, 4.732 4.732
290350 ANAner /30 oo 389.985 290.350
541.538 641.173 541538
Note 11 - Ejendommen
Anskaffelsessum
PIIITIO t1eiteeeiaesearteteeesaassesseeseesssescaceentebavts s shaa s neaeab s e bm s bt s eansrantaa s 21.826.988 21.826.983
Fiernvarmeanleg
Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab........ooieis 11.821.067
Tilskud fra Kgbenhavns Belysningsvesen.......o - 247.500 : 2
11.573.567 3
Dxkket af andelshaveres egenfinansieting.........oo.... 4.034.926 E
7.538.641 : g"
Afskrevet tiAHZere r. ..o - 7.538.641 ;“‘;
Afskrevet for dret, 4% (i alt 100%) i, 0 0 0 f
Vinduesprojekt :5
Anskaffelsessum fra tidligere dr...ooinnn 8.587.201 :J
Aflskrevet tidligere &r. ..o, -8.587.201 ‘ ‘1
Afskrevet for aret, 55% (20, r)uucimiernierenrienneee 0 0 ; 0 %
Tagrenovering E
Atholdte udgifter, primo ... 9.858.245 :
Afskrevet tidligere &l oo -3.450.384 &
Afskrevet for dret 1/40 (11, Ar) i -246.456 6.161.405 6.407.861
IT-forbindelse
TDC AMEINEL o ovviverererereeeeeercerecneetcearonsssssinersesess 1.567.762
Indbetalt amortisering tidligere r..oocvviieiiinn -1.567.762
Restafskriviing ..o 0
Indbetalt amortisering indeverende &r...oovvvniinenen, 0 0 0
27.988.393 28.234.849
Opskrivning til ejendomsveerdi pr. 1/10 2018 :
Opskrivaing primo .o 177.765.151
Arets TEQUIZIING o.ovvvvivereereesenrccniereiseeseseennciscninns 246456 178.011.607 177.765.151

206.000.000 206.000.000
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WVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

i NOTER - fortsat

Note 12 - Altaner 2018 2017

.......................................... 12.692.380 11.533.099 .
................................................................... 371250 371.250 B
Gebyrer byggesagsbehandling ... 59.940 59.940 7”
RENLET 1.ttt ittt et s sba b 26.966 26.966
Laneomkostninger kreditforeningslan ... 135.016 135.016

13.285.552 12.126.271
INADELAHNEZET coevvivicritrccerc et eicinr et a s -1.585.358 -1.198.211
11.700.194 10.928.060

Forelpbigt afholdte udgifter handverkere

Advokat for byggestyring

Afskrevet HAHZere ar ..o, -1.161.400

Afskrevet for dret 1/30 (5. 8r) oo -290.350

Afskrevet for dret 1/30 (1. A1) cvciveccnnininii -99.635 -1.551.385 -1.161.400
10.148.809 9.766.660

Note 13 - Traktor m.m.

Anskaffelsessumm raktor.. ..o e 315.000 315.000
Anskaffelsessum saltspreder. ..o 28.720 28.720

Anskaffelsessumm SNEPlOV i e 18.591 18.591

362311 362311
Afskrevet BAHZEre ar. ... vcvcmenicce i, 354.552

Afskrevet for fret 10% at kr, 28,720 .o 2.872
Afskrevet for ret 10% af k. 18.59) v, 1.860 359.284 354.552
3.027 7.759

Spnneo dokumantnggle: KT 340 -SANEW-TAVFIC-EFCRR - P4345

Note 14 - Bankindestidender

Nykredit, erhvervskonto ..o 6.9606.060 6.115.982
Nykredit, erhvervskonto ..o o 3.072 3.104
Arbejdernes Laadsbank, aftalekonto ..o s 761.222 760.157

7.730.354 6.879.243
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

[ NOTER -fortsat
|

| . Saldo Arets Saldo
l Note 15 - Egenkapital primo bevegelser ultimo
|
|

Andelsindskud. ..o 2.623.665 0 2.623.665
Opskriviing af ejendommen ... 177.765.151 246.456 178.011.607
Kursregulering af prioritetsgeld ..o - 430.733 - 789.176 - 1.219.909
Fortjeneste ved salg af andel. ... 0
Overtprt resultati v s 10.502.443 - 408.327} 10.094.118
190.460.528 - 951.047 189.509.481

Note 16 - Prioritetsgzeld Oprindelig Restgzeld Kursverdi
Nykredit 2,3568% (restlgbetid 24,5 4r)..oonriviinnne 32.981.000 = 29.944.086 31.163.995
32.981.000 29.944.086 31.163.995

XA-PE385

[Z@

Renter Afdrag
Nykredit 2,3568% (udlpb 2042) o 856.440 893.323

YT AVFKE

£

856.440 893.323

Note 17 - Anden gald 2018 2017
Feriepengeforpligtelse VICeVRIIET oo 47.521 47.521

Skyldig A-sKat MLV, oo 20.125 20.551
PN 3 2 178 11 OO OO PO TS TP OO OO POUUSTPTOTOROUROTPIPORe 1.445 1.824
69.091 69.896

Panneo dokumentnagie: ILEORY7IL-52N;

Note 18 - Kreditorer og skyldige omkostninger

K CAILOTCT o rva e ereeete e ee e e e drabn e tre e sar e e s r b e b annaar s ossen s 517.100 207.491
Revision 0Z KOPIEHIAG .occvrveoeirirmiiirima et 39.900 37.500
Udleg VUTEIINZET oiieririerne ittt 9.050 12.050
Mellemregning med andelshavere ..., 10.429 2.469

HOFOR, VATINE 1ooovtiiieieeeeeveeieeciesiseevinssereeasesesesertinenerassessessorsssanrass 145,180 188.674

721.659 448.184
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IVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

NOTER - fortsat

IR

Note 19 - Eventualforpligtelse

Ifylge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhindsbesked fra Ligningsridet vil andels-

boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor den

sidste lejlighed overgdr fra udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et mediem pé andelsbasis.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsverdi pé tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen ophgrer med at drive erhvervsmassig virksomhed. jf. selskabsskattelovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgéet fra udleje til et

ikke-medlem til benyttelse af et medlem pé andelsbasis.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REV IHI()\S;-\\I’ ARTSSELSK, \B

NOTER-fortsat

Note 20 - Nagletal

Npgletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pé baggrund af

arealer.

Lovkraevede nggleoplysninger

I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger er opregnet en riekke
negleoplysninger om foreningens gkonomi, der skal optdm.s som noter til drsmpponten Disse
nggleoplysninger fglger her :

Nggleoplysninger og nggletal

Fordeling af lejligheder.

Al Andelsboligforeningen Damgérden
A2 Valby Langgade 226 - 254 , Vestervang 5, Bramslykkevej 35 - 65, Alholmvej
13 - 15, Hgjdedraget 2 - 12, 2500 Valby
A3 CVR.ur, 14596143
Boligtype Antal M2
B1 Andelslejligheder ‘ 187 14.949
Erhvervsiejemdl (andel) 0
Erhvervslejemdl 239
B3 Boliglejemal 343
BS (vrige arealer (keelder, garager m.v.) 0 0
B6 Antal j alt 193 15.531
Fordelingstal: BBR Opmalt areal Indskud
C1 Fordelingstal benyttet ved
opgorelse af andelsvardi X
C2 Fordelingstal benyttet ved
opgerelse af boligafgift X
D1 Stiftet: | 1990
D2 Ejendommens opfarselsar: 1928
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTER - fortsat

Note 20 - Ndgletal

E1l

F1

F2

F3

F4

G1

G3

Heeftelse:
Medlemmerne hafter for foreningens forpligtelser alene med deres
foreningsindskud, der indgér i foreningens formue som ansvarlig kapital,

og som ikke forrentes, jf. vedtegterne.
Medlemmerne hefter alene solidarisk for den 1 ejendommen indestiende
pantegeld (ogsa for 1an sikret ved ejerpantebreve), for sa vidt panthaverne har

taget forbehold i si henseende jf. vedtegterne.

Panthaver har ikke taget forbehold herfor.

Anvendt vurderingsprincip: : Offentlig vurdering
Kr, pr. m2
Kr. total

Ejendommens vaerdi ved det

anvendte vurderingsprincip 206.000.000 13.264
Generalforsamlingsbestemte reserver 24.975.417 1.608
Reserver i procent af ejendomsverdien 12,12%

Eventualforpligtelser:
Vi har ikke modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrgrende

offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophgr.

Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt
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ADVISOR-REVISION

: STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTER -fortsat

| Note 20 - Nggletal

i Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
|

(

andel total
Valuarvurdering 0 0
Offentlig ejendomsvurdering 13.780 13.264
Anskaffelsessum 7.551 2 456
K2 Galdsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver 1.782 1715
K1 Foresldet andelsveerdi : 11.006 10.594
K3 Teknisk andelsverdi 12.789 12.309
Reserver uden for andelsveerdi 1.671 1.608
Totaler Kr./pr. m2
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 7.778.363 520
Erhvervslejeindtegter pr. andelsbolig-kvm 157.255 11
Boligindtegter pr. andelsbolig-kvm 151.953 10
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Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)

Totaler Pet.
Vedligeholdelsesomkostninger ' 3.463.816 36
Pvrige omkostninger ‘ 4.341.422 45
Finansielle poster, netto 856.440 9 k
Afdrag 893323 9 -
100
Boligafgift i samlet pet. af samlede ejendomsindtegter 94
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Sl ATSAUTORISERET REN I%l)\‘s \\l’ ARTSSELSKABR
NOTER -fortsat
Note 20 - Nggletal
Forrige ar Sidste ar Iar
j Arets resultat (for afdrag),

M1

M2

M3

l)

gns. kr. pr. andel kv ‘ 57 7 27
Forrige ar Sidste ar Iar
Vedligeholdelse 1gbende,
gns. kr. pr. kvm. 28 60 55
Vedligeholdelse genopretning ‘
renovering, gns. kr. pr. kvm. 206 109 168
Vedligeholdelse 1 alt. kr. pr. kvm. 234 169 223
Friverdi i ejendommen (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vaerdi) »
84%
Forrige ar Sidste ar 1ar
Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 58 58 60
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WISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARISSELSKAB

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes verdi kan i henhold ti} lovgivningen maksimalt verdianseettes til den hgjeste vardi

beregnet udfra en af {plgende tre metoder.

Metode 1 - " Anskaffelsespris"
Ejendommen miles til anskaffelsesprisen med tilleg af efterfplgende forbedringer, og prioritets-

gelden mdles til pantebrevsrestgzeld.

Metode 2 - ""Maglervurdering"
Ejendommen méles til "handelsvaerdi”, som opgjort af en nafhaengig ejendomsmagler (valuar), og
prioritetsgaelden males til kursvierdien af obligationsresgielden. Ved overdragelse af en andel mé

vurderingen ikke vare mere end 18 maneder gammel.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering'

Ejendommen méiles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilieg af forbedringer udfyrt
efter vurderingen, og prioritetsgeelden méles til kursvierdien af obligationsrestgzlden.

Foreningen kan frit vielge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

veerdi opgeres pa fplgende mader:

Anskaffel- Mazgler Ejendoms-

sespris vurdering vurdering
Egenkapital ifelge balance....oovv i 189.509.481 189.509.481
Regulering af ejendommens vaerdi........cocooiennenens - 178.011.607 0
Kursregulering af prioritetsgaeld. ... 1.219.909 0
ANDELENES VARDI ..ot 12.717.783 189.509.481
Andelsindskud, excl. egen andel...ooonr e 2.605.861 2.605.861
Andelenes maksimale Kurs..ooo i 488,05 7.272,43

Side 24

Penneo dobumeninegie:




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

VERDIANSATTELSE AF ANDELENE - fortsat

Bestyrelsen foreslir fglgende

andelsvaerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale veerdi pr. 31, december 2018, .o 189.509.481
Bestyrelsens forslag til andelskurs medferer minimum folgende nedslag:

Hensat PrimoO .o st e -25.573.817

Regulering fOor Arel ...t 598.400 - 24975417
Andelsvaerdi For 2008 ..o et ettt e et as e 164.534.064
Andelskronens kurs for 2018 (164.534.064 : (2.623.665- 17.804)).cucccvvivvenrecrvarnnnn. 6.314,00

Bestyrelsen foreslir veerdien ansat til kurs kr. 6.314

Andelskrone vedtaget pi tidligere generalforsamling for 2017 6.314
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2016 6.314
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2013 5.740
Andelskrone vediaget pa tidligere generalforsamling for 2014 5.740
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2013 5.740
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2012 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2011 5.400
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2010 5.400
Andelskrone vedtaget pi tidligere generalforsamling for 2009 5.400
Andelskrone vedtaget pé tidligere genceralforsamling for 2008 5.400
Andelskrone vediaget pd tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2006 5.060
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2005 3.700
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2004 2.020
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2003 1.021
Andelskrone vediaget pa tidligere generalforsamling for 2002 968
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2001 956
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AB Damgarden
Budget for 2019

indtaegter

Boligafgift m.m.
Lejeindteegter

Erhvervsleje og keelderleje
Salg, ventelistegebyr og div.
Salg af holiger og loftsareal
Damgardens motionscenter

Indtaegter i alt

Udgifter

Skatter og afgifter
Ejendomsskatier
Renovation m.m.
Vandafgift
Rottebskeaampelse

[ alt

Forsikringer:
Ejendomsforsikring

Lovpligtig arbejdsskadeforsikring og traktorforsikring

| alt

Vicevaertion m.v.:
Vicevaerer

ATP, AER m.v,
Dagpengefarsikring

Telefon, dortelefon og internet
Kab af redskaber, vesrkte] mum.
Arbejdstej

{alt

Renholdelse:
Trappevask bureau
Vinduespolering

Vejsalt og rengeringsartikler

lalt
El-udgifter

Administrationsudgifter:
Telefon og adm, godtgerelse
Varmeregnskah Minol+ rapport
Hjemmaside

Kopiering af regnskab

Tinglysning, stempal m.m.

Kontorartikler

Kontorinventar og evrige smaanskaffelser
Mader, generalforsamling m.m.
Sommerfest og juletrasarrang
Reparation af maskiner, diesel m.m,
Service abonnementer

Varme: ejendomskontor, DMC og kselderrum
Diverse

lalt

Budget 2019
Belgb KR

7.849.400
152.510
220.200

50.000
88.140
65.000
8.425.250

834.761
382.820
560.000

6,428

1.783.008

168.200
14.000

182.200

755.000
14.000
5.000
10.000
50.000
10.000

844.000

252.000
62.000
10.000

324,000
220.000

26.2580
43.300

1.000

4.000
61.400
15.000
20.000
40.000
50,000
50.000
50.000
14.000

5.000

379.950
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AB Damgarden
Budget for 2019

Administration
Revision

Udvendig vedligeholdelse:

Malerprojekt bagtrapper

Murerarbejde, samt trappenedgang til cykelkaelder Bramslykkev. 45
Renovering af fuger p& gadesiden

Maling af for og bagdare indvendig og udvendig

Blikkenslager

Elektriker, ragalam pa kekkentrappe, lys pa lofter, stofledninger keelder
Kloakker/ draen

Temrer og snedker , samt trappe pé Valby Langgade 248 gardsiden
Gard, vej og have

Redskaber (OMC) m.m.

Darlukkere og l&sesmed

Dertelefoner

Uforudsete udgifier

Fjernvarme anleeg inclusiv eflersyn af varmeanleeg

| alt

Renteudagifter:
Nykredit renter og bidrag

Renteindtaegter:
Bankrenter

Ialt

Afskrivninger m.v..
Afskrivning altaner
Afskrivning tag

Afskrivning Sneplov og saltspreder
lalt

Udgifter iait
Resuitat

Tilbageforse! afskrivninger m.v.
Afdrag prioritelsgasid

Kontant resultat

Underskud daekkes af bankbeholdning

Belgb KR
335.050
31.000

$00.000
210.000
500.000
500.000
100.000
350.000
160.000
150.000
150.000

50.000

40.000

70.000

25.000
250.000

3.445.000

916.397

1.000
1.000

389.985
246.456
4.732
641.173

9.102.779

-677.529

641,173
-983.758

-1.020.114
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