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Foreningsoplysninger
FORENING :
Andelsboligforeningen Damgirden
Hjemstedskommune : Kgbenhavn
Ejendom : Matr. nr. 2413 m.fl, Vigerslev Kgbenhavn

Beliggenhed : Valby Langgade 226-254, Hgjdedraget 2-12,
Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5

Antal lejligheder : 196 beboelseslejligheder, 6 erhvervslejemél
Talt 15.356 kvm.

Opfarelsesdr ; 1928

Regnskabsperiode 1. januar 2014 - 31. december 2014
BESTYRELSE

Alex Andersen, formand

Johnnie Pjetursson

Mads Boch

Alice Ingvardisen
Sgren Hansen

ADMINISTRATOR

Qvortrup Administration A/S

Sortedam Dossering 43

2200 Kgbenhava N

REVISION

Advisor Revision - Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Lyngbyvej 14 - 16
2100 Kgbenhavn @
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- ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERETY REVISIONSANPARTSSELSKAB
Aisiapportens godlkendelse

| forbindelse med aflxggelse of drscapporten for 2614 for Andéisboligforeningen Damgdrden skal vi
efter bedste overbevisning bekvefte ¢

- At firstapporten giver ot retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt-
resultaiel,

- Atalle for o3 kendte grldsforpligtelser, eventopiforpligtelser sl pantsetninger er oplyst i
firsrapparien.

- Atfirsmpporten er aflagti overensstemmelse med Arsreguskabsloven, foreningens veligler samt
lov ofus andelsboliger, herunder hotekedy og riggletal,

- Atder ikke j tiden efter vegnskabsperiodens adlgh er indiruffet begivenheder, som'i vasentlig grad
pivirker foreningens gkonomiske stilling; som er ikke allerede er taget hensyo tit ved udacbejdelse aof

frsrapporten,

Bestyrelsen indstilter drsrapposten ried fastsiitelse af en andelskins ph ke, 5.740 til general-
forsamlingens godkendelse. Andelsvierdien vil.vare g:@idende pndal nste generalforsamling.

Kgbeahayn, den 2573 2015

Aﬁn nistrator:

Kygbenha¥n, dea 25 73 2015

I btstyrelsens

~. o L , I /'

CB SO el Gl
A\Q{And&ex/ (\/{I‘ ohnnie Pje}ﬁ;’sson

. e @U_L( JMQ}/W

Mads Boch Alice Ingyaitcisen '
%_
S@ren Hansen

Shledes godkend: ph foreningens generalforsarlingden /- 2015

dirigent s
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Den uafhaengige revisors erklering

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Damgarden

Pategning pa Arsregnskabet

Vi har revideret frsregnskabet for andelsboligforeningen Damgarden for regnskabsdret 1. januar 2014 -
31. december 2014 omfattende resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven med de tilpasninger, der fglger af, at der er tale om en forening.

Bestyrelscns ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vardering, herunder
vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomthedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skgn er rimelige samt
den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

Den uaflseengige revisors erklzering

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsiret
[. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med drsregnskabsioven med de tilpasninger,

der fglger af, at der er tale om en forening.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstielse af revisionen

Andeisboligforeningen Damgdrden har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsiret
2014 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resuitatbudget for 2014, Resultatbudgettet har
ikke veere underlagt revision. De i drsrapporten anfgrte budgetter for 2015 samt forelgbige budgetter for

2016 og 2017 har ¢j heller veeret underlagt revision.

Kgbenhavn, den 25. marts 2015

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

4 s
N i I ¢ "7
NS /U NN FENS
i /f}/c\ Sy B’bﬁ/};{\__)
;
v Jahn Thorup !

- statsautoriseret revisor
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKARB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgérden er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedtgter og bestemmelserne i arsregnskabsloven for Klasse A virksomheder med ngdvendige
tilpasninger samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om den hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrekkelig
samt give oplysning om andelens vardi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber §
5, stk. 2 og opfylde vedtegternes bestemmelser,

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrek oplyses fglgende:

Indtagter
Boligafgift og leje vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen,

Udgifter
Udgifter vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme miles (optages) til den seneste offentlige vurdering, som svarer til verdianszttelsen af
andelene i overensstemmelse med lov om andeisboliger og andre boligfellesskaber.

Installationer og driftmidler méles (optages) til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger,

Afskrivninger er baseret pd félgende vurdering af aktivernes forventede brugstider :

Fjernvarme : 25 &r
Vinduesprojekt : 20 &r
Tagrenovering : 40 &r
Traktor : 10 dr
Altaner : 30 dr

Tilgodehavender

Vzerdien af tilgodehavender méles til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegielse af
forventede tab,

Prioritetsgeeld
Prioritetsgzld méles til kursvierdi pa balancedagen.

(vrig geeld
@vrig geeld miles til nominel vierdi pa balancedagen.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2014

Budget
2014

INDTAGTER

7.058.200 Boligafgift ...ocooeeverieciciciincniinn

566.300 Lejeindt@®gl...ocvinininnisienienronas

80.000 Diverse indimgler.. .o

40.000 Renteindt@&gler . oo

() Rentetilskud byfornyelse......oone.

7.744.500 INDTAGTER I ALT ....cocvvvvnriiinns

UDGIFTER
2.080.931

663.951 Herafl prioritetsafdrag.....venne

1.416.980 PriorHetSrenter. .

1.845.530 Ejendomsskatter og afgifter.........
159,000 Forsikringer....oommnenn,

784.000 Vicevartln m.m ... veenennoren.

261.500 Renholdelse......oviiiimeeninivenanns

Prioritetsydelser.....cooveninnnciiinns

-------

.......

210,000 El i

303.500 Administrationshonorar.......cceeeevvenen,

32.000 Revision- og regnskabsassistance

.......

0 Revision- og regnskabsas. reg. tidl. ar

387.000 Administrationsudgifter...............

3.715.000 Vedligeholdelse............cvviiin

.......

630.548  AFSKIIVIINGer....oooeeerereerereccen e

0 Skat af drets indkomst.........ccovne.
0,795.058 UDGIFTERITALT .oocvvvviervrrrennns

- 2.050.558 ARETS RESULTAT......oo.......

.......

.......

.......

- 2,050.558  Arets reSUllal..eemererrererrerersrsensreenesanes

- 663.951
- 2.714.509
1.250.000 Fortjeneste ved salg af andele .....
630.548 Afskrivninger og henlmggelser....

- 783.961 KONTANT RESULTAT...........

Prioritetsafdrag.......covvnrcrcrnninn.
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Note 2014 2013
7.097.225 6.543.596
1 456.132 575.179
2 133.891 112.283
3 39,184 71.384
0 0
7726432 7.302.442
2.080.930 1.528.196
663.951 467.680
1.416.979 1.060.516
4 1.768.061 1732517
5 154,037 180.810
6 721.093 666.604
7 232.130 251.738
209.739 167.688
303.465 297.515
28.000 28.000
- 9.500 0
8 340.705 342,399
9 2.768.951 2.475.061
10 970,898 982.093
0 0
8.904.558 8.184.941
- 1.178.126 - $82.499
- 1.178.126 - 882,499
- 663.951 - 467.680
_ 1842077 - 1350179
1.314.678 514.199
970.898 982,093
443.499 146.113
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Ejendommen ........... OV PORUTOP

(Ejendomsverdi pr. 1/10 2013 kr. 206.000.000)

AHANET i s s s
Egen andel nr. 223 (KONOr)...ccocoviiimniniiinsnniennins

21 (0 1 £ 101 FOOUR U

ANLEGSAKTIVERTALT ...,

OMSATNINGSAKTIVER

Kassebeholdning......coocvvveveeeerimirrecieiienie i
Bankindestdender........ccoviiniiiniininiiin.
Tilgodehavende leje og boligafgift (restance)........

Tilgodehavende indbetalinger altaner...............

Tilgodehavende forsikringserstatninger ................

EMO maerkning 2014 ...,

Andre tilgodeRavender..........ooueerecnereesseceanreones

OMSATNINGSAKTIVERTALT.....cooiviiiiin,

AKTIVER TALT ..o

.o

anee

reur

wrae

anes
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Note 2014 2013
11 206.000.000 206.000.000
12 8.420.256 7.629.338
0 0
13 21.955 26.687
214.442.211 213.656.025
10.000 14.317
14 8.411.270 11.414.720
22,123 31.437
0 [.198.211
0 111,712
0 6.500
15 135.134 21.919
8.578.527 12.798.816
223.020.738 226.454.841
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BALANCE PR. 31. DPECEMBER 2014

PASSIVER

EGENKAPITAL .o

GALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsg@ld. ...

Forudbetall husleje 0g depoter. ...
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Varmeregnskab:
Indgiet a'CONI0..cerrcriercrcnrcss e

ATHOLAE A'CONEO...cveeieeeieiesirsire s cseranreseeresnreesanaese

Uafregnede salg.....vvimiiniinsiisse s
Forudbetalt boligafgift (restancekonto).......ccevevieaenn
Andent GBI oo
Kreditorer og skyldige omkostninger.........ccoovveiarnen
Meliemregning med administrator......ceieencn
Skyldig selskabsskat.......oinviinniiic,
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

G/AELDSFORPLIGTELSER TALT ..

PASSIVER TALT...c.ooiniiitinniereenne,

Eventualforpligtelse

Der er udover den anfgrte prioritetsgeeld tinglyst ejerpantebrey kr. 2.000.000, der ligger til

sikkerhed for mellemvaerende med Nordea.
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Note

17

20

2014 2013
188011728 187552377,
33.287.044 33.410.236
65.933 75.346
33.353.577 33.485.582
1.361.612 1.346.7006
- 1.229.663 - 1.436.899
131.949 - 90.193
651.958 3712220
84227 36.182
49.261 74,968
732,700 1.353.509
5.338 330.196
0 0
1,655.433 5416.882
35009010 38.902464

223.020.738

226.454.841




NOTER

Budget

2014

506.300 {Lejeiudtzegt ................................................................

60.000
0
0

566.300

40.000

40.000

80.000

40.000

40.000

850.360
430.860
560.600

3.710

1.845.530

ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Note 1 - Lejeindtregt

Erhvervslejeindl@gl ..o
Kelderieje MM s,
Henswttelse i hut, boligreg.lovens § 18 B

Modregnet i vedligeholdelse......iiniiicicnee.

Note 2 - Diverse indt@gter

Salzr for salg af andelslejligheder......ovinviicnnnnnns
Ventehstegehyr. ..o
Kontingent DMC......ccmvinmnniiin.
Tkke udfgrt vedligeholdelse fraflytter ...coiviiiiins

Note 3 - Renteindtzgter

BAIK vvvrveviesiernensisresreeasisssresiesresrorserssssssssessssnnassnssns

Note 4 - Ejendomsskatter og afgifter

EjendomssKatter ...,
ReENOVAION. c.cc et ie et erneen
Vandafgift ..o

Rottebek@mpelse Bl o

Side I

2014 2013
307.291 365.975
84.451 145.222
64.390 63.982
0 - 54.510
0 54.510
456.132 575.179
83.191 51.208
3.600 2,425
43.200 47.000
3.900 11.650
133.891 112.283
39.184 71.384
39.184 71.384
850.360 799.962
432.834 386.241
481.159 542.624
3.708 3.690
1.768.061 1.732.517
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NOT ER - fortsat

Budget

2014

147.000

12.000

159.000

695.000
0

8.000
14.000
10.000

0
12.000
45.000

784.000

200.000
40.000
1.500
20.000

261.500

Note 5 - Forsikringer

EJendOm. e
Glas, NEHO. et
MOtOrKBIet@]...cccoremmenmnieireneeereire s
Lovpligtig arbejdsskade ...,

Note 6 - Viceveertlgn m.m,

LN VICEVIETL. ..ctieetic e nneniisssinis e s resssssssnennnans
LBNrEfUSION. .. eerrre ettt ees s
Regulering, feriepengeforpliglelse.. .o,
ATP, AER, barselsfond m.v.....c.coivrvrrenrcnemicinicnnnn.
Pagpengeforsikring. ..o
ATBE]ASEB veveevriireee e s
JObANNONCET VICEVIBIT criiicecrrierrennse s rrinresriisneans

Tlef 0Nt e e

Vaerktgj, redskaber muv. e,

Note 7 - Renholdelse

Trappevask, bureau...........coiines
Vinduespolering, bureau incl. keldervinduer...............
SKorstensfejing .......ccevrererimsin .

Saltning og renggringsartikler........ocvieninnnnn,

Side 12

2014 2013

141.803 169.219
- 358 - 715
8.480 8.331
4.103 3.975
154.037 180.810
685.772 692.410
0 - 38.154

0 - 22.035
8.925 8.160
5.969 4,283
10.576 10.044
0 1.244

9.851 10.652
0 0
721.093 666.604
196.930 206.340
27.880 23.460
1.463 1.188
5.837 20.750
232,130 251.738
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Side 13

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
NOT ER - forisat
Budget
2014 Note 8 - Administrationsudgifter 2014 2043
0 Tomgangsel 0g -Varme. o inminiriises 3.170 7.564
14.000 Varme, kontor, fest - og motionslokale..........cuininns 15.898 15.037
0 Hybrid NettO....o. e sssnesins - 4,110 21.432
2,600  ADODDEMEILET ..o eieereeneeereriercrstrs st assnssssnsneses 1.527 [.375
80.000 Varmeregnskab incl. kontrofrapport (5.764)............... 76.840 75705
25.900 Telefon- og adm.godtggrelse bestyrelsen.......ooooeeeneeee. 25.900 25,900
9.500 Kopiering af frsrapporter..... ..o, 9.500 9.500
0 Stempel 0g ZEDYIEI . i 306 492
25.000 Kontorartikler, porto og inventar M.M.......oocamimnmeees 16.146 13.799
5.000 Hjemmeside ....oocoivviiiciiniannnincnensninn 15.834 23.339
50,000 Bestyrelses- og beboermgder m.v...nicinennn 38.880 45.7139
Arrangementer:

50.000 {Udgifter .......................................................................... 0 45954
INAURLET . cvivcreecrcrecre e bt isss st sca o 0 - 12.265
0 Gaver og blOMSIEr. ..o 2.108 2.128
70.000 Diescl og reparation af traktor m.v.......iieen. 70.856 46.623
50.000 Materiel motionsloKale ... 56.812 6.147
0 UdlejningsomKosttinger .......oviimnincnnnnieniens 10.813 9.166
0 Afskrevet tilgodehavende hos lejere m.venees, 0 322

Indtzegtsfrt ikke hazvede checks i tidligere dr, nu
WABELAN v 0 4.39]
5000 DIVEISE...iviiiceierecreserieresiesneerermrestssissiissatanssinssssvessssnsans 225 5]
387.000 340.705 342.399
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Side 14

NOTER - fortsat
Budget

2014 Note 9 - Vedligeholdelse ordineer 2014 2013
20.000 Maler.....cooiiiiiiciriei e 0 0
T00.000  MUFET..cvvvivie e e et ters st ie s bssrssnans 23.450 11.797
0 SnedKer O MBIMIET .c.vcvirerisirisiimieeiaresis s 3.491 0
75.000 BHKKensIager....co e 57,355 35.005
250,000 BleKITKET 1oviviriiiriiieninserseneeemres e reeennesesiiss e sssssnsassanens 192.835 66.632
0 Elektriske arlikler. ..o O 8.232 17.603
0 GlArMIESEET v ierrrresecereenenre et s e e sba s sssbaanes 0 2.678
150,000 Gérd, vej 02 NAVE et 113,580 53.775
0 Vedligeholdelse af legeplads ........cvininincniiiane 33.250 0
0 KI0Kuiiiiveeineviniressren st s sias s s s ssssesssans 0 11.044
0 Selvrisiko FOrsikKring.......ccmrcrinenne i 12,457 101,578
25.000 DEMEIEFONET ..vvvomvererseserrssomssrsssssssrrsceres S 29.186 9.735
35.000 LASESME..cimriieimrsseeseesenieiirsessessisissnsscsssnnsssssssnsssssress 9.060 24.158
250,000 Varmeanl@g ..o 111.083 135733
25,000 DIVEISE.nrirrirereeserereseesrereneresesrestsssiser s srsssrenseserssssassannes 39.320 28.042
930.000 633.299 497.782
0 Hensattelse i h.t. boligregullov § 18 Bo.ovveiiiivnirnnan, 0 0
930.000 633.299 497.782

Note 9 A -Genopretning/renovering vedligeholdelse

495,000 Murer, rep. af TUZET .o 0 176.013
0 Murerarbejde sokler M.V, v, 0 07.425
580.000 Tegmrer og snedker, skralderum ... 658,438 0
1.100.000 Blikkenslager, reparation af faldstammer.........c.cocoeviie 601.794 275.000
0 Maler, VIRAUET oo crrcn e vasiass 0 556.500
150.000 Glarmester, udskiftning af glaslister.......cocevvervririniinins ' 189.763 211.962
460.000 KIoak/drmn.......ocoorivcicinnieiicmninesnecneeseninas 685.657 690.379
2,785.000 2.135.652 1.977.279
3.715.000 Vedligeholdelse i all ..o 2.768.951 2.475.061
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NOTER - fortsat

Side 15

Note 10 - Afskrivninger 2014 2013
0 Fiernvarme 4%, ..o 0 301.545
429,360 Vinduesprojekl 5% ...coevrvneriisiimnsie. 429.360 429.360
246,456 Tagrenovering 140 ... 246.456 246.456
4,732 Snepiov og saltspreder, 10% ..o 4.732 4,732
0 Altaner 1730 ..o s 290.350 0
680.548 970.898 982.093
Note 11 - Ejendosnmen
Anskaffelsessum
PO t1eveveriveersevressssinssees e et ses sisisesesisnsa st ssassbsbsnssnsansassessonasen 21.826.988 21.826.988
Fjerivarmeanleg
Anskaffelsessum iflg, byggeregnskab........cocovverveeean 11.821.067
Tilskud fra Kgbenhavns Belysningsvesen............... - 247.500
11.573.567
Dakket af andelshaveres egenfinansiering........cooe. 4.034.926
7.538.641
Afskrevet tidligere 8. ..o, - 7.538.641
Afskrevet for fret, 4% (1 alt 10095)......ccrcenivrvennrnnins 0 0 0
Vinduesprojelt
Anskaffelsessum fra tidligere 8r...ocvecrimncnivrecennnninns 8.587.201
Afskrevet tidligere 8r.....oiiiviicnennnnnine, -1.722.621
Afskrevet Tor dret, 5% (19, A vvecvenrerncenrennne -429.360 435.220 864.580
Tagrenovering
Afholdte udgifter, primo ..., 9.858.245
Afskrevet tidligere ar......cviiimi e, -2.464.560
Afskrevet for firet 1/40 (11, &r) v -246.456 7.147.229 7.393.685
I'T-forbindelse
TDC INMEINEL.cuievrrerriissremreneeesrenreemessssiressssssesnererns 1.567.762
Indbetalt amortisering tidligere ar......covvveverceernrennes -1.387.266
Indbetalt amortisering indeveaerende @r.......ococvceveeennee -162.750 17.746 180.496
29.427.183 30.265.749
Opskrivning til ejendomsverdi pr. 1/10 2013:
OpsKriviing Primo ..o s 175.734.251
ATELS TEUIETING ..vvvocverienreioerreree s serrssereseeanes 838.566  176.572.817 175.734.251
206.000.000 206.000.000




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTER - fortsat
Note 12 - Altaner 2014 2013
Forelgbigt afholdte udgifter handvarkere ... 9.391.395 8.425.567
AdvoKal for BYZZESIYIING .vocvecreerercrccinii e 302.500 246.0600
Gebyrer byggesagsbehandling ... 52.940 0
RENIET 11vvvvevrerrieeessinrieessieseieneresernssbintsnessisssss it snressassassesisrsnsrsesens 26.960 26.966
Laneomkostninger kreditforeningslin ..o 135.016 135016
9.908.817 8.827.549
INABEIALIIIZEL 1.viivericririermrrte s et st ins s s e s et s -1.198.211 -1.198.211
8.710.606 7.629.338
Afskrevet Gdligere .. s 0
Afskrevet for &ret 1/30 (L Ar) oo, -290.350 -290.350 0
8.420.256 7.629.338
Note 13 - Traktor m.m,
Anskaffelsessum rakiOr ..o 315.000 315.000
Anskaffelsessum SAltSPreder... ..o evrrvrerveerirniir e e 28.720 28.720
Anskaffelsessum SHEPIOV ..o e 18.591 18.591
362,311 362311
Afskrevet tidligere r e 335.624
Afskrevet for dret 10% (9. A1)u.vcveevreeererrenrrsresieecones 1.860
Afskrevet for dret 10% (3. 40w, 2.872 340.356 335.624
21.955 26.687
Note 14 - Bankindestdender
Danske Bank (0,00 T6) c..nvveoeviimicinnn e e st 730,193 0
Nordea, driftskonto (0,15 %) v iniis s sessseesnssssaes 151,573 9,955,807
Nykreedit, erhvervskonto (0,20 %) «..ovevviviieciisiniinninnsceccnnsins. 6.036.537 0
Nykredit, erhvervskonto (0,50 %) ..o 3.104 3.088
FIH Erhvervsbank, aftalekonto (3,75 %) vovveccennnnivciniriniir i 736.784 710.153
Arbejdernes Landsbank, aftalekonto (0,90 %) .....cooevvemnmnviiverivrinneennnee 753.079 745.672
8.411.270 11.414.720
Note 15 - Andre tilgodehavender
Mellemregning med andelShavere ..., 1.144 3.208
Tilgodehavende varmeafregning fra HOFOR ... 74.590 0
Vandafregning ..o s 59.400 18.711
135.134 21919
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERE T REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTER - fortsat

Salde Arets Saldo
Note 16 - Egenkapital primo beveegelser ultimo
Andelsindskud. .........oooveeveircnrcc 2.543.778 25.593 2.569.371
Opskrivning af ejendommen ........ccvvvvenren ............... 175.734.251 838.560 176.572.817
Kursregulering af prioritetsgaeld ..o - 307.999 - 541.360 - 849.359
Fortjeneste ved salg af andel. ... 1.314.678
OVerfert TESUIAL .. vvvee e ecirerierereserenseee s s rsssrasnines 9.582.347 - 1.178.126} 0.718.899
187.552.377 459.351 188.011.728
Note 17 - Prioritetsgeeld Oprindelig Restgeld Kursveerdi
Nykredit 3,7936% (restlgbetid 27,75 )., 25.100.000 23.920.560 24.740.877
Nykredit 3,5284% (restlgbetid 29 81)......ooviieninenn. 8.696.000 8.517.725 8.546.767
33.796.000 32.438.285 33.287.644
Renter Afdrag
Nykredit 3,7936% (udigh 2042).....coiiiniiiieeie. 1.040.148 485.676
Nykredit 3,5284% (udigh 2043)...cooiiimiiincniinin 376.831 178.275
1.416.979 663.951
* Note 18 - Anden gald 2014 2013
Feriepengeforpligtelse VICeVRITET .o 47.521 47.521
FEIIEEIT0 et crenuiromssiriiersiis s bbb et en 0 25.219
AT DIttt e esee s et et a et eens bbb s R b e a e b e b e e e s e g b1 - L7440 2,228
49.261 74.968
Note 19 - Kreditorer og skvldige omkostninger
| QLT 1703 = OO OPO PP P ST 507.9306 1.013.046
Udlaeg, vICEVRITET TN M.ttt iesisss 0 10.000
Revision 0g KOPIETING .o et eirses 37.500 37.500
Afsat 1 varmeregnskab.....co s 0 59.000
Udlieg vUrderinger ...t 18.250 0
HOFOR, VAINTIE coviivveccemeiicvesinesnressessresssessasianstrsssessesssssaniassassasnssansans . 169.014 233.963
732.700 1.353.509
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTE R - fortsat

Note 20 - Eventualforpligtelse
Ifplge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhindsbesked fra Ligningsridet vil andels-

boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstér, hvor den
sidste lejlighed overgdr fra udleje til et ikke-medlem til benyitelse af et medlem pd andelsbasis.
Ejendomsavancen vil blive opgjort p grundiag af cjendommens handelsveerdi pd tidspunkitet, hvor
andelsboligforeningen ophgrer med at drive erhvervsmiessig virksomhed, jf. selskabsskattelovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatie alle Iejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgdet fra udleje til et

ikke-medlem til benyttelse af et medlem pd andelsbasis.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEILSKAD

NOTER- fo;‘tsat

Note 21 - Nggletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pi baggrund af

arealer,

Ejendommens areal udggr ifglge BBR-oplysninger fglgende:

Boligtype Antal Areal (kvim)
ANAEISBOIZET .oiveicitstvniee i s 188 14.545
Beboelsesleiemal ..o e 8 544
Erhvervsiefemal oot 3 267

199 15.356
Fordelingstal

Det oprindelige fordelingstal/andelsindskud benyttes ved opggrelse af andelsveerdien.

Boligernes areal benytles ved opggrelsen af boligafgiften,

Foreningen/ejendommen
Foreningen er stiftet i 1990
Ejendommen er opfgrt i 1928

Hzeftelse

Den enkelie andelshaver hafter ikke for mere end der er betalt for andelen

Vurderingsprincip/reserver kr. pr. kvin tetal
Den offentlige vurdering er anvendt som vurderingsprincip til beregning af andelsverdien.
Ejendommens véerdi ved dette princip/pr. Kvim .o, 206.0060.000 [3.415
Generalforsamlingsdbestente reserver/pr. KVl ...oceiinisisinenn. 41,550.000 2.706
Reserver i procent af jendomsvardi ... 20,2
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKADB

NOTER - fortsat

Note 21 - Nggletal - fortsat

Titskud

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning.
Foreningen cr ikke pilagt tilskudsbestemmelser, jfr. Lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser
m.m.(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst en tilbagekgbsklausul. (hjemfaldspligt) pd foreningens ejendom.

Andelsholigforeningens drift kr./kym
Boligafgift i gennemsnit pr. aNAelSHOlIZ-KVN covvetrrceicer s e sissssrssesresen 488
Erhvervslejeindtaegt pr. andelsbolig-Kvm ... 316
Boliglejeindtegter pr. andelsbolig-kvm.. ... 565
Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels kvm (forrige &r)....oimnnnn 0
Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr, pr. andels kv (sidste @)oo -61
Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels kv (i &) e, -81
Foresldet andelsvaerdi, gns. kr. pr. andels Kvm .., 10.070
Geeldsforpligtelser fratrukket omszetningsaktiver, gns. kr. pr. andels kKvm.....cccoveere. 1.817
Tekninsk andelsvaerdi, gns. kr. pr. andels kvm ..o 11.887
Vedligeholdelse Forrige ar Sidste &r 14r
Vedligeholdelse, lgbende, gns. kr. prkvm .............. 33 32 41
Vedligeholdelse, genopretning/renovering,.............. 106 129 139
Vedligeholdelse, i alt kr. pr. kKvm oo, 140 161 180
Finansielle forhold 1'%
Friveerdi (geldsforpligtelser fratrukket ejendommes regnskabsmeessige

o« | OUO UV U VO P Or S SO TSP PP PP PPN 83
Afdrag Forrige &r Sidste ar Iar
Arets afdrag pr. andels KVin ..ot 100 32 46
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERIEET REVISIONSANPARTSSELSKAB

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimait vierdiansattes til den hgjeste vierdi

beregnet udfra en af fglgende tre metoder,

Metode 1 - "'Anskaffelsespris”

Ejendommen méles til anskaffelsesprisen med tilleg af efterfglgende forbedringer, og prioritets-

gelden miles til pantebrevsrestgzld.

Metode 2 - "Meeglervurdering"

Ejendommen miles ti] "handelsvardi”, som opgjort af en uafhengig ejendomsmagler (valuar), og

prioritetsgelden miles til kursverdien af obligationsresgelden. Ved overdragelse af en andel ma

vurderingen ikke vere mere end 18 maneder gammel.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

Ejendommen miles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med titleg af forbedringer udfert

efter vurderingen, og prioritetsgeelden miles til kursvardien af obligationsrestgelden.

Foreningen kan frit veelge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

vardi opggres pd fglgende mider:

Egenkapital ifglge balance.........ocooiinnnin.
Regulering af ejendommens verdie...enienes

Kursregulering af prioritetsgeld........oooocveinnn

ANDELENES VERDI .....oocviniminimrescicieniinnns

Andeisindskud, excl. egen andel........co.eneinnns

Andelenes maksimale Kurs......oviveereeevcevvvecceninians

Anskaffel- Mzegler Ejendoms-

sespris vurdering vurdering
..... 188.011.728 188.011.728
..... - 176.572.817 0
849.359 0
12.288.270 188.011.728
..... 2.551.567 2.551.567
..... 481,60 7.368,48
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE - fortsat

Bestyrelsen foresldr falgende

andelsvzerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale vardi pr. 31, december 2014 oo 188.011.728
Bestyrelsens forslag til andelskurs medfgrer minimum fglgende nedslag:

Hensat primo ...oovvveieenniienne TR -42.500.000

Regulering fOr @it .o it s 950.000 - 41,550.000
ANAelSVERIAT FOr 20T (.ot s 146.461.728
Andelskronens kuors for 2014 (146.461.728 : (2.569.371- 17.804))..ccvvivevivniiiinicnnns 5.740,07
Bestyrelsen foresldr verdien ansat til kurs kr. 5.740

Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2013 5.740
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2012 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2011 5.400
Andelskrone vedtaget pi tidligere generatforsamling for 2010 5.400
Andelskrone vedtaget pé tidligere generaiforsamling for 2009 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2008 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2006 5.060
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2005 3.760
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2004 2.020
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamting for 2003 1021
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2002 968
Andelskrone vedtaget pd tidligere generaiforsamling for 2001 956
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AB Damgérden
Budget for 2015

Indteegter

Boligafgift m.m.
Lejeindieagisr

Erhvervslejs og kealderle]s
Salg, ventelistegebyr og div.
Salg af boliger og lofisareal
Damgérdens molionscenter

Indtegter 1 alt

Udgifter

Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Renovation m.m.
Vandafgift
Rolighekesampelse

| alt

Forslkringer:
Ejendomsforsikring
Lovpligtlg arbejdsskade og frakior

1 ait

Vicevartlon m.v.:
Viceveerier

ATP, AER m.v.
Pagpengeforsikring

‘Telefon

Kab af redskaber, vaerkigi m.m,
Arbejdsig]

lalt

Renholdelse:
Trappevask bureau
Vinduespolering

Ve|sall ag rengeringsartikler
Skorstensfejning

} alt
El-udgifter

Administrationsudgifter:
Talefon og adm. godigprelse
Vatmeregnskab winol+ rapport
Hjenmmeside

Koplering af ragnskab
Kontorarlikler

Kontorinventar og evrige smaanskaffelser

Muder, generalforsamiing m.r.
Sommerfest fastelavn og julefrassarrang
Reparation af maskiner, diesel m.m.
Abonnementer

Varme: efendomskontor, DMC og keslderrum

Diverse

Ialt

Budget 2015
Belgh KR

7,164,640
285,150
136,810

25,000

48,000
7,666,200

856,170
432,310
485,000

4,530

1,778,010

143,700
12,800

166,500

727,500
8,000
14,000
12,00¢
15,000
10,000

786,600

200,000
40,000
20,000

1,600

261,500
216,000

25,900
40,000
12,000
9,600
5,000
15,000
50,000
50,000
70,000
2,600
14,000
5,000

299,000

L3




AB Damgarden
Budget for 2015

Administration
Revision

Udvendig vedligeholdelse:
Maler incl, Malerialer - frapper og lineolium
Murerarbejda

Renovering af fuger pA gadesiden
Faldstammer og reparationsr
Bllkkenslager

Elskidiker

Nye méalere radialorer

Mye Porte

Kloakker/ drean

Tiemrer og snedker

Gérd, vej og have

Redskaber (DMC)

Darlukkere og lAsesmed

Darielsfoner

Uforudsete udgifter

Flemvarme anigeg

I alt

Renteudgifter:
Nykredit renter og bidrag (efler omisegning)

Renteindtagter:

Bankrenter
fait

Afskrivninger m.v.:
Afskrivning altaner
Afskrivning vinduer
Afskrivaning lag
Afskrivning Sneploy og saitspreder
1alt

Udgifter ialt
Resuitat
Titbagefarse! afskrvninger m.v,

Afdrag prioritelsgeaeid
Kontant resuitat

Underskud daekkes af bankbeholdning

sce LY

Belsb KR

309,600
29,000

1,000,000
50,000
§26,000
1,500,000
30,000
200,000
260,000
110,000
200,000
30,000
160,000
20,000
20,000
26,000
25,000
275,000

4,410,000

1,116,710

-20,000
-20,000

290,360
429,360
246,466
4,732
870,898

10,313,718

-2,847,518

970,808
-769,922

-2,446,542




AB Damgaérden

Forelgbigt budget for 2016 og 2017

Indtaegter
Boligafgift incl. ARaner

Regulering af beligafgilt mad 1 ke, pr. m2

Lejeindtesgler

Erhwervsiefe og kaslderleje
Salg, venlelistegebyr og div,
Salg af hollger og lofisareal
Damgérdens mollonscenter

Indtaagter i alt

Udgifter

Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Renovallon m.m,
Vendalgift
Rottehekeempelse

jalt

Forsikringer:
Elendomsforsikeing
Lovpliglig arbejdsskade og traktor

| alt

Viceveertign m.v.:
Vicevaarter

ATPR, AER m.v.
Dagpengeforsiking

Telafon

Keb af redskaber, vearkie] m.m,
Arbejdsta]

I ait

Renholdeises:
Trappevask bureau
Vinduespolering

Vejsall og rengeringsartikier
Skorstensfejning

}alt
El-udglfter

Administrationsudgifter:
Telefon og adm, godigarelse
Varmeregnskab Minol + rapport
Hismmeside

Koplering af regnskab
Kontorarfikler

Konterinventar og gvrige smaanskalfelser

Meder, genaralforsamiing m.m.

Sommerfest fasielavn og julefreesacrang

Reparation af maskiner, diase! m.m.
Abonnementer

Varme; ejendomskontor, DMC og kesldsrruna

Divarse

| alf

Budget 2016
Belgb KR

7,164,540
175,000
298,000
137,800

26,000

45,000
7,845,340

861,900
445,300
510,000

4,700

1,841,900

146,500
13,500

162,000

742,000
8,200
14,400
12,300
18,000
10,000

801,900

205,000
41,000
20,600

1,600

268,100
220,000

25,900
41,000
10,000
10,000
5,000
5,000
50,000
80,000
30,000
2,600
14,000
§,000

248,500

scde 2§

Budget 2017
Belgb KR

7,339,840
201,000
139,200

25,000

45,000
7,849,740

908,300
458,700
524,300

4,600

1,886,100

163,000
14,000

167,600

757,000
8,400
14,700
12,800
15,000
10,000

817,700

208,000
42,000
21,000

1,700

273,700
225,000

25,900
42,000
10,000
10,200
5,000
5,000
0,000
50,000
30,000
2,700
14,000
5,000

249,800




AB Damgarden
Forelgbigt budget for 2016 og 2017

Administration
Revision

Udvendig vedligeholdelse:
Maling og lineolium i 2016 og 2017
Murerarbejde

Renovaring af fuger pd gadesiden
Faldstammer og reparalioner
Blikkensfagar

Elakiriker

Kloakker/ drean

Tamrer og snadker

Gérd, ve] og have

Redskaber (DMC)

Darlukkere og [Asesmed
Dartelefoner

Uforudsete udgifter

Fjernvarme anlaeg

| alt

Renteudgifter;
Nykradil renter og bidrag

Renteindtegter:
Bankrenter
Tilskud privat byfornyelse

Afskrivhinger m.v.:
Afskrivning allaner
Afskrivaing vinduer
Afskrivning fag
Afskrivning Sneplov
I alt

Udgifter {alt

Resuitat

Tibagefersel afskrivninger m.v,
Afdrag priorifetsgesid
Kontant resultat

Underskud deskkes af bankbaholdning

Budget 2016  Budget 2017
Belgh KR Belab KR

345,700 323,000
29,500 30,000
3,000,000 3,000,000
100,000 100,060
200,000 200,000
10,000 10,000
35,000 35,000
5§C,000 50,000
100,600 100,000
20,000 20,000
150,000 150,000
10,000 10,000
25,000 25,000

20,000 20,000 .
25,000 25,000
150,000 150,000
3,895,000 3,895,000
959,440 935,860
-10,000.00 -10,£00,00
10,000 -10,000
280,360 290,350
429,360 429,360
246,466 246,456
4,732 4,732
870,898 970,898
8,702,938 9,774,058
-4,857,598 1,924,318
970,898 970,898
-847.880 -867,300
1,734,680 1,820,720
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