o OVORTRUP
NY ADMINISTRATION A/S
A/B DAMGARDEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2013

Ar 2013, mandag den 22. april, kl. 20.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsbo-
-ligforeningen Damgéarden | mgdelokalet p& Atholm Kirke, Bramslykkevej 18A, 2500 Valby,
med felgende dagsorden:

Dagsorden i henhold til indkaldelse var falgende:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Godkendeise af regnskabet for perioden 1, januar 2012 - 31. december 2012.

4. Godkendelse af budgettet for perioden 1. januar 2013 - 31. december 2013.
Fremlaeggelse af forelzbigt budget for 2014 og 2015,

5. Valg af administrator.
6. Valg af revisor.
7. Indkomne forslag.

8. Vaig af 3 bestyrelsesmediemmer:
Bestyrelsen foreslar felgende:
Alex Andersen modtager genvalg (for 2 ar)
Johnnie Petursson modtager genvalg (for 2 ar)
Mads Boch modtager genvalg (for 2 ar)

samt 2 suppleanter for 1 ar:
Ann Mosumgaard modtager genvalg
Seren Hansen

9. Eventuelt.

Ad 1. Valg af dirigent

Til dirigent og referent valgtes advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup Administration A/S,
der konstaterede, at generaiforsamiingen var loviigt indvarslet i henhold fil andelsboligfor-
eningens vedteegter samt i gvrigt beslutningsdygtig bortset fra eventuelle vedtesgtsasn-
dringer.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at falgende mediemmer, var repraesenteret pa ge-
neralforsamlingen enten personligt eller ved fuidmagt
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Andelsbolig nr.: 1, 613,18, 27,29, 31, 41, 45, 47,53 54, 55, 62, 66, 68, 70,71,74, 75, 77,
79, 86, 88, 96, 97, 102, 103", 104, 108, 113, 114, 118, 126, 129, 130, 132, 133,134,135,
138, 143,147, 150, 151", 155, 159, 168, 168, 169, 174, 177, 178,180f,181, 186, 192, 183,
195, 198, 214, 228, 237 og 240,

svarende til et samiet antal deltagere pa 64. Det vedteegtsmeessige krav, pa 1/5 reprassen-
terede var saledes opfyldt.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Pa bestyrelsens vegne henviste bestyrelsesformand Alex Andersen ti! den sammen med
indkaldelsen udsendte skriftiige beretning.

Beretningen blev i svrigt suppleret med, at der pa foreningens hjemmeside nu er udiagt ind-
kaldelse til generalforsamiing m.v.

Bestyreisen vil sammen med administrationen vurdere gennemfarelse af en vedtaegtssen-
dring, saledes at medlemmerne i stedet for papiromdette indkaldelser, referater m.v., fremti-
dig kan fa tilsendt materiale til private mailadresser.

Af aktiviteter i 2013 paregner bestyreisen ivaerkseetielse af ” relining™ af faldstammer, hvil-
ket medferer et veesentligt mindre indgreb i den enkeltes lejlighed, ligesom udgiften hertil
tillige er vaesentlig billigere end udgiften til nye faldstammer.

| 2013 udfagres som preve 5 stk. "relining” af faldstammer, hvorefter der paregnes gennem-
fert yderiigere udskiftning af badevasrelsesfaldstammer over de kommende &r.

Kekkenfaldstammerne er udskiftet for ca. 20 Ar siden og har en forventet yderligere restle-
vetid pa minimum 20-30 &r.

Der indferes en udvidet affaldssortering i omradet primo maj 2013. | den forbindelse pa-
regner bestyrelsen at opfare nye renovationsskure til sikring af, at den myndighedsmasssi-
ge affaldssortering kan handteres fremadrettet.

I tilslutning til beretningen oplyste advokat Jens Anker Hansen falgende i relation til altan-
sagen; der paregnes modtaget endelig byggetilladeise fra Kebenhavns Kommune medio
juni 2013, séledes at opstart p& montering af aitaner pé ejendommen kan pabegyndes au-
gust 2013.

I relation til altaner pa gadesiden er kravet, at de nye betingelser fra Kgbenhavns Kommu-
ne farst er tilgaet Aitan.dk efter de oprindelige forslag med en dybde pa 1,30 ¢m. blev fore-
lagt for foreningens medlemmer. Afstandsdybden er efterfolgende generelt begresnset i
Kebenhavns Kommune til i alt max. 1,10 cm. Som kompensation for den mindre aitan, vil
der blive foretaget en skonomisk reduktion pa altaner i starrelse 110 x 430 med i alt kr.
3.500 ekskl. moms og altaner 110 x 260 med i alt kr. 1.250 ekskl. moms.



For det begreensede antal mediemmer, der @ansker at indbetale Deres andel kontant vil der
i lobet af juni maned tilga medlemmerne neermere meddeleise herom, herunder tidspunk-
tet for fremsendelse af sikkerhedsstilieise m.v.

| det omfang medlemmerne ikke kan praestere disse ydelser rettidigt, vil de automatisk bli-
ve medtaget pé det af andelsboligforeningen finansierede Ian pé tilsvarende vilkar som de
gvrige andelshavere, med en ydelse pa p.t. 6 ~ 6,15% (rente 3%).

Efter enkeltstdende spargsmal samt uddybende kommentarer biev beretningen taget til ef-
terretning.

Ad 3. Godkendelse af regnskab for perioden 1. januar 2012 - 31. december 2012

Alex Andersen gennemgik hovedpunkterne i det af foreningens revisor udfzerdigede ars-
rapport med behgrig dokumentation af de vaesentligste enkeltposter i regnskabet.

| forbindelse med omleegning af lan samt indremmelse af yderligere afdragsfrihed er for-
eningens gkonomilikviditet blevet kraftig forbedret.

Det skal understreges, at foreningens pricritetsgeeld andrager ca. 26 mio. kr. mod en of-
fentlig vurdering pé i alt 206 mio. kr. samt en heraf afledt egenkapital pa i alt 186 mio. kr.

Foreningens er i relation til belaningsgraden saledes szerdeles velkonsclideret.
Der er i regnskabet indeholdt skattemaessige afskrivninger, svarende til afskrivninger pa
en reekke st@rre vedligeholdelsesarbejder og forbedringer pa ejendommen.

Det er bestyreisens vurdering, at restlevetiden mé anses for vaesentlig laengere end de sti-
pulerede skattemasssige/lejeretiige afskrivningshelab.

Efter enkeltstdende spargsmal samt uddybende kommentarer fra bestyrelsens side, kunne
dirigenten konstatere, at regnskabet var enstemmigt godkendt.

Andelskronen

Péa bestyrelsens vegne gennemgik Alex Andersen bestyrelsens forslag til fastsaettelse af
uforandret andelskrone, svarende til kurs 5.400.

Der er til grundlag herfor, i regnskabet indsat en buffer pa i ait 47,5 mio. kr.

Safremt ejendoms vaerdien métte falde eller pa anden vis biive reguleret negativt har for-
eningens medlemmer séledes en passende forventmng om, at andelskronen kan fasthol-
des fil minimum pé nugaeldende niveau. Herudover mé det med beklagelse konstateres, at
ejendomsmarkedet ikke fuidt ud er genoprettet, hvorfor en andelskrone pa de foresléede
5.400 fortsat ligger i overkanten af, hvad lejlighederne de fakio handles til ekskl. evt. indi-
viduelle forbedringer.



Efter enkeltstdende spgrgsmél samt uddybende kommentarer, blev andelskronen god-
kendt enstemmigt til 5.400 kr. indtil neeste ars ordinasre generalforsamling.

Ad 4. Godkendeise af budgettet for perioden 1. januar 2013 - 31. december 2013

Alex Andersen gennemgik p& bestyrelsens vegne det af bestyrelsen indsatte budget for
2013, samt det forelgbige estimerede budget for 2014 0g 2015,

P& baggrund af foreningens likviditet i forbindelse med indkommende leje-lejlighedssalg,
er det bestyrelsens vurdering, at det ikke far 2015/2016 vif vaere ngdvendigt at foretage
iveerksaettelse af regulering af boligafgiften.

Boligafgiften er fordelt pa& medlemmeme i henhold til stiftelsesgrundlaget og er fastsat il
falgende:

Boligafgift — beboelse/ andel kr. 37,54 pr. m*.

Boligaigift — beboelse/ andel 104 kr. 54,77 pr. m?. ( oprindelig bolig/erhverv andel )
Boligafgift — beboelse blandet/ ande! 116 kr. 50,76 pr. m2

Boligafgift — beboelse blandet/ andel 110 kr. 67,82 pr. m2.

Boligafgift - erhverv andel 67 kr. 39.63 pr. m2.

Boligafgift - erhverv andel 121 kr. 45,56 pr.m2.

Det blev fra fiere medlemmers side henstiliet, at bestyrelsen revurderer behovet for en hur-
tigere forhgjelse af foreningens boligafgift, herunder sasrligt set i fyset af iveerkseetielse af
en hurtigere fremadrettet vedligehoidelse af bl.a. trappeopgange m.v.

Alex Andersen oplyste, at bestyrelsen som hidtil har planer om at gere arbejdet ordentligt
og det iveerkseeties séledes, at ambitions niveauet for bl.a. renovering af trappeopgange,
tillige indeholder udskiftning af linoleum.

Bestyreisen vif indhente tilbud pé de pageeldende arbejders udferelse og drefte det videre
fortgb. Der henvises i gvrigt til det af bestyrelsen pd hjemmesiden udiagte vejledende
handiingsplan for bygningsmeessig aktiviteter p4 ejendommen.

Det blev fra et medlem pa ny henstillet, at bestyrelsen allerede til naeste ar vurderer hen-
sigtsmaessigheden i en lgbende fremadrettet regulering af boligafgifterne, svarende til mi-
nimum udviklingen i pristallet.

Efter enkeltstaende yderligere dreftelse satte dirigenten budgetforslaget til afstemning og
kunne i den forbindelse konstatere, at budgettet var godkendt med overvzeldende majori-
tet.

- Ad 5. Valg af administrator

Til administrator genvalgtes Qvorirup Administration A/S med akklamation.

Ad 6. Valg af revisor

Til revisor genvaigtes revisionsfirmaet BHA Statsautoriseret Revision A/S, dog med be-

maerkning om, at bestyrelsen er bemyndiget til et sventuelt revisorskifte, safremt det gko-
nomisk kan anses for forsvarligt for foreningen.



Ad 7. Indkomne forslag

Forslagsstilleren redegjorde og kommenterede hver enkelt af de af ham fremsatte 5 dags-
ordensforsiag.

Der udspandt sig en rackke meningstitkendegivelser i relation til de fremsatte forslag.

Efter yderligere droftelse satte dirigenten forslagene til afstemning i den reekkefglge de var
fremsat pa indkaldelsen.

Ad 1. Forslag om yderligere information til andeishavere i forhold til vedligeholdelse.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, og kunne i den forbindelse konstatere, at det var
nedstemt med overvaldende og kvalificeret majoritet.

Ad 2. Forslag om gget information til andelshavere i forhold_til forventede restlevetid for
fiernvarme og traktor samt @vrige bygningselementer.

Bestyrelsen oplyste, at man udover det i regnskabet opirykte, ikke ansa sig for kvalificeret
til at udfere den pagesldende opgave. | det omfang forslaget métte blive vedtaget, matte
det blive nadvendigt at indhente ekstern bistand til udarbejdelse af en tilstandsrap-
port/vurdering, hvilket vil vaere en udgift pa ca. 60.000 kr.

Bortset derfra arbejder bestyrelsen med en generel vedligeholdelsesplan, hvor de lzenge-
revarende starre projekier er gengivet. Denne vejledende retningslinie til bestyrelsen vil
blive udlagt pa foreningens hjemmeside.

Dirigenten satte forsiaget til afstemning, og kunne i den forbindelse konstatere, at det var
nedstemt med overvaeldende og kvalificeret majoritet.

Ad 3. Forslag om gget information til andelshavere i forhold til regnskabsdata.

Bestyrelsen oplyste, at man fremadrettet vil angwe procent-satsen pa de foreliggende
bankindestéende, safremt det ikke matte veere i konflikt med de aftaler, der méatte foreligge
i relation fil de pageeldende pengeinstitutier for opnaelse af maksimal rente.

Bestyrelsen oplyste, at man i relation til altansagen vil foretage fornaden mellemfinansie-
ring i stedet for fremmed finansiering, saledes at udgifterne til mediemmernes omkostnin-
ger tit eksempelvis altaner minimeres i rentemeessig henseende.
Forslagsstilleren tog de pagaeidende oplysninger tif efterretning.

Ad 4. Forslag om sikring af foreningens bankindestaende,

Efter yderligere drafteise af det fremsatte forslag, satte dirigenten forstaget til afstemning
og kunne i den forbindelse konstatere, at et overveeldende og kvalificeret antal mediem-
mer stemte imod forslaget, der hereiter var bortfaldet.



Ad 5. Forslag om optimering af renteindtasqter ved binding af indestdende pd konti med

fast rente.

Efter yderligere drafielse af det fremsatte forslag, satte dirigenten forsiaget til afstemning
og kunne i den forbindelse konstatere, at et overvaeldende og kvalificerst antal medlem-
mer stemte imod forslaget, der herefter var bortfaldet.

Ad 6. Forslag om vediaagtsaendringer

Indledningsvis bemeerkede dirigenten, at der ikke i dag foreld tilstreekkelig antal fremmedte
(quorum kravet) til eventuel endelig vedtagelse af af de fremsatte sendringsforslag i forhold
til vedteegternes bestemmelser om medlemmernes fremleje rettigheder.

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag. Det var forslagsstillerens gnske, at
der tilvejebragtes ensartede og tydelige regler vedrgrende mediemmernes ret til at fremie-
je pa visse ngermere vilkar.

Efter en betydelig draftelse for og imod de nuveerende forhold, foreslog dirigenten, at der
nedssettes et hurtigt arbejdende udvalg, saledes at man inddrager erfaringer fra andre an-
delsboligforeninger til at tilvejebringe en sa hensigtsmeessig og klart regelsast, der regule-
rer medlemmernes fremleje rettigheder og som samtidig ikke medfarer karakter af egentlig
udiejer/fremiejevirksomhed.

Forslagsstilleren tiltradte, at der nedssettes et udvalg, der bestar af bestyrelsen inkl. for-
slagsstilleren selv, der udarbejder disse retningslinier og kommer med dem til eventuel
vedtagelse pa kommende ekstraordinasr generaiforsamling.

Ad 7 forslag fil at vinduer og altandgre mod gérdsiden males hvide i stedet for svensk rad
farve.

Da forslagsstilleren ikke var til stede, forelagde formanden forslaget for generaiforsamiin-
gen. lfzlge forslaget skulle det give en bedre sammenhaeng mellem aitaner vinduer og de-
re.

Der blev bl. andet spurgt til om maling af vinduerne ville koste mere, hvilket biev bekrasftet.

Efter yderligere drefielse af det fremsatte forslag, satte dirigenten forslaget til afstemning
og kunne i den forbindelse konstatere, at et overvaeldende og kvalificeret antal medlem-
mer stemte imod forslaget, der herefter var bortfaldet.



- Ad 8 Valig til bestyrelsen
Tit bestyrelsen ny- eller genvalgtes faigende:

Bestyrelsen bestar herefter af:

Bestyreise [Navn Adresse P4 vaig

FM Alex Andersen Hpjdedraget 12, 3. tv. Pavalgi2015
BM Johnnie Petursson | Valby Langgade 226,2.tv. Pé valg i 2015
BM Mads Boch Valby Langgade 234,2.tv. Pavalg i 2015
BM Alice Ingvardisen Bramslykkevej 49,2.th. Pavalgi2014
BM Claus G. Hansen Hojdedraget 4, st. Pa valg i 2014

~ Suppleanter:

Suppl. Ann Mosumgaard Bramslykkevej 37, 2.th. Pavalg i 2014
Suppl. Seren Hansen Hpidedraget 6 2 sal. - |Pavalgi2014

Ad 9 eventueit

o Sommerfest
Pa festudvalgets vegne oplyste Alex Andersen, at drets sommerfest er fastsat til afholdel-

se lgrdag den 3. august 2013

e Duesikring
Det blev fra et medlem forespurgt, om der er iveerksat retablering af duesikring.
Vicevaert Willy Larsen oplyste, at arbejdet pdbegyndes, nar der pa ny er lift i gérden.

s Vandskader
Det blev fra et mediem pétalt, at der i den pagaeldendes trappeopgangs keelder forsat lug-
ter meerkeligt efter vandskaden. Viceveerten vil undersgge det naermere.

Da der ikke forela yderligere punkter til draftelse, hasvede dirigenten generalforsamlingen.

Kebenhavn, denlz’/og 2013 Valby, den . / 2013

Godkendt af bestyrelsen
pr. mail 01.05.2013

Jeng|Anker Ptansen Bestyrelsen
Advoliat



