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Side 1

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

MATR. NR. : 2413 m.fl. Vigerslev, Kebenhavn

BELIGGENHED : Valby Langgade 226-254, Hajdedraget 2-12,
Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5.

ANTAL LEJLIGHEDER . 196 beboelseslejligheder, 6 erhvervslejemal.
Talt 15.329 m?,

OPFORELSESAR . 1928

REVISION : BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

ADMINISTRATOR : Qvortrup Administration A/S,
Sortedam Dossering 43,
2200 Kebenhavn N.

VEDTAGTER . De seneste vedtegter er vedtaget den 16. april 2007.



Side 2

LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med aflzeggelse af arsrapporten for 2012 for Andelsboligforeningen Damgérden skal
vi efter bedste overbevisning bekreefte:

- At arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- At alle for os kendte geeldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantseetninger er oplyst i
arsrapporten.

- At &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedtegter
samt lov om andelsboliger.

- At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vassentlig
grad pavirker foreningens wkonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved
udarbejdelse af drsrapporten.

Bestyrelsen indstiller &rsrapporten med fastsettelse af en andelskurs pd kr. 5400 til
generalforsamlingens  godkendelse.  Andelsverdien vil vare gaeldende indtil neeste
generalforsamling.

Kebenhavn, den 12/3 2013

I bestyrelsen:

g‘/\ Jﬂ%m % [ ;%U’

Alex Andersen Johnnie Pjetursson Mads Boch

M Inaadin

Alice Ingvardtsen Claus G. Hansen

Administrator:

Qvortrup Administration A/S



Side 3
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

TIL ANDELSHAVERNE I ANDELSBOLIGFORENINGEN DAMGARDEN

PATEGNING PA ARSRAPPORT

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgérden for regnskabsiret 1. januar -
31. december 2012, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsrapporten aflegges efter irsregnskabsloven og loven om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber. Revisionen omfatter ikke de anferte budgettal.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSRAPPORTEN

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflagge en arsrapport, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der
giver et retvisende billede uden veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af
regnskabsmacssige skon, som er rimelige efter omsteendighederne.

REVISORS ANSVAR OG DEN UDFORTE REVISION

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om &rsrapporten pi grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision 1 overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pd at opna hej grad af
sikkerhed for, at rsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de beleb og de oplysninger, der er
anfart i arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og aflaeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med
det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den afledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om
de afledelsen udevede regnskabsmassige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede
prassentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

KONKLUSION

Det er vor opfattelse, at drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven og lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

SUPPLERENDE OPLYSNINGER VEDRGRENDE FORHOLD I REGNSKABET
Der er ikke hensat udskudt skat af opskrivningen af ejendommen, idet foreningen ikke har til
hensigt at seelge den sidste andel, jfr. Note 18.

- Hellerup, den 12. marts 2013
BHA Statsautoriseret Revision A/S
% LA
Henrik Bojér
statsautoriseret revisor



Side 4

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Regnskabspraksis er andret, idet ejendommen er optaget til den seneste offentlige
giendomsvurdering mod tidligere praksis til samme ¢jendomsvurdering nedskrevet med

vedligeholdelseshenszttelsen under beregning af andelsveerdien.

RESULTATOPGURELSEN

Resultatopgerelsens poster er periodiseret og indeholder siledes de indtegter og udgifter, som

vedrarer regnskabsaret.

BALANCE

Ejendomme

Ejendommen mdles (optages) til den seneste offentlige ejendomsvurdering som svarer til
vardiansettelsen af andelene i overensstemmelse med lov om andelsboliger og andre

boligfellesskaber.

Installationer og driftsmidler méles til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningerne er baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Fjernvarme 25 ér

Vinduesprojekt 20 &r

Tagrenovering 40 ar

Traktor m.m. 10 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender er indregnet i Aarsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Prioritetsgald

Prioritetsgeld males til kursvaerdi.

Geeld 1 gvrigt méles til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2012

Budget

2012

7.326.680
603.320
55.000
50.000
15.000

8.050.000

2.522.400

1.450.800

1.071.600
1.635.340
228.000
652.000
320.600
210.000
293.040
36.500
254.600
2.650.000
979.222
0

0

8.330.902
- 280.902

- 280.902

1.450.800

1.731.702
0

979.222
- 752.480

INDTAEGTER

Boligafgift ......coooccrvvivervciieriiinnn
Lejeindtaegh.....occociniinnnnniinens
Diverse indt@gter..........ooiivinivnnnn
Renteindisgter........cccovvvnieciinnecnne.
Rentetilskud byfornyelse.................
INDTEGTER L ALT .....ccoevvree

UDGIFTER

Prioritetsydelser......coeveereveervenininn,
Heraf prioritetsafdrag........c.ccoevenneee
Prioritetsrenter........cuuiiiniiiin.
Ejendomsskatter og afgifter.............
Forsikringer.......cccoooneiinnniiinncinnn.
Vicevartlon M.am........ccevevivinnininns
Renholdelse.....covvieiecreecrernecceenen.
El (KWH 80.782/89.932)......cccceeee
Administrationshonorar...................
Revision- og regnskabsassistance...
Administrationsudgifter..................
Vedligeholdelse........ocoviniiiniiinnns
AfSKrivninger.....cooecovevcennenneenees
Omprioriteringsomkostninger.........
Skat af arets indkomst............ccee
UDGIFTERTALT .ot

ARETS RESULTAT.......cocovnn....

Arets TeSUAL cveeeer e eeeereseeereeeees

Prioritetsafdrag.........coveeviiriiciinnnnn

Fortjeneste ved salg af andele ........

Afskrivninger og henleeggelser........
KONTANT RESULTAT..............
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Note 2012 2011
7.326.689 7.291.615
1 589.570 616.473
2 77.126 89.020
3 50.505 90.314
5516 39.176
8.049.406 8.126.598
2.506.341 3.472.562
1.439.795 2.366.607
1.066.546 1.105.955
4 1.661.810 1.573.665
5 226.997 173.079
6 574.927 636.326
7 257.996 277.694
166.641 205.619
291.680 285.960
37.000 36.250
8 268.834 357.593
9 2.139.366 2.477.430
10 982.094 979.222
19 343.571 0
38.904 45.300
8.056.366 8.154.093
- 6.960 - 27.495
- 6.960 - 27.495
- 1.439.795 2.366.607
- 1.446.755 2.394.102
0 1238.515
982.094 979.222
. 464.661 - 176.365




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Ejendommen

(Bjendomsverdi pr. 1/10 2012 kr. 206.000.000)

Egen andel nr. 223 (kontor)......ccoceverieeeniennceenn.

Traktor m.m..

..........................................................

ANLAEGSAKTIVERTALT ...

OMSZAETNINGSAKTIVER

Kassebeholdning,..........cooeeivenenienieciinciniiniriee,

Bankindestaender........ooovirevviniiierinmir e cmeeee e

Tilgodehavende leje og boligafgift (restance)........

Tilgodehavende forsikringserstatninger ................
EMO meerkning 2013-2014 ....ccovervvvrinviiciinenne .
Andre tilgodehavender........ccoeccvevviniecseeeceeeeene,
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ...

AKTIVERTALT.......cooiccieeee,
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Note 2012 2011
11 206.000.000  157.500.000
0 17.804
12 31.419 7.431
206.031.419  157.525.235
3.329 13.725
13 9.044.920 6.945.481
77.916 50.610
182.689 167.953
13.000 19.500
14 107.966 6.300
9.429.820 7.203.569
215.461.239  164.728.804




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER

EGENKAPITAL ....cootvriiiitini s

GZALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld......c.coevvinnniniiniini
Forudbetalt husleje og depoter.....ccoovvcreneciennens
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 1 ALT

Varmeregnskab:
Indget 2'COntO.....ceccereeecererr e
Afholdt a'confo.....coevvreerivec i,

Uafregnede salg......ococuveeiicccinmcinincnennnnnes
Forudbetalt fzellesudgifter (restancekonto)............
Anden geld ..o
Kreditorer og skyldige omkostninger......c...ccoovueee..
Mellemregning med administrator...........ccevevereneins
Skyldig sclskabsskat.......ccovvvcreivecivincinniciniiinn
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER TALT ..o

PASSIVERTALT...........ccooiiiiiiiiiini,

Eventualforpligtelse

Note

15

16

17
18

20

2012

Side 7

2011

186.173.197

137.141.261

25.777.189 26.289.587
120.602 116.672
25.897.791 26.406.259
1.337.296 1.304.071

- 1.164.975 - 1.099.784
172.321 204.287
2.631.518 305.470
58.114 23.203
74.138 67.532
413.148 533.071
2.108 2421
38.904 45.300
3.390.251 1.181.284
29.288.042 27.587.543
215461.239  164.728.804

Bestyrelsen meddeler, at foreningen har stillet garantier for andelshavere for kr. 130.248.

Der er udover den anfarte prioritetsgeeld tinglyst ejerpantebrev kr. 2.000.000, der ligger til

sikkerhed for Nordea.
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NOTER
Budget
2012 Note 1 - Lejeindtaegt 2012 2011
543.320 Lejeindtagt.....coccovvvvcrnccennviinr e 525.189 549.622
60.000 Keelderleje mm. it 64.381 66.851
0 Hensattelse i h.t. boligreg.lovens § 18 B................... - 57.224 - 56.074
0 Modregnet 1 vedligeholdelse.........ccocnivincinricnnnnnn, 57.224 56.074
603.320 589.570 616.473
Note 2 - Diverse indtegter
20.000 Salear for salg af andelslejligheder...........cccoonciniin. 28.801 33.557
0 VentelistegebyT...oovvcrvive v, 1.800 1.200
35.000 Kontingent DMC.................. fertenen et a ettt aee. 44.525 31.650
0 Ikke udfert vedligeholdelse fraflytter ........cooeennneii, 2.000 16.164
0 Tkke haevede checks. ..o 0 6.449
55.000 77.126 89.020
Note 3 - Renteindtaegter
50.000 Bank .....cceeviiviiinecninnennnne erteer et et 50.505 70.294
0 Renter refusion af lensumsafgift .........cccoooiieiiiennen 0 20.020
50.000 50.505 90.314
Note 4 - Ejendomsskatter og afeifter
748.970 Ejendomsskatfer .....cccvvivcrierirvinievirensiineenes s e 747.629 716.808
343,930 ReNOVAHOI..c..covciiieeiiriieeeseee e neiieesreee s sreessraneenee 343.923 343.299
538.940 Vandafgift ....ccoooveevrimenisce e 566.773 510.056
3.500 Rottebekampelse M. ..o, 3.485 3.502

1.635.340 1.661.810 1.573.665




NOT ER - fortsat

Budget

2012

216.000

12.000

228.000

580.000
0
0

8.000

3.500
5.000
10.500
45.000

652.000

204.200
95.200
1.200
20.000

320.600

Note 5 - Forsikringer

Ejendom......cc.ccoovvviiniiinnnnne,
Glas, netto.....oorvvreeriereciiennns
Motorkeretd......cccceicneecrnnnnne
Lovpligtig arbejdsskade ........

Note 6 - Vicevaertlon m.m.

....................................

....................................

....................................

| 10y R A oot < o DN

Vicevert, burean....................

Lonrefusion.....ccoeeicevveenncnnn.

....................................

....................................

Regulering, feriepengeforpligtelse........ovvcniniinnannnn
ATP, AER MLV.coiiiiiiirriereieseieniesecrnr s e

Barselsfond.......coovvvviiieiiieannn.

Dagpengeforsikring................
Arbejdsta.....coviiiiineiniiiniiies

....................................

....................................

H K=Y = ) DOU U RRURRRRRRUUR

Vearkigj, redskaber m.v..........

Note 7 - Renholdelse

....................................

Trappevask, bUureatl.......cccoevcniininrnnenniee

Vinduespolering, burcau incl.

Skorstensfejning .........c..co..c...

‘Saltning og rengeringsartikler

keaeldervinduer............

....................................

....................................

Side 9

2012 2011
215.755 163.654
- 715 - 715
8.193 6.445
3.764 3.695
226.997 173.079
620.700 592.864
19.875 0
- 94.967 - 5.175
3.716 21.295
5.996 5.684
1.369 1.415
4.411 4.407
3.886 3.734
9.941 9.090
0 3.012
574.927 636.326
203.857 190.355
46.920 61.261
1.336 1.296
5.883 24.782
257.996 277.694




NOT ER - fortsat

Budget
2012

Note 8 - Administrationsudgifter

0
10.000
0
2.200
70.000
22.400
10.000
0
5.000
40.000

0
25.000
0
15.000
0

0
5.000

254.600

Tomgangsel O -VaArMe.....ovvemeeveeerivisivenssssioneesienons

Varme,

kontor, fest - og motionslokale..........cccoeuunene.

Hybrid netfo......oooiivieniiiiiciit s

ADONIEMENTET . .. ceiivvriciiesiee i aee e e ererer s s sssesissenseaseenns

Varmeregnskab incl. kontrolrapport (5.486)............

Telefon

- og adm.godtgerelse bestyrelsen.........oc.onue

Kopiering af &rsrapporter.....cocoveevenveenenisnecinienienns

Stempel 0g ZEbYTOT c.cvevvvivrree i

Kontorartikler, porto og inventar m.m........cceccecenneee.

Bestyrelses- og beboermoder m.v.......cccocceenicnneennne

Arrangementer:

UdBIter et s e sree e enae e

50.000 {

Indtagler...cocovvii

Gaver 0g blomSter. ...

Diesel og reparation af traktor m.v.....ccccovevecrennnenne

Driftsudgifter motionslokale......ccooveviivivirenninireenns

Materie

I motionslokale ....oooveeiiceieeeeecceeeeee e

Heraf refunderet forsikring ........ SUTUOURRURTUROUPPPIS

Afskrevet tilgodehavende hos lejere m.v........coeeen.e.

Diverse

2012

Side 10

2011
6.274 15.764
16.523 13.984
13.529 13.461
1.195 1.169
72.179 70.051
22.400 22.400
9.750 9.750
694 238
6.523 5.048
38.827 34.510
60.046 49.529
- 16.720 - 15.796
1.324 1.403
31.566 47.461
0 18.805
4.324 196.125
0 - 131.336
0 5.027
400 0
268.834 357.593




NOTER - fortsat

Budget

2012

©380.000
200.000
40.000
0
30.000
150.000
0
700.000
80.000
0
620.000
60.000
0

0

0
25.000
150.000
200.000

15.000

2.650.000
0

2.650.000

301.546
429.360

246.456
1.860

979.222

Note 9 - Vedligeholdelse

Murer, rep. af fuger........coooiiiii

Reparation af sokler i girden og pa gaden ...............

Tomrer 0g SNSAKEr ...cccvvvevvriicieee e

Udskiftning af dgre ..............
Blikkenslager.......c.cecvecenienne
Elektriker .........cooovieiunaennnn

Gard, vej og have ................
Vedligeholdelse af legeplads
Kloak/dreen.........cccoeeecrenennen.
Glarmester, udskiftning af gl
Selvrisiko forsikring.............
Dartelefoner .......c.covevvenneene.
Inspektion fugtmaling ..........
Lasesmed.......ccconveenericcnnnne
Varmeaniaeg..........- ................

Faldstammer og reparationer

.....................................
-------------------------------------
......................................

......................................

ASHSIO i ieericeeec e

DV TS ettt ettt eetetie e et e seeasssetmaa s e eevatnn s eeeetannneenaes

Henszttelse 1 h.t. boligregul.lov § 18 B......ccceeene

Note 10 - Afskrivninger

Fjernvarme 4%, . ...cooveeereiieenc e

Vinduesprojekt 5% ..............

Tagrenovering 1/40 ...

Sneplov og saltspreder, 10%

Side 11

2012 2011
237.937 573.512
[86.124 244.513

0 0

0 618.081

5.773 37.520
136.661 60.992
20.760 24.929
673.750 0
110.939 114.823
26.375 0
534.388 375.157
5.556 202.636
12.434 0
33.852 5.651
8.187 0
26.357 44.821
89.401 154.139
0 0
30.872 20.656
2.139.366 2.477.430
0 0

2.139.366 2.477.430
301.546 301.546
429.360 429.360
246.456 246.456

4.732 1.860
982.094 979.222




NOTER - fortsat

Side 12

Note 11 - Ejendommen 2012 2011
Anskaffelsessum
PO 1ttt et s nrans 21.826.988 21.826.988
Fjernvarmeanlaeg
Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab.................... 11.821.067
Tilskud fra Kebenhavns Belysningsvasen............. - 247.500
11.573.567
Daxkket af andelshaveres egenfinansiering............. 4.034.926
7.538.641
Afskrevet tidligere r.......occoovvevieniin e, - 6.935.550
Afskrevet for aret, 4% (i alt 96%)..cccvcvecvncrirnnces - 301.546 301.545 603.091
Yinduesprojekt
Anskaffelsessum fra tidligere ar........ccocvcvviiiiennn, 8.587.201
Afskrevet tidlIgere &r....ovvrvveeceeee e -6.863.901
Afskrevet for dret, 5% (17. Ar).coveccicciniciiraeinenn -429.360 1.293.940 1.723.300
Tagrenovering
Atholdte udgifter, primo .......ccoevvenree e, 9.858.245
Afskrevet tidligere ar......ooovvvivveciiveiiecieece e, -1.971.648
Afskrevet for dret 1/40 (9. 1) .oveeveiiinieiieciene, -246.456 7.640.141 7.886.597
IT-forbindelse
TDC Internetl....cooveeieiireeeiccreeee s 1.567.762
Indbetalt amortisering tidligere ar...............cceeue. -1.059.421
Indbetalt amortisering indevarende ar................... -163.800 344.541 508.341
31.407.155 32.548.317
Opskrivning til ejendomsveerdi pr. 1/10 2012:
Opskriviing Primo ......occeverevvereeesremsriceimiiniensiison 124.951.683
Arets 1egUICHING .vuveveeeeeeeeceee et e 49.641.162 174.592.845 124.951.683
206.000.000  157.500.600
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NOTER - fortsat
Note 12 - Traktor m.m.
Anskaffelsessum 1raktor. ... e s 315.000
Anskaffelsessum saltspreder. ... evcieccir e e 28.720
Anskaffelsessum SNEPloV ...t sttt 18.591
362.311
Afskrevet tidHZEre Ar.....ccvveveeiciiece e 326.160
Afskrevet for dret 10% (7. 1) e e 1.860
Afskrevet for aret 10% (1. A6)uuceiiivieiiiiiiee e 2.872 330.892
31.419
Note 13 - Bankindestiaender
Nordea, driftSKONtO .....oocooviveiiiiiiei e e 4.802.395 3.415.725
Nykredit, erhvervskonto.........cocecovvrvrrecinecn e 2.820.623 3.529.756
FIH Erhvervsbank, aftalekonto .....ccecvviviiei v, 684.485 0
Arbejdernes Landsbank, aftalekonto .......ccecevveviiieviinenioncnnnvonn, 737.417 0
9.044.920 6.945.481
Note 14 - Andre tilgodehavender
Mellemregning med andelShavere .......coeiiceeievieciineneses s eeeenns 16.611 6.300
Tilgodehavende varmeafregning fra HOFOR.....cccoooeei e 91.355 0
VandafreSning ... e e e saa e 0 0
107.966 6.300
Saldo Arets Saldoe
Note 15 - Egenkapital primo bevagelser ultimo
Andelsindskud........ocovvviiinivnii 2.532.977 0 2.532.977
Opskrivning af ejendommen ...........ccccovvvvevvrrinennnne 124.951.683 49.641.162 174.592.845
Kursregulering af prioritetsgeeld ......cooccoccrveircnnnnnn - 318.810 - 584.462 - 903.272
Nedskrivning af egen andel til 0. ovv.vreeeeevreerereenn, - 17.804
Overfart resultat..... ..o 9.975.411 - 6.960 } 9.950.647
137.141.261 49.031.936  186.173.197




Side 14

NOTER - fortsat
Note 16 - Priorifetsgzeld Oprindelig Restgzeld Kursverdi
Nykredit 3,7936% (restlgbetid 29,75 ar)................ 25.100.000 24.873.917 25.777.189
25.100.000 24.873.917 25.777.189
Renter Afdrag
Nykredit 2 indfriede Lan........ccccovveeeveriee e 531.829 1.213.712
Nykredit 3,7936% (udleb 2044).......ccooiiiiii e, 534.717 226.083
1.066.546 1.439.795
Note 17 - Anden gzld 2012 2011
Feriepengeforphigtelse viceveerter .o 69.556 65.840
b o ) ¢ o TSP 2.530 0
ATP LIttt e st e 2.052 1.692
74.138 67.532
Note 18 - Krediterer og skyldige omkostninger
KIBATIOTEE . ...ccneeneeniiecmreeire et eebe e ree e bn e s resees 107.395 376.455
Udlzeg, ViceVarter MM ... .iiveeeeeciieeceeeeeereeessees e veseeseaeesseesseseesasens 10.000 10.000
Udlaeg, bestyrelSen. . ..o iiiiii et se e 248 0
Revision 0g KOPICIINE ...c.cccviieeiirieiieniese et s e s e 46.750 46.000
Afsat il varmeregnskab........cccceioiveivieve e 59.000 59.000
Ikke hazvede checks vedr. varmeregnskab........ccccoovvvviivie e, 0 0-
VaANAafre@ning .....cocceeeeiiiieiiiei ettt st enr e 33.285 5.449
Varmeafregning sidste VAIMEAT ....ccccvvveeiereimriireiecseec s sieesveenen, 156.470 0
HOFOR, VALINIE .oveeiiciiiiiee i be s et s sna s sesaes s e nenaseas 0 36.167
413.148 533.071
Note 19 - Omprioriteringsomkostninger
Kurstab m.m. vedr. indfrielse af 2 prioritetetslan ........cccooveienee 295.896 0
Omkostninger vedr. optagelse af nyt prioritetetslan ........cccooeecreennen. 47.675

343.571




Side 15

NOTER - fortsat

Note 20 - Eventualforpligtelse

Ifelge kendelse fra Landsskatterctten og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil andels-
boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstér, hvor den
sidste lejlighed overgér fra udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et medlem pé andelsbasis.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pd grundlag af ejendommens handelsveerdi pé tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed, jf. selskabsskattelovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18, maj 1994 er overgaet fra udlgje til et

ikke-medlem til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.



Side 16

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes veerdi kan 1 henhold til lovgivningen maksimalt vardiansaettes til den hejeste veerdi

beregnet udfra en af folgende tre metoder.

Metode 1 - " Anskaffelsespris"
Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleeg af efterfelgende forbedringer, og prioritets-

geelden madles til pantebrevsrestgaeld.

Metode 2 - "Meaeglervurdering"
Ejendommen madles til "handelsveerdi”, som opgjort af en vathengip ejendomsmaegler (valuar), og
prioritetsgaelden males til kursveerdien af obligationsresgzlden. Ved overdragelse af en andel méa

vurderingen ikke veere mere end 18 méneder gammel.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

Ejendommen méles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af forbedringer udfert
efter vurderingen, og prioritetsgeelden males til kursveerdien af obligationsrestgzelde

Foreningen kan frit velge mellem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

veerdi opgeres pa felgende méider:

Anskaffel- Mz=gler Ejendoms-

sespris vurdering vurdering
Egenkapital ifalge balance.........ccocveiininiinnnnnnn. 186.173.197 186.173.197
Regulering af ejendommens veerdi.........occooveeneenen. - 174.592.845 0
Kursregulering af prioritetsgeeld......coocvvviericnnee. 903.272 0
ANDELENES VARDI .....ccociiieiieninec e 12.483.624 186.173.197
Andelsindskud, excl. egen andel...r ........................ 2.532.977 2.532.977

Andelenes maksimale Kurs.......ooeevceeiecccenceceneen, 492 84 7.349,98




Side 17

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE - fortsat

Bestyrelsen foreslar folgende

andelsvaerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale vaerdi pr. 31. december 2012......ccovriccinecieierceer e 186.173.197
Bestyrelsens forslag til andelskurs medferer minimum felgende nedslag:

Hensat Primo c..cocoeorcieencrece e s s e s rm e e s ree e e e -47.500.000

Hensat for et ..ot seess e asnes 0 - 47.500.000
Andelsvaerdi for 2012 .. 138.673.197
Andelskronens kurs for 2012 (137.745.386 : (2.532.977 - 17.804})..ccccivrvccicnnccnn 5.474,71

Bestyrelsen foreslar veerdien ansat til kurs 5.400 kr.

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2011 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2010 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2009 5.400
Andelskrone vediaget pa tidligere generalforsamling for 2008 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2006 5.060
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2005 3.700
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2004 2.020
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2003 1.021
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2002 968
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2001 956



VEDLIGEHOLDELSESKONTTI PR. 31/12 2012

UDVENDIG
Saldo Pr. 1. JANUAT.......corvimriiiieriairneti et enee et eeressesbesans

ALCES FOIECT v eeeeeeeeeeee e eereeeees e ee e oo s essem e eessssessessesseesorssnseesseaea,

Hensat for aret:
T3S N 8 TT/58 wreeeeeeeeeeeeeeroee e st e st ee e
206 T A 77770 oo ee e e eeeeseeeeee s e e

Afholdt i Aret:

Vedligeholdelse. ... 2.139.366

Side 18

Andel 944 / 15.329 kv

Opgearelse i henhold til Ligningslovens § 14 g stk. 6
Vedligeholdelse. .ot

Heraf usolgtes andel 944 / 15.329.....cccvivvvivinvininccirnrncreeeeeenienie,

Udgifter til arets vedligeholdelse og forbedring fradraget

1 den arlige indbetaling til G.L........... v eea et
Belwb til forbedring, der ikke kan deekkes af belab, som

fradrages i den arlige indbetaling til G.L.....cccccooviininiiiiniiiiccnaaen,
Arets fradragsberettigede vedligeholdelse............ovovvvvvvrveenecrrnen.

§ 18 §18 B

- 84.414

0

- 84.414

13.957

- 70.457

56.826 42.804

15.862 14.420

72.688 57.204
- 131.748

- 59.060 57224

59.060 - 59.060

0 - 1.836

0 - 72.293
2.139.366
131,748

57.024

0

74.524

131.748 131.748




Side 19

SKATTEMASSIG INDKOMST

Skattemzessige bruttoindtzegter

I 1 1T 121 OO PSSO PO PRSP VPP UR 589.570
Ikke udfert vedligeholdelse fraflyttere .....c.cccervviirniinieiecie s e e 2.000
Hensatielse 1 h.t. boligreg.lovens § 18 B enas - 57.224
534.346
Skattemzessige udgifter
UAGITIET .ot 8.056.366
- Vedligeholdelse......oovvevevveirecrcecie et r e e - 2.139.366
S = 47700 T 11 12 0 1 U= £ OO O USSR - 13.529
- Omkostninger vedr. optagelse af nyt prioritetetslan ...................... - 47.675
- Skat af arets InAKOMSL.........ooiiiiireii e, - 38.904
= ATSKIIVIINZET . c1e ettt ereaae e - 982.094
4.834.798
Renteindtaegler. ... ocovivvmrriririsierrieeereecrees e st e s e ssnes e srnee s rneeans - 50.505
Kontingent DIMC ......cccoviiiiiiiieeniereiiierersisee s enesiseessssesnessssassne. - 44,525
Afskrivning pd omprioriteringsomkostiinger.......c.ceceeveeceinieeccennans - 429
Afskrivning pa fJernvarme.......cc.ccvvceerieeierinnecrenrcersines s essnessenns 301.546
Afskrivining driftsmidler..........coovveieviinee e 2.570
5.043.454
Erhvervsmaessig andel
944 / 15.329 KVIML cveceiiineininieie et bn st s 310.589
Fradragsberettiget vedligeholdelse........ccverivrriivrcrririeeeiersressnae e, 74.524 385.113
ATRES IAKOIMSE.........ooonreevesreseeeseeseeseneeeesiseesss s s s ass s 149.233

Beregnet skat
25 %0 af 149.200 ..oeriieiereceee ettt re s re st et ne e e s 37.300
E I I (5 111 1 - USROS 1.604




Side 20

SKATTEMASSIGE SPECIFIKATIONER - fortsat

Skattemzessig saldoveerdi driftsmidler

SAIAO PI. 1/ Lttt e bbb bbb et 10.278
ATCES HHIBANEG «..oeveivieetei et crs st es et rass s bssss s e b s et et saas s sasanassasnsasenas 0
10.278

ALSKEIVIHNE 25%0. 1 cuverrreeeerreieeerensiiesiseeiae e seebab et s st b e st nssat b 2.570
7.709

Skattemzessig afskrivning pa omprioriterings-

omkostninger Nom Udgift - Restsaldo
LAN 2012 oot 25.100.000 47.675 47.675
Arets afdrag ..o, -226.083 -429

24.873.917 47.246




AB Damgérden
Budgef for 2013

Indtaegter

Bollgafgitt m.m.( ekis. Altanprojekt)
Lejeindisagter

Erhwervsigie og keeidetaja

Eealg, ventelistegabyr ag div,

Salg af boliger og loftsareal
Damgardens motionacenter

Indtaepter i alt

Udgifter

Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Renovation m.m,
Vandafgidt
Roftebekampelse

Ialt

Forsikringer:
Ejendomsforsikring
Lovplighlg arbejdsskade og traktor

| alt

Vicevaertion m.v.:
Viceveorter

ATP, AER m.v.
Dagpengeforsikring

Telefon

Kab af radskaber, vzrkiz m.m.
Arbajdsie]

lalt

Renholdelse:
Trappevask bureau
Vinduespolering

Vgjsalt og rangsringsartikler
Skorstensfejning

]alt
El-udgifier

Administrationsudgifter:
Telsfon og adm. godigerelse
Varmeregnekab Brunata + rappor
Hemmaeside

Kopiering af ragnskab
Konlarartiklar

Kontorinventar og ovrige sméanskaffelser

Mader, generalforsamiing m.m.

Sommerfest fasfelavn og juletrassarmang

Reparation af maskiner, diesal m.m.
Abohnemanter

Varme: sjendomskonior, DMC og kalderrum

Energimzskerapport
Diverse
[ alt

Ge U

Budget 2013
Beleb KR

6.530.200
392,000
232.100

20,000

45.700
7.229.000

799.570
2856.250
594.600

3.880

1.684.600

168,220
11.680

180.900

670.000
B.000
14.000
11.000
30.00¢
5.000

738.000

213.600
50.000
“20.000
1.200

284.800
210.000

26.900
T7.000
30.000
9,500
5.000
10.000
50.000
&0.000
40.000
2400
14.0040
6.500
5.000

315.300



AB Damgérden
Budget for 2013

Administration

Revision

Udvendig vedligeholdelse:

Maler incl. mafsrialer
Murerarbajda, sokler m.v.
Renoverlng af fuger pd gadesiden
Faldstammer og veparationer
Blikkenslager

Elektriker herunder renovering af «l | keelder

Glamaster, glaslister
Kloakker/ dreen

Tomrar og snedker { udvidelsa af skraldarum }

Gard, ve] og have
Darlukkere og lasesmed
Partelotoner

UWorudsete udgifter
Fjernvamme anlasg

ialt

Rentewdgifter:
Nykradit renter ng hidrag

Renteindteegter:

Bankranter
I alt

Afskriviiinger m,v.:
Afskrivning femvarme
Afskrivning vindugr
Afskeivning tag
Afskrivning Sneplov og salispreder
lalt

Udgifter ialt
Resultat

Tilbagefersel afskriviingar m.v.
Afdeag prioritetsgasid

Kontant resultat

Sole 2.2

Belgh KR
297.600
37.000

600.000
100.000
300.000
385.000

35.000
200.000
200.000
700.0G0
500.000
150.000

20.000

20,000

50.000
150.000

3.420.000

1.060.520

-60.000
~60.000

301.546
429.360
246.456

4,732

982.094

8.150.814
-1.921.814

g982.094
-467.700

-1.407.420



AB Damgarden

Forelpbigt budget for 2014 og 2015

Indteegter

Boligafgift m.m. {ekls. Altaner)
Lejaindtssgter

Erhwervslejs og keslderigje
Salg, ventslistegebyr og div.
Saly af haliger og loftsareal
Damgérdens motionscenter

Indtaegter [ alt

Udgifter

Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Ranovaiion mm.
Vandafift
Rottebekmmpelss

1 alt

Forsikringer:
Ejendomsforsikring .
Lovpligtlg arbejdsskade og fraktor

[ alt

Vicevartlan m.v.:
Vicevaarter

ATP, AER m.v.
Dagpangeforsiking

Telefon

Kgh af redskaber, vaerkisi m.m.
Arbejdstaj

Ialk

Renholdelse:
Trappevask bureau

Vinduespolering
Vajsalt ag rengeringsariikler
Skorstensfejning

1alt
El-udgifter

Administrationsudgifter:
Telefon ag adm. godtgereise
Varmeragnskab Brunata + rapport
Koplering af regnskab
Konforariikler

Kontorinventar ag evrige smianskaffe/ser

Mader, generalforsamfing m.m.

Sommeifest fasialava og juletrezsairang

Raparation af maskiner, dlasel m.m.
Abonnemeniaer

Varme: gjendomskontor, DMC og kealderrum

Energimeerkerapport
Blverse

| alt

Budget 2014
Beleb KR

6.5638.200
397.000
235,100

20.000

45,700
71.237.000

840,000
300.000
618.800

4.000

1.762.800

176.800
12,500

189.300

600.000
§.000
14.000
11.500
5.000
5.000

643.500

220.000
52.000
21.000

1.2580

294.250

220.040

25.800
82.00¢
10.000
5.000
5.000
£0.000
50.000
30.000
2400
14.000
6.500
5.000

285.800

Gt 23

Budget 2015
Belob KR

8.539.200
402,800
238.900

20.000

48.000
7.247.000

882,000
315.000
644,000

4,500

1.845.500

183.800
13.000

196.800

608.000
9.000
14.000
12.500
5.000
60006

653.500

226800
54.100
22.000

1,300

304.000
230.000

25.900
88.000
10.500
5.000
5,000
50.000
50.000
30,000
2.400
14.000
6.500
5.000

292.300



AB Damgarden
Forefebigt budget for 2014 og 2015

Administration
Revision

Udvendig vedligehoidelse:
Maler Incl. materiser
Murerarbejde, sokler m.v,
Reanavering af fuger pa gadeslden
Faldstammer og reparationer
Blikkenslager

Elsktriker

Glarmesisr, glaslister

Kloakkar/ drean

Tamrer ag snedker

(34ard, vej og hava

Redskaber (DMC)

Deriukkare og ldsesmed
Dartalefoner

Uforuedsete udgiltar

Flemvarme anlaeg

1 alt

Renteudgifier:
Nykredit renter og bidrag

Renteindtzgier
Bankrenter

Tilskud privat byfomyelss
| alt

Afskrivninger m.v.:
Afskrivning fjernvarme
Afskrivning vinduer
Afskrivning tag
Afskrivning Sneplov
1 al¢

Udgifter ialt
Resultat

Tilbagefersel afskrivninger m.v.
Afdrag prloritetsgasld

Kontant resultat

Lrste Vf

Budget 2014  Budget 2015

Beigh KR Belob KR
303.700 311.300
37.000 37.500
20,000 20.000
200.000 200.000
500.000 500.000
1.100.000 1.100.000
20.000 20,000
25,000 26,000
140,000 150.000
500.000 500.000
20.000 20.000
150.000 150.000
10.000 10.000
25.000 25.000
20.000 20.000
25.000 25.000
150,000 150.000
2.905.000 2.915.000
1.040.150 1.013.000
-60.000,00 -50.000,00
-60.000 «50.000

301.546 -
420.360 420,360
248.456 246.456
4732 4732
982.094 680.548
8.603.594 8.435.448
-1.366.594 -1.188.448
982.094 680.548
-485.680 -504.270
~-870.180 ~1.012.270




