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Side |

OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

MATR. NR.

BELIGGENHED

ANTAL LEJLIGHEDER

OPF@RELSESAR

REVISION

ADMINISTRATOR

VEDTZEGTER

: 2413 m.fl. Vigerslev, Kgbenhavn

: Valby Langgade 226-254, Hojdedraget 2-12,

Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5.

: 196 beboelsesicjligheder, 6 erhvervsliejemal.

Talt 15.053 m?.

1 1928

: BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32, 2900 Hellerup

: Qvortrup Administration A/S,

Sortedam Dossering 43,
2200 Kebenbavn N.

. De seneste vedtagter er vedtaget den 16. april 2007.



Side 2

LEDELSESPATEGNING

I forbindelse med afleggelse af drsrapporten for 2010 for Andelsboligforeningen Damgérden skal
vi efter bedste overbevisning bekrafte:

At érsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

At alle for os kendte galidsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsatninger er oplyst i
arsrapporten.

At &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedtaegter
samt iov om andelsboliger.

At der ikke i tiden efter regnskabsperiodens udleb er indtruffet begivenheder, som i vasentlig
grad pévirker foreningens skonomiske stilling, som der ikke allerede er taget hensyn til ved
udarbejdelse af arsrapporten.

Bestyrelsen indstiller &rsrapporten med fastseticlse af en andelskurs pd kr. 5.400 il
generalforsamlingens  godkendelse.  Andelsveerdien vil vare gmldende indtil neste
generalforsamling.

Kebenhavn, den 10. febrar 2011

I bestyrelsen:

(PO e fplo (o}

Alex Andersen J chnnie Pjetursson Mads Boch
Alice Ingvardtsen Ann Mosumgaard
Admministrator:

Qvortrup Administration A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

TIL ANDELSHAVERNE I ANDELSBOLIGFORENINGEN DAMGARDEN

PATEGNING PA ARSRAPPORT

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgérden for regnskabsiret [. januar -
31. december 2010, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsrapporten aflzgges efier drsregnskabsloven. Revisionen
omfatter ikke de anfarte budgettal.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSRAPPORTEN

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en drsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflezgge en drsrapport, der
giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse af
regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstzendighederne.

REVISORS ANSVAR OG DEN UDFGRTE REVISION

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi
lever op til etiske krav samt planizgger og udferer revisionen med henblik pé at opng hej grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opnd revisionsbevis for de belgb og de oplysninger, der er
anfart | drsrapporten. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
foreningens udarbejdelse og aflzggelse af en drsrapport, der giver et retvisende billede, med
henblik pé at udforme revisionshandiinger, der er passende efier omstzendighederne, men ikke med
det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om
de af ledelsen udavede regnskabsmessige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede
preesentation af rsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

KONKLUSION

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielie stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hellerdp, den 10. februar 2011
BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

statsautoriseret revisor

LH/Arsrappori2010(230)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

regnskabsklasse A samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Regnskabspraksis for fortjeneste ved salg af andele er endret fra at indtegtsfore den |
resultatopgerelsen til at indteegtsfore den direkte p4 egenkapitalen. Sammenligningstallene er

tilsvarende andret.

Regnskabspraksis er udover ovennzvnte uzendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGGRELSEN

Resultatopgerelsens poster er periodiserst og indeholder siledes de indtwmgter og udgifter, som

vedrerer regnskabsaret.

BALANCE

Ejendomme

Ejendommen méles (optages) til den offentlige ejendomsvurdering med fradrag af hensattelser ved
beregning af andelskursen.

Instaliationer og driftsmidler males til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningerne er baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Fjemvarme 25 &r
Vinduesprojekt 20 ar
Tagrenovering 40 &r

Traktor 10 ér

Tilgodebhavender

Tilgodehavender er indregnet i &rsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgasld méles til kursvardi.

Geeld 1 gvrigt méles til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016

Budget

2010

7.241.400
643.800
60.000
70.000
60.000

8.075.200

3.483.800

2.287.790

1.196.010
1.622.320
177.000
650.000
255.600
220.000
236.100
35.500
356.000
2.970.000
1.010.722
0

8.729.252
- 654.052

- 654.052

- 2.287.790

- 2.941.842
0

1.010.722
- 1.931.120
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Note 2010 2009

INDTEGTER
Boligafgift ..coovevereenecicieeein 7.2077.503 7.179.461
Lejeindtaegt.....oovvrvevvennrciensennnnns 1 647.697 691.935
Diverse indtaegter....ccovniecncnnene.. 2 87.957 72.758
Renteindteegter.......oovvvniivrreenennns 3 69.078 157.508
Rentetilskud byfornyelse.............. 72.833 106.492
INDTEAGTERTALT ... 8.085.068 3.208.154
UDGIFTER
Prioritetsydelser.......cccececceimennnnn. 3.481.831 3.482.582
Heraf prioritetsafdrag.......c.ccouucue. 2.287.787 2.211.609
Prioritetsrenter.......ccoreincnnvernrenonns 1.154.044 1.270.973
Ejendomsskatter og afgifter.......... 4 1.562.115 1.507.595
FOrSIKringer..ocomuererreresererrnrnionns 5 17171 172.024
Vicevaerlen m.m... e, 6 533.795 615.232
Renholdelse....coicccnececriivinennnn 7 258.559 230.422
El et 165.555 160.977
Administrationshonorar................ 236.088 231.456
Revision- og regnskabsassistance 35.500 35.000
Administrationsudgifter............... & 422.725 251.604
Vedligeholdelse...uo.orierivienneionnns 9 2.881.050 1.085.520
ASSKEIVIIRGET oo 10 979.222 1.010.722
Skat af drets indkomst.................. 16.080 58.567
UDGIFTERTALT .coovoververvenne 8.455.904 6.630.092
ARETS RESULTAT.................. - 370.836 1.578.062
Arets resultat.....ocrrereensirennenn. - 370.836 1.578.062
Prioritetsafdrag......cc.cocovereivirecnnns 2.287.787 2.211,609

2.658.623 - 633.547
Fortjeneste ved salg af andele ..... 914.932 133.497
Afskrivninger og henleggelser..... 979.222 1.010.722
KONTANT RESULTAT........... - 764.469 510.672




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2010

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommen

--------------------------------------------------------

{Ejendomsvardi pr. 1/10 2009 kr, 206.000.000)

Egen andel nr. 223 (KONIOT)...covriverveernreseecrnnnnn.

Traktor m.m..

mEmdasarRRaae e

ANLEGSAKTIVER T ALT ...covevriineeericecrenn

OMSETNINGSAKTIVER

Kassebeholdning..........cccocevereverencevcencnrcrnrenennn,
Bankindestiende........cocovcverrvmrevveriresssssseseenns
Tilgodehavende leje og boligafgift (restance)......

Tilgodehavende forsikringserstatninger ..............

Renovering af lejlighed .....cveveevcvcncciiciriens

Mellemregning med administrator........c.eueevennen.n.
EMO meaerkning 2010-2014 ...........cooveeevnrvrnrneene,
Andre tilgodehavender.........ccvecnvvrnreesivessnenns

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT....ovcvvcrerrnnee '

AKTIVER IALT. ..o
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Note 2010 2009
il 158.500.000  158.500.000
17.804 17.804
12 9.291] 11.151
158.527.095  158.528.955
0 4.061
6.422.670 7.815.784
37.976 71.602
0 123.700
269.396 198.136
10.071 0
32.500 0
13 112.305 10.200
6.884.918 €.223.483
165.412.013 166.752.438




BALANCE PR. 31. DECEMBER 20160

PASSIVER

GZALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgald......ccoveivrereem it

Forudbetalt husleje og depoter....vroeneeiinnnan.
LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER I ALT

Varmeregnskab:
Indgdet a'conto......ccoerneernere e,
ATholdt 2'CONfo...i e,

Ualregnede salg......cccvrcrnsrcmnenneiecssecesseecens
Forudbetalt fellesudgifter (restancekonto)..........
Anden gaeld ..o e
Kreditorer og skyldige omkostninger...................
Mellemregning med administrator.........ccovevneve..
Skyldig selskabsskat.......ooevervcreveniininenece e,
KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER TALT ....ceeeeee,

PASSIVERT ALT ..o

Eventualforpligtelse

Note

14

15

16
17

18

Side 7

2010 2009
136.084.814  135.020.550
28.328.914 29.977.672

113.087 115.324
28.442.001 30.092.996

1.248.555 1.088.057
- 1.299.207 - 1.075.710

- 50.652 12.347

210.793 1.105.217
67.820 37.118
58.841 99.760
382.316 325.871

0 i2

16.080 58.567
885.198 1.638.892
29.327.199 31.731.888
163.412.013 166.752.438

Bestyrelsen meddeler, at foreningen har stillet garantier for andelshavere for kr. 130.248.

Der er udover den anferte prioritetsgeeld tinglyst ejerpantebrev kx. 2.000.000, der ligger til

sikkerhed for Nordea.



NOTER

Budget
2010

Note 1 - Lejeindtgest

396.800
47.000
0

0

643.800

60.000

70.000

70.000

669.915
282.205
666,900

3.300

' 1.622.320

Lejeindtagt.....oocveiieverie e,
Ka&lderleje M. ..o
Hensettelse i h.t. boligreg.iovens § 18 B................
Modregnet i vedligeholdelse......oocecieeenerreenennn,

Note 2 - Diverse indtzgter

Salar for salg af andelsigjligheder.......ooeviennnnnno,
Saler for sammenlaegning af af lgjligheder m.m. ...
VenteliStegebyr.. .. eiirirceeieeseeereeesseeseeenese e
Kontingent DMC....uieicinensnecninisrreeseneecan.
Indtaegter SOIAtiumL.. ...cccovivrrireersrrrie e
Diverse INALERELET ......covveeiererrerireseee e seese e
Ikke udfart vedligeholdelse fraflytter ......c..............
Ikke hazvede checkS...vreciciccveenrese e

Note 4 - Ejendomsskatter og afgifter

EiendomssKatier .. cvvmureeeiceecesescctecs s ceenneene e

RETI0VALION. 1eevrriieeismcisssnereeressssessenseseesssrnsnsesnsesns

Rottebekeempelse mm....voeevrcreescrninns

Side 8

2010 2009
588.631 644.290
59.066 47.645

- 65.602 - 71.291
65.602 71.291
647.697 691.935
24.921 24.100
750 1.900
2.800 3.600
35.025 35.500
0 1.341

2.370 1.417
20.511 3.450
1.580 1.450
87.957 72.758
69.078 157.508
69.078 157.508
669.912 626.086
258.796 260.003
630.111 617.613
3.296 3.893
1.562.115 1.507.595




NOT ER - fortsat

Budget
2010

Note 5 - Forsikringer

165.000

12.000

177.000

283.000

40.000

4.500
5.000
10.500
5.000
0

650.000

173.00C
59.500
1.100
20.000

255.600

Glas, netto..rienn,
Motorkaret@].....c.oueereerereeiecrimrseeseresss e seenesece e
Lovpligtig arbejdsskade og AES...oovvevrvicccieenns

Note 6 - Viceveertlen m.m.

Lan VICBVEI s eersrereeereiineereesersssnasnrsssessansssesesssnsene

Regulering, feriepengeforpligtelse......urimmunnnnnnnnn
ATP, AER V.ot
Barselsfond.......oomvceveeecnreicnn s
Lonsumsafgift......ccccovvrviviniccncrer e
Lensumsafgift, ansegt om tilbagebetaling..............
ANNONCE VICEVERIL v.eovvvnrrervsecnisesssnairensenmsrssensennns
Dagpengeforsikiing......coovccennerirvrnnrienvneesrssssssesenons
ATDEIASIA] cvvvivcver it e erees vt re s

Veerkigj, redskaber m.v....vvvccnrecncivesine,

L anT e USION i ce e et r e et e eseser e ve s e e s snemens

Note 7 - Renholdelse

Trappevask, BUFEaU.....ccoeecevviinvrrecsssene e s

Vinduespolering, bureau incl. keeldervinduer.........
Skorstensfefning ......ceeoecenveennr

Saltning og rengaringsartikler.........cocoevvervevnrrennne.

Side 9

2010 2009
161.969 162.179
- 715 - 715
6.294 6.062
3.623 4,498
17117t 172.024
605.825 570.570
- 23.923 1.978
6.770 5.760
1.203 1379
17.043 32.394
- 96.727 0
1.246 0
3.689 3.895
10.433 3.936
10.268 8.061
0 0

- 2.032 - 12,741
533.795 615.232
169.065 167.648
57.365 56.644
1245 1.132
30.884 4.998
258.559 230.422
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NOT E R - forisat

Budget
2010 Note 8 - Administrationsadgifter 2010 2009
0 Tomgangsel 0g ~VAIME....oiivviiieeirerievissereseeeseenens 8.598 2.527
14.000 Varmme, kontor, fest - og motionslokale................... 9.485 10.686
0 Rengering motionslokale.......cccoeveeienecevrorneeennneenn, 5.535 5.487
0 Hybrid Detto... e 12,744 3.656
0 Annoncer andelssalg.......coceeeoeinieveivsrenesrenernennns 5.273 4928
1.100  ADONNEMENTET......cccoiirtrreirecsseearse s essrssss s eenesnesraens 1.725 930
70.000 Varmeregnskab incl. kontrolrapport (5.146)......... 68.010 65.710
22.400 Telefon- og adm.godtgarelse bestyrelsen................ 22.400 22.400
9.500 Kopiering af ArSrappOrter........couvveeeeeersissisenseenees 9.500 8.500
0 Stemnpel 08 SEDYTEL...cvureerieiiierrse e, . 324 265
15.000 Kontorartikler 08 porto.......oocveeeremvecesreierereseenerens 22.205 10.987
52.000 Bestyrelses- og beboermader m.v......cooeeveenenennnnn 49.455 36.731
Arrangementer:
52.000 {Udgiﬁcr ................................................................... 0 70.704
INAEBRGLET....cceecee et et 0 - 33.650
0 Gaver og bIOmStEr. .c.vcccerie e 1.668 2.183
10.000 Kopimaskine.......ooovervirmneesssnsnienserssiessenssesvesrsenns 23.170 0
60.000 Diesel og reparation af traktor m.v........o.ccvvreeun.. 109.068 39.560
50.000 Materiel Motionslokale .........cceemveeeeiiveieiieseene 34.500 0
0 Afskrevet tilgodehavende hos lejere m.v.....o......... 39.065 0
0 Diverse...cccvivccinccrnisnenne et 0 0

356.000 _ 422,725 251.604
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NOTER - fortsat
Budget

2010 Note 9 - Vedligeholdelse 2010 2009
100,000 MUTEE....cccoiccrecnierecenviscesese e ese e snas et e smesens. 29.564 285.162
50.000 Renovering af DMC........cccoeecvrevnnnin 0 1.839
0 Renovering af cykelkaelder.....coooeecveececnnrveerrre e, 96.250 0
200.000 Reparation af sokler i ghrden og pé gaden ............. 151.256 0
1.000.000 Reparation af fuger p& gadesiden .....covvrvreveevnnen. 324.206 0
100.000 Tomrer 0f SHEAKET ...ovvrvrirrerersreeresesicessecistse e 80.347 21.7060
Udskiftning af dare ......ccoceeeieeecieiecneicins 1.125.000 0
30.000 BHIKENSIAZET.....corervereerireereerreecerecenevesssnsearcanas 23.939 44,920
280.000 Elektriker (omlzgn. lys trappeopgange 292.187)... 319.359 154.910
0 Elekiriske artikler....c.oorvenncecninrrrnceinesns 7.294 5.288
40.000 Maler oot 0 36.862
50.000 Géard, ve] 0Zhave .o 19.223 171.836
150.000 Faldning og plantning af treer .oovvecveecerrcvrn e 148.810 0
100,000 Kloak.....oovcreenreieeiiencsincscrenrasrssns 180.806 27.751
130.000 Glarmester, glaslister. ...ovivveierieireicviseeee e 0 125.238
0 Selvrisiko forsikring.....coeccniinieneccnnnsneee, 11.589 12.000
0 DOrelefORer ...oeecccrrevrererrrererrserseesessaneenes 4.643 1.703
200.000 Overd=kning/udvidelse af skralderum .................. 0 0
15.000 LaSESMEd....ccuerereeersireriniesiriensessnnssessssesssse s ceenne 53.470 8.538
300.000 Varmeanleeg..........cccomrinrerneisecereeimsanisrssssisssssinss 227.544 176.252
- 200.000 Faldstammer 0g reparationer........covevnrerveeesreasssivsenn 45.250 0
0 Hvidevarer.......ocenecrerceceevnnrenrsseiesenns 9.3%90 0
25.000 DiIVEISC...viiiiiriiienivrvrseesesecserscsre s s s ssesressssssmnns 23.116 11.521
2.970.000 2.881.050 1.085.520
0 Hensattelse i h.t. boligregul.lov § 18 B.................. 0 0
2.970.000 2.881.050 1.085.520

Note 10 - Afskrivninger

301.546 Fjemvarme 4%, . .ccccovvvmrrecmnenninciecierirs e 301.546 301.546
428360 Vinduesprojekt 5% ..o veemverererernreireres e seee s, 429.360 429.360
246.456 Tagrenovering 1/40 .....ocvveovvcvcivnerces e 246.456 246.456
31.500 Traktor 10% .ccovvvccmecrirnnrnrrsnesenns 0 31.500
1.008.862 transport 977.362 1.008.862
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NOTER - fortsai
Note 10 - Afskrivninger-fortsat 2010 2009
1.008.862 transport 977.362 1.008.862
1.860  Sneplov 10% corcvevvererereeeseescerir e st 1.860 1.860
1.010.722 979.222 1.010.722
Note 1] - Ejiendommen
Anskaffelsessum
PTHTIO 1ottt e bbb a s bt ar s ma e e 21.826.988 21.826.988
Fijernvarmeanlzeg
Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab.................. 11.821.067
Tilskud fra Kebenhavns Belysningsvaesen........... - 247,500
‘ 11.573.567
Dakket af andelshaveres egenfinansiering........... 4.034.926
7.538.641
Afskrevet tidligere ar.......ocoovecvrreecceece e, - 6.332.458
Afskrevet for aret, 4% (i alt 88%)..cccvemrerevrrrnnnee - 301.546 904,637 1.206.183
Vinduesprojekt
Anskaffelsessum fra tidligere &r.vuevevevevorvevvnenns 8.587.201
Afskrevet tidligere ar........cooeecvrerevevvreerscnrieeennnns -6.005.181
Afskrevet for dret, 5% (15, A0)ccvvceceecicieeeseenen, -429.360 2.152.660 2.582.020
Tagrenovering
Afholdte udgifter, Prfmo ..o 9.858.245
Afslarevet tidligers Ao irvirrreiee s -1.478.736
Afskrevet for &ret 1/40 (7. 8r) wovvvivveciececiiecern ~246.456 8.133.053 8.379.509
IT-forbindelse
TDC INEENEL. e e sre v e 1.567.762
Indbetalt amortisering idligere &t ...voerrrren 736.442
Indbetalt amortisering indevarende ér................. -160.230 671.090 831.320

_ 33.688.428 34.826.020
Opskrivning til ejendomsveerdi pr. 1/10 2009:
Opskrivning primo ......evcveeeenceevncnenersnsnneenne. 171.173.980
Arets FEZUIBTNG «...oocveeescnvoios vt rer s 1.137.592
Bestyrelsens forslag til hensattelse vedrerende
beregning af andelskursen ........cciviecvnivrnvenennnns -47.500.000  124.811.572  123.673.980
158.506.000  158.500.000
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NOTER- fortsat

Noie 12 - Traktor m.m.

AnskatTelSeSSUIN 1TaKIOT. ou v ettt e st et eseeseee e s s e e s e seeaen, 315.000
AnskaffelSessum SNEPIOV ...ccovoirmiiiirniseinice s ioseerees s s snessssetsaesssee e serentenens 18.591
333.591

AFSKIEVEt HALZEIE Bl vvueeeeereiceireeerceesrercescerssere e s res s enns e emnesnton 322 440
Afskrevet for aret 10% (5. 8).voeecceeeerreee et 1.860 324.300
9.291

Note 13 - Andre tilsodehavender

Mellemregning med andelshavere .........cocccimnieonreeres s eerscnenn. 7.795 10.200
Forudbetalt abOnNement ........c.occeiiiveriveene e eenesscse s s ene e, 495 0
Tilgodehavende refusion af lensumsafgift ........ccoooveeeevvereerescnnnen, 96.727 0
Varmeafregning sidste vammear.........ccoveeceececienrictrn s essenens, 2.001 0
Vandafreghing .......cocvvismcerincsrmrriseisssssenererres s ssesssssssssseseessseses 5.287 0
112.305 10.200
Saldi Arets Saldo
Note 14 - Egenkapital primo bevaegelser ultimo
Andelsindskud........ccocovvvvrmenniniicn e 2.478.777 21.604 2.500.381
Opskrivning af ejendommen .........covueeneecninninins 123.673.980 1.137.592  124.811.572
Kursregulering af prioritetsgaeld .ooeevecrvnenee. 647.498 - 636.028 8.470
Fortjeneste ved salg af andele ........ceccovvecenvennnnn. 914,932
Overfort resultat......oooerreveconeccc e 8.220.295 - 370.836 } 8.764.391

135.020.550 1.064.264  136.084.814

Note 15 - Prioritetsgzeld Oprindelig:  Restgeeld Kursveerdi
Nykredit 3,2968% (restlabetid 7,75 &r)............... 27.876.000 17.853.307 17.962.600
Nykredit 4,1732% (restlgbetid 22,75 &), 11.817.000 10.484.077 10.366.314

39.693.000 28.337.384 28.328.014

Renter Afdrag
Nykredit 3,2968% (udlob 2018), fastforrentet 1n.......ccevereneneee. 706.747 2.014.934
Nykredit 4,1732% (udlgb 2033), fastforrentet 13n......vovveverernennn.. 487.297 272.853

1.194.044 2.287.787




NOTER - fortsat

Note 16 - Anden cxld

Note 17 - Kreditorer og skvldise omkesininger

KIOIOLEL .ottt cecrrsereereer e erets s eesersseass sttt sseeeeseseeeensseas
Udleeg, vicev@RIer M. icea e eccreessasessesesrensseseens
Revision 0g KOPIETING ....ovveeeiervieeeirisii e eeenes e e eenesesesasens
Afsat ti] varmeregnskab...........c.ccooveeeiveeiienrsscsesresesessssesesans
Ikke heevede checks vedr, varmeregnskab......ccoceevienvenrirennne
Vandafregning ....cooovecneniecnreseeeeisie e eeeee s
DONE, €l 1ottt ettt e e s s e n s s
Kgbenhavns Energl, varme ......cocoeeenverineeiseresesceirioneenns

Note 18 - Eventualforpligtelse

Side 14

2010 2009
44,545 68.468
11.766 17.758

2.530 2.184

0 11.350

58.841 99.760

297.499 54.009
22,841 14.195

45.000 44.000

59.000 59.000

6.449 1.580

0 9.265

2477 21.721

149.050 122.101

582.316 325.871

Ifelge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhdndsbesked fra Ligningsridet vil andels-

boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskamingsloven i det indkomstar, hvor den

sidste lejlighed overgar fra udleje til et ikke-mediem til benyttelse af et medlem p4 andelsbasis.

Ejendomsavancen vil blive opgjort pd grundlag af ejendommens handelsvzrdi p4 tidspunktet, hvor

andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmessig virksomhed, jf. selskabsskatielovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgdet fra udleje til et

ikke-medlem til benyttelse af et mediem p4 andelsbasis.



Side 15

VARDIANSFTTELSE AF ANDELENE

Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt veerdiansattes til den hajeste vardi
beregnet udfra en af folgende tre metoder.

Metode 1 - "Anskaffelsespris”
Ejendommen méles til anskaffelsesprisen med tillzeg af efterfalgende forbedringer, og prioritets-

geelden maéles til pantebrevsrestgeeld.

Metode 2 - "Meeglervurdering"
Ejendommen males til "handelsveerdi”, som opgjort af en uathengig ejendomsmeegler (valuar), og
prioritetsgzlden males til kursvaerdien af obligationsresgelden. Ved overdragelse af en andel mé

vurderingen ikke vare mere end 18 méneder gammel.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering”

Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleg af forbedringer udfert
efter vurderingen, og prioritetsgselden males til kursveerdien af obligationsrestgeeide

Foreningen kan frit veslge meliem disse metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

veerdi opgeres pa felgende mader:

Anskaffel- Mzgler Ejendoms-

sespris vurdering vurdering
Egenkapital ifelge balance........ccoeevvvevvrrern.n, 136.084.814 136.084.814
Regulering af ejendommens vardi......c.oo.n.......... - 124.811.572 - 158.500.000
Ejendomsvurdering pr. 1/10 2009........ccoeeurnnn. 206.000.000
Kursregulering af prioritetsgaid.......c.cooevrvmneceen, - 8.470 0
Egen andel......ovccivimierecieceier oo, - 17.804 - 17.804
ANDELENES VERDI ..ot eeeeerreesoeen, 11.246.968 183.567.010
Andelsindskud, excl. egen andel.......ooveveeeennc.n. 2.482.577 2.482.577

Andelenes maksimale Kurs......o.ocevveveeeeeeeeenreerons 453,04 7.364.2]




Side 16

YARDIANSATTELSE AF ANDELENE - fortsat

Bestyrelsen foreslar felgende

andelsveerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale veerdi pr. 31. december 2010......ovveerereverevisiciiicecreeceee. 183.567.010

Bestyrelsens forslag til andelskurs medferer minimum fealgende nedslag:

HEDSAL PIITIO ottt cser s s ees s e s s snen s s e -47.500.000

Hensat for Aret ....c.cov ettt ees ¢ - 47.500.000
Andelsvaerdi for 2010 ... . 136.067.010
Andelskronens kurs for 2010 (134.266.513 : (2.500.381 - 17.804)).c.ccccererivrrnvnnn 5.480,88

Bestyrelsen foreslar vaerdien ansat til kurs 5.400 kr.

Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2009 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2008 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamiing for 2006 5.060
Andelskrone vedtaget pa tidligere generaiforsamling for 2005 3.700
Andelskrone vediaget pa tidligere generalforsamling for 2004 2.020
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2003 1.021
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2002 968
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2001 956



VEDLIGEHOLDELSESKONTI PR. 31/12 2010

Side 17

UDVENDIG §18 §18B
Saldo Pr. 1. JalUAT ..ot sttt 0 - 8.809
ATES TEIET <...eoevrvoroeseeesiasesesessssess e mseceeesreesesseseeeseseenensesessens, 0
0 - 8.809
Frasalg i arets igb:
124 7 1255 M eotorecescerenrssssssmsosssssssssssesssssssssssssssssseseesesesssesess e 870
Saldo efter frasalg......c.cceeirereere i e e nn e es - 7.938
Hensat for dret;
925 17 & TA/56 wovvverrvessssssssssssssssesessssssssssssssssssssseesessssss s oo 68.450 51.800
g Yy O 15.244 13.802
. 83.694 65.602
Afholdt i aret:
Vedligeholdelse.....corvireemiiiciisiesiesiees e 2.881.050
Andel 1.131/15.329 .- 212,569
AT .ttt eer s es e b bt - 128.875 65.602
Overfart § 18 B et ece v e rer e e e 128.875 - 128.875
ATEE. oottt ettt ess et enr s st naeanar s e e 0 - 63.273
SALDI PR.31.DECEMBER.................cocviiiivvrmereecere s, 0 - 71.212
Opgerelse | henhold til Ligningslovens § 14 g stk. 6
Vedligeholdelse. e e e, 2.881.050
Heraf usolgtes andel 1.131/15.329.................. oo 212.569
Udgifter til arets vedligeholdelse og forbedring fradraget
i den drlige indbetaling til G.L oot 65.602
Belwb til forbedring, der ikke kan dakkes af beleb, som
fradrages i der arlige indbetaling til G.L...ccovieveveiiiecccccniiiinnas 0
Arets fradragsberettigede vedligeholdelse..........ocoovemeeeecreerrennes 146.967
212.569 212,569




Side 18

SKATTEMASSIG INDKOMST

Skattemzssige bruttoindteegter

LJEIIAIEEE .o eeeeeeeeeemmmsessseememeesemssssseeeessssssmsssesessseeeseeeeeeeeee e 647697
likke udfort vedligeholdelse frafVHere .......ouvviirevisinteeeeeeeeer e sser e sees s e re oo s 20.511
Hensattelse 1 h.t. boligreglovens § 18 B..vvrvoevvrecreeuennen. v nrene ettt et - 65.602

602.606

Skattemeessige udgifter
UQGIELET. oottt recenc et s et et se st st e e 8.455.904

- VedligeholdelSe......cv ettt - 2.881.050
- Hybridiiet, OO 1ot ssses s et ee e e seens - 12744
- ATSKEIVOINE IEJEIE c.covvvirirrecirr et etnre et scesse st s - 39.065
- Skat af arets iINdKOMST....ceeeereii et er e, - 16,080
- ALSKIIVIIRGET rvv it e en e ee s e paes -~ §79.222
4.527.743

Renteindtagler. ....ci v ieeerecer et et e e - 69.078
Kontingent DMC og indtaegier solarium........o.oveeeeeeeeeeverrerenennan, - 35.025
AfSKrivning pé fJernvVammme......ovuvereeeece it ee e eneres e 301.546
Afslaivning driftsmidler. .. ..ot 4.568

' 4.729.754
Erhvervsmeessig andel
L1317 15,053 oottt et v r st s 355.368
ALSKIIVIING LEJEIE c-covvvrrrrrrirecereese e ee sttt eenenessees 39.065
Fradragsberettiget vedligeholdelse.....covimeremrreeeeeereeeseeseseeeeen, 146.967 541.400
Arets indkomst........cc..coneonn...... ettt e ta bbb a b b ba At e ennasronanes 61.206
Beregnet skat
25 %0 8F 56300 oottt s ettt s e et s e 15.300
5, 1% TEMEHIIEE c..oviviieericcccce ettt st st e s 780

16.080




Side 19

SKATTEMASSIGE SPECIFIKATIONER - fortsat

Skattemsessig saldoveerdi driftsmidier

SAIA0 PIL L/ Lttt sttt e ara s s r bbb et nenes 18.272

ATELS HIBANG 1ovnvvvvvoeerceeecisesseeses s seessesenessseseaesseseeseeessssseeaeesessessesmssesessess s 0
18.272
13.704




AB Damgéarders
Burlget tor 2611

Indtagter

Boﬁga@lﬁ 1.3
Lejeindkzgier

Erhvervsleie og kekderels
Salg. virtlelistegabyr og div,
Salg af bollger eg lnfisaraal
Damgdrdans motionscenter

ndtaegteri alt

Udgifter

Skatter og afglfier
Ejardomsskatter
Rengvation o
Varidafgift
Ratisbekmmpelye

| alt

Forslkringer
Elentiomsforsitring

Lovpligtip arbejdssiate og Irakior:
1 alt

Viceveertion m.v.:
Viceveariar

ATP BAEREmy
Dagpenéeffors'knng

Telafon

K@baf redshaber, veefiigl m.m.
Arbeldstef

i alt

Renholdelse:
Tiappevask burean
Vindusspdlering

Ve;satt vie} rergganngsal'ﬂmer
Skorstensisining.

| &t

El-utlgifisr

Administrationgudgifter:
Telofon 6g adm. godigersise
Vabtieregnakats Broriate + taphor
Koplering af reonsiab

Kanlorarikier

Konjamvantar ~g.avrige smianskaffslser
fdedar, genargiforsamiingapm,
Sommeriest og Juleirmsagangem.,
Reparaﬁon af waskiney; Heselm.m.
Abppnementar

Varme: sfendomskonttor, GME ag kesldstrim,
DNBI'SB

i alt

Side 20
Baigh KR,

7:244.500
384 600
276,500

20700
34,000
7.911.000

7i8.850
w3500
51,000
33540
1.573.800

163 000
12:600

175.000

800,000
B
4.500

#1.500
5,000
5:000

§34,000

Zdo.o0n
BR008
250800

1.208

326,200
180.000

22400
70.685
10,400
16,000
10,009
63,080
53.000
30.900

2.200
2.000
20900

204600




AB Damgérden
Budget for 204

Administration {incl. moms k. 57.200)
Revision

Udvendig vediigoholdalse;
Maler inct. materaler

Mursrathiojde, wokisr i-y.

Renovering sffuger i3 gatiesidan
Faldstarimer gg rparaforar
Bhkkerelager

Elektriker Harurider rohdviaring af ol i keotdor
Glarmester, paikstér

Bouiiéer drasnr

Teinfar by snetker

Dvisrdakriing! uividéfse afskrélderunt
Gaid og have-

Radskaber (DML

Dariykkere gy Meosmey

Uorudséte udgiftar

Fleravame anlayy

1 alt

Renteudgifter:
Rkt renter-og Hidkag

Renteindisegter:
Bankrentes

Tilekud privat byfomysise
I alt

Afskivriifiger qu.v.
Afiiiviing flerovarme.
Afakeivnlf virdoge
Aiskifvrifg g
Atskivning Sneploy

i ait

Udgifter iaft

Resultat

Tilsagetarssl afakivaigern .y

Addrag priofitstageld

Kontant resultat

Uafstutteds ariis]dar, restielob i hanhold U] kofitrakk

Mt fugeaibejds fadeside (Udfares 2011)
Udskifining af dipre Samt overpsrE{udipres 2011y

kontant resultat inel. uafsivtieds arbejder

Sige 21

- Beilgb KR

285.960
36.000

20.000
400,600
$00.090
200000

$0.000
200 %00
260400
500 g0y

20098
20000
106,080

3d.000

50,000

1&.06p
Z60800

2.505.000

1.105.860

-5(.000
50,000
«1{0.000

301548
429360
246,465
18680

- §79.222

JH95.742

-84,742

g70.2202
2365608

BPE:000
E10.000

-2.758.126

Det kotitants inderskug finahéiaras vis visfes banlaseHoldnig.




