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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

Foreningsoplysninger

FORENING :

Andelsboligforeningen Damgérden
Hjemstedskommune : Kebenhavn
Ejendom : Matr. nr. 2413 m.fl. Vigerslev Kobenhavn

Beliggenhed : Valby Langgade 226-254, Hojdedraget 2-12,
Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5

Antal lejligheder : 187 beboelseslejligheder, 6 erhvervslejemdl
I alt 15.575 kvm.

Opforelsesir : 1928

Regnskabsperiode 1, januar 2021 - 31. december 2021

BESTYRELSE

Alex Andersen, formand
Ole Nissen

Keld Dreier

Dennis Arentoft Jensen
Karin Larsen

ADMINISTRATOR

Qvortrup Administration A/S
Lyngbyvej 28, 2. tv.
2100 Kabenhavn @

REVISION

Advisor Revision - Siatsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Arhusgade 88, 5. sal
2100 Kabenhavn @
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSIEI SRAB

Arsrapportens godkendelse

1 forbindelse med aflazggelse af drsrapporten for 2021 for Andelsboligforeningen Damgirden skal vi efter
bedste overbevisning bekrefie :

- At drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultatet,

- Atalle for os kendte geeldsforpligtelser, eventualforpligtelser samt pantsztminger er oplyst i
Arsrapporten.

- Atérsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, foreningens vedtmgter samt lov
om andelsboliger, herunder notekrav og negletal,

- Atder ikke i tiden efter regnskabsperiodens udlob er indtruffet begivenheder, som i vesentlig grad
pavirker foreningens okonomiske stilling, som er ikke allerede er taget hensyn til ved udarbejdelse af
drsrapporten.

Bestyrelsen indstiller drsrapporten med fastszttelse af en andelskurs pa kr. 9.809 til general-forsamlingens
podkendelse. Andelsverdien vil vere galdende indtil neste generalforsamling.

Kebenhavn, den / 2022

Administrator:

Qvortrup Administration A/S
Kobenhavn, den / 2022

I bestyrelsen:

Alex Andersen Ole Nissen

Keld Dreier Dennis Arentoft Jensen
Karin Larsen

Siledes podkendt pé foreningens peneralforsamling, den /2022
dirigent
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERIEET REVISIONSANPARTSSELSKABR

Den uafheengige revisors revisionspitegning
Til andelshaverne i A/B Damgdrden

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Damgdrden for regnskabsdret 1. januar 2021 - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1 - 19. Arsregnskabet
aflegges efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfiellesskaber samt
foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
Jjanuar 2021 - 31, december 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens vedtzgter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intenationele standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevel i revisionspdtegningens afSnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet™, Vi er
vafhengige af foreningen i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gezldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhmvelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgarelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgetiet har, sorn det ogsé fremgér af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt
foreningens vedtzgter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortstte drifien; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde
arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse enten
har til hensigt at likvidere foreningen, indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Arhusgade 88, 5.5al , 2100 Kebenhavn &
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CVRnr. 342137958

Side 5



ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

Den uafh®ngige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pi grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation foriirsaget af
besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator
, er passende, samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som
bestyrelsen op administrator , har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet p&
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte driften, Hvis vi
konkluderer, at der er en vazsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pi oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lzngere kan fortsztte drifien,
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEI SKEAD

Den uathengige revisors revisionspdtegning - fortsat

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, sami om &rsregnskebet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en shdan mide, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmzssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhawn, den 6. marts 2022

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR.nr. 34 21 3798
n Thorup

steisautoriseret revisor
mne 10047
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEL SKABR

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgarden er aflagt i overensstemmelse med fareningens
vedtagter og bestemmelserne i irsregnskabsloven for Klasse A virksomheder med noedvendige
tilpasninger samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og dermed vise om den hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrazkkelig samt give oplysning om
andelens verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfllesskaber § 5, stk. 2 og opfylde
vedizgternes bestemmelser,

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere Ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtrazk oplyses folgende:

Indtegter
Boligafgift og leje vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Udgifter
Udgifter vedrorende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen,

Arhusgade 88, 5.sal , 2100 Kebenhavn @
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ADVISOR-REVISION

STATSALUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Anvendt regnskahspraksis

Materielle anlgsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og verdiansattes
ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Foreningens ejendom males efterfolgende til dagsvardi svarende ti] ejendommens handelsvardi.
Zndringer i dagsverdien fores direkte pd foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenleggelse. Dagsverdien er baseret pA en ekstern vurdering af ejendommen,

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvardien falder. I tilfelde hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris nedskrives ¢jendommen til denne lavere verdi. Den del af
opskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Installationer og driftmidler méles (optages) til anskafTelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger er baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider :

Tagrenovering : 40 &r
Traktor : 10 ar
Altaner : 30 &r

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender miles til nominel vardi med fradrag af nedskrivninger til imodegdelse af
forventede tab.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld méles til kursverdi pa balancedagen,

Ovrig geeld
Ovrig gzld miles til nominel verdi pé balancedagen.

Arhusgade 88, 5.sal , 2100 Kebenhavn @
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ADVISOR-REVISION

STATSALTTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021

Budget
2021 Note 2021 2020
INDTAGTER
7.960.000 Boligafgift.........oresinrireersirennrrescrnneans 7.950.800 7.297.207
331.000 Lejeindtigt.....cocorererreeernvernsarerssercnnen: 1 362.821 301.598
382,500 Diverse indtEgler.......cceeevererrreersnes 2 717.913 836.697
0 RenteindtBoter. ..o iniivecsnsnnnenns 0 0
8.673.500 INDTAEGTERIALT ....cccvccrrrerenens 9.031.534 £.435.502
UDGIFTER

1.873.400 Prioritetsydelser........c.cccoeererernensurennes 1.872.787 1.877.897
1.037.100 Heraf prioritetsafdrag.................vc.nn... 1.037.088 1.013.256
836.300 Prioritetsrenter (inkl. erhvervskroner’ 835.699 864.641
1.809.300 Ejendomsskatter og afgifier.............. 3 1.786.893 1.797.278
193.000 Forsikringer.....cccomerncrmsrrsrsnsrnns 4 213.426 194.560
823.700 Vicevaertlon M.m.........vvvivens 5 983.473 902.946
365.000 Renholdelse........ccoooeonreneecrerrrnneens 6 340.396 344.553
130,000 El oo e sessasesrrenans 134.512 143.118
352.000 Administrationshonorar............ceeeeees 342.400 341,299
32.000 Revision- og regnskabsassistance...... 31.300 31.300
259450 Administrationsudgifier............o.u... 7 293.255 249.509
4.297.000 Vedligeholdelse.......ooivueeesmnirererseeren: 8 3.180.598 2.651.605
691.250 AfSKriviinger.......ovvvenressssrssesnanes 9 691.225 691.225
40.000 Renteomkostninger, bank .............. 41.700 21.331
0 Skat af &rets indkomst........eovmererrnrnees 9.646 24.424
9.829.000 UDGIFTERTALT ...cccoorrrrrrrrnincnnens 8.884.523 8.257.789
- 1.155.500 ARETS RESULTAT......cccoonvrrrrvrnn, 147.011 177.713
= 1.155.500 Arets resultat........o.ovrrrreeeeesorsensacrsens 147.011 177.713
- 1.037.100 Prioritetsafdrag.........ccoeveenrrernrarenenrs - 1.037.088 - 1.013.256
- 2.192.600 - 890.077 - 835.543
691.250 Afskrivninger og henlzggelser.......... 691.225 691.225
- 1.501.350 KONTANT RESULTAT................. - 198.852 - 144.318
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ADVISOR-REVISION

STATSALUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

BALANCE PR. 31, DECEMBER 2021

AKTIVER Note 2021 2020
ANLEGSAKTIVER

EJendommen .......coveminceicscrnesnssesiensccnnessvense 10 344.584.526 206.000.000
(Ejendomsvaerdi pr. 1/10 2021 kr. 206.000.000)

AMANET it re st seaen e nareaes 11 9.115.474 9.510.374
TraKLOr ML Mcucecremeeeneesrecnaeseessaesnsssesanassemsesrnsasrensees 12 398.951 448.820
ANLEGSAKTIVER [ ALT .coviiriinrrrercnncneranns 354.098.951 215.959.194
OMSETNINGSAKTIVER

Kassebeholdning.........oeeeerncccnscnnesneeensnsnsnarsssnn 169 5.000
BankindestAender.......c.cecereeceeneenieeieeinmrrrrsarennens 13 9.174.391 10.538.292
Tilgodehavende leje og boligafgift (restance)........... 156.619 20.021
Andre tilgodehavender ........c.ocoennrenvssrnsrrsneneers 45.249 126.643
Mellemregning med administrator.......ou . 0 5.698
Tilgodehavende forsikringserstatninger ...........coivu.e 0 16.774
Forudbetalte omKOStNINZEr ......o.vveeeeruveerenseaceererran: 106.583 84.527
OMSZETNINGSAKTIVER [ ALT.....cecenceeerree 9.483.011 10.796.955
AKTIVER TALT......ccivirrrereercncnnesesassessssasnessnnss 363.581.962 226.756.149

Arhusgade 88, 5.sal, 2100 Kebenhavn @
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEL SKAD

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER Note 2021 2020
EGENKAPITAL ....ocoovreererrrecrserencnse e meserenssensnsnens 329.106.588 190.051.161
GELDSFORPLIGTELSER
PrioritetS@Id.....vrveeesiervncreresesorserenssnmsenessesavassansrsnses 14 32.118.575 33.225.521
Forudbetalt husleje og depoter.......c.cocerererrenrerenees 169.594 102.799
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER [ ALT 32.288.169 33.328.320
Varmeregnskab:

INdGAEL A'CONLO........oorerrrenmrererersersersereassmessassnssraen. 1.487.916 1.467.636

Afholdt 8'CONL0......icimrrrrrerrresirenenserneseermessorsssenaas - 1.285.417 - 1.230.995

202.499 236.641

Uafregnede Salg........covrervrrereerersssmseseensssnsassorssenses 683.909 2.159.086
Forudbetalt boligafEift (restancekonto).......cc.ecerueee 14,883 0
Anden BRI ...t 15 74.752 71.071
Kreditorer og skyldige omkostminger.......c.cccocccueerene 16 1.211.162 909.870
Skyldig selskabsskat...........coreerrrrcrsereeravereenisraneecens 0 0
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT 2.187.205 3.376.668
G/ELDSFORPLIGTELSER [ ALT ...covererecrerranenan 34.475.374 36.704.988
PASSIVER I ALT......covviinnncainssnsssssnescsns 363.581.962 226.756.149
Eventualforpligtelse 17
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Egenkapital
Andelsindskud

Andelsindskud primo
Regnskabsirets tilgang

Andelsindskud i alt

Resreve for opskrivning af foreningens ejendom

ADVISOR-REVISION

Egenkapitalopgerelse

........................................................................

..............................................................................

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom primo..........ccovceen....

Regnskabsarets opskrivning
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom i alt
Overfart resultat

Overfort resultat primo
Repnskabsérets resultat

Regnskabsarets kursregulering prioritetsgzld

Overfort resultat i alt

.................................................................

..........................

.........................................................................

.........................................................................

......................................

.............................................................................

Side 13

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

31/12 2021 31/12 2020
2.651.505 2.639.447
7.576 12.058
2.659.081 2.651.505
178,504.519 178.258.063
138.830.982 246.456
317.335.501 178.504.519
8.895.137 9.766.002
147.011 177.713
69.858 - 1.048.578
9.112.006 8.895.137
329.106.588 190.051.161
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ADVISOR-REVISION

STAPSALUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

NOTER
Budget
2021 Note 1 - Lejeindtmegt 2021 2020
Lejeingtemml. cocevres i iiiseensesererensesnereasssessserarsnessnsnerase 74.432 96.602
291.000 {Erhvervslejeindte®et .......ooemcvvvmivesesssariniesnessissrnns 152.709 137.711
0 [KzIderlgie MM s se s sesssssesecrrrenns 85.286 67.285
40.000 Lejeindtzgter haver (6 mdr.).......c.occoeenennicnieniisscernrenns 50.394 0
331.000 362.821 301.598
Note 2 - Diverse indteegter
0{ Saler for salg af andelslejligheder/sammenlzgning ...... 60.800 21,925
39.500 L VentelistegebyT........cveeieeiesrrsersensrscenssnsssssssssssssseens 18.600 2.800
0 Fremigjeafgifl ... 20.000 0
300.000 Salg afboliger og loftsareal ..........ocoecceeereerrereeerrssvaenns 541.010 749.297
43,000 Kontingent DMC.........cooorivecenneeeeeceensiesneresnsessseessssasas 42.665 62.675
0 Indtzgtsfort vedrorende tidligere &r ......ccccoevrirvnrveennes 34.838 0
382.500 717.913 836.697
Note 3 - Ejendomsskatter og afgifter
834.750 EjendomSSKater ........ccevmriniceirensrmsinsssscsssessissssnsrrsens 834.761 834.761
441.450 Renovation {inkl. regulering kr. 51.000) ...........cocevrvun... 390.445 421.235
525.000 Vandafgift .......ocoriivivrmcincce st sneesesee e sennenenes 553.587 535.469
8,100 Rottebek®mpelse MuM.....coeceneercenrrnrerssnenisivernesasssnenns 8.100 5.813
1.809.300 1.786.893 1.797.278
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEEILSKADB

NOT ER - fortsat

Budget
2021 Note 4 - Forsikringer 2021 2020
169.500 EJendom........ccccrremervrvremrnesesmrrsscssssmeresesessrmssssessssssssenranes 191.014 171.361
23.500.) Motorkaretaj + maskiner ..........veueeveeserersemersrnmnserensesens 9.978 15.583
Lovpligtig arbejdsskade ........covrerneernmernernnvcnssnsnnssisens 12.434 7.616
193.000 213.426 194.560
Note 5 - Viceveertlon m.m.
800,000 LON VICBVEI...ccicoinisrsirierrrmsnssnsrermseressasesessassssssenssvessress 776.632 748.986
0 Pension VICEVIIL .........crwerereesosrarssnsinesessnssensassrenssantonns 115.997 30.271
0 Vicevaertbureau ........cococeeeevvrvvvensveneens ] 100.491
Regulering, feriepengeforpligielse.........cvvveeecvevirenenn 63.883 0
10.000 { ATP, AER, barselsfond m.v.......cccccvieervvenrennsinsresionn 11.374 9.622
7.700 DagpengeforsikIing.. ..o evmersreessirmsnannrsnsessssnsasarenssoasens 7418 9.999
6.000 Arbejdsto].......cceececiensrrrrerarrrsrnrsrmssnsansssssssseereseronsonias 8.169 3.577
823.700 983.473 902.946
Note 6 - Renholdelse
260.000 Trappevask, BUTau...........coermnisriesmerssmsssmeseresesesesesesas 249.180 257.708
15.000 Rengoring af motionSCENLEr. ..o reecrervernseseronsiessans ! 0 19.628
80.000 Vinduespolering, bureau incl. keldervinduer................. 83.375 60.450
10.000 Snerydning og saltning samt rengeringsartikler............. 7.841 6.767
365.000 340.396 344.553
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STEATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKADR
NOT ER- fortsat
Budget
2021  Note7- udgifter 2021 2020
0 Tomgangsel 0F -VAME...omminisssiismssrer 966 1.114
17.000 Varme, kontor, fest - og motionsiokale............cocovrveene 14.684 15.496
0 TV-afgifter, nefto................ - T80 - 1.571
21000 Advokal ... e e A 20,438 0
35.000 AbONNEMEME.......co e rrsasersnssresnsnsss AT R e P 31.021 29.863
43.200 Varmeregnskab ... i———— 40.755 40.420
26250 Telefon- og adm.godigorelse bestyrelsen...........ocvcveneee. 26,250 26.250
10.000 Stempel og gebyrer.......c. o cssirsinrssssasisssesiere 430 8.366
3000 Kentorartikler of porto Mum s 13.185 15.544
O Hiemimesite s s 468 3.607
40.000 Bestyrelses- og beboermader mv.....oorrvrrveeeccereresanes 20,621 42.167
3.000 Udgifter, arrangementer i e et 2.869 7.531
0 Gaver og blomster............ 5.091 6.470
14,000 Kontorinventar og evrige smianskaffelser m.m............. 17.483 19.938
40,000 Telefon og internet inkl. servicebesag. ...oumirncrrrrrene 38524 12.445
0 Annoncering vicever.......... 0 21.869
0 Honorar VAR ... s vansvasssns 56.250 0
S.000 Diverse....ccouneremessssrnsnianas 3,000 ]
259.450 203,255 249.509
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Budget

2021

65.000
150.000
75.000
0

0
90.000
0
290.000
0
40.000
0
20.000
50.000
15.000
12.000
0

30.000
837.000

60.000

0

350.000
2.100.000
100.00¢

0

850.000
3.460.000

4.297.000

Note 8 - Vedligeholdelse ordingr 2021 2020
G L O OO 35.369 40.251
SnedKer OF tBMICT ..ovvvvererssenensrns s srssesssssonesenesaassesssens 44.960 53.873
BIKKENSIAZEL......covecererrcrsirinerasnsensssre s sessssssssseesenenene 38.239 45.511
Elektriker samt elektriske artikler.........oovvevveenresrerersenne 45.055 85.430
8.225 0
MAIET ..ot seessss s ssssseerrmsensennes 7.825 129.412
GIAIMESLEL.......ieere s e sssess st b rere s 10.071 0
GArd, vej 0Z have ..o 139.373 310.839
Porte og ldseautomatik .......ccoemrevicerssseesisenioneereesnens 0 54,728
Redskaber DMC .......omvneneniessisssnsssenssmscenes : 46.951 27.2717
Selvrisiko fOrsikring....commrmicssieninsssssssrssnneneessences 24.059 19.275
Lisesmed inkl. salg af naglebrikKer ......ccoevsveeseeesnnns 32392 13.745
VHITNEANIEL, c...ovvesresenscsssssotnerssrserensssessssssssasmsassiormssnsens 64.353 9.631
Varkto], redskaber ML v. .o eeseseseee e 36.260 1117
Diesel og reparation af raktor M.V.........eeeeecevnreenene 3.924 5.085
Ej udfert istandsattelse fraflyttet lejer 0 - 12.350
DiVETSC....ovrscsscrrcrcsisressssins s sssass e msecsseens 8.294 20.496
545.350 814.374

Note 8 A -Genopretning/renovering vedligeholdelse

Opretning af fOrOVE ......ccvrvrerssieerenrensssssissnnsrenssenenns 59.808 0
Elektriker, kzlder ledninger og nye lamper .................. 0 447.745
Elektriker, inkl. lys over opgange r .........commvmrsrneernns 0 0
Melerprojekt VINAUET ......vvrrccremrnnecrennceciecsenserensesseas 2,050.000 205.344
Forhaveprojekt ........oemoncicenensssnssssssssssnsenesesssenes 367.640 796.130
Blikkenslager, rottespzrer kokkenfaldstammer............ 0 343.750
Kloak/dren og rotteSikring......coovuerurvvecrsrenrivsionsereneee 157.800 44.262
2.635.248 1.837.231
Vedligeholdelse i alf ........c.ocesroveveeereeereesnee s 3.180.598 2.651.605
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Note 9 - Afskrivninger 2021 2020
246.450 Tagrenovering 140 ... cnaes 246.456 246.456
49.900 Traktor 1710 ...t insnsesseseresesennsesasssesion 49.869 49.869
394900 AlAner 1/30 ..o s seane st one, 394.900 394.900
691.250 691.225 691.225
Note 10 - Ejendommen
Anskaffelsessum
o ) 111+ PO PP 21.826,988 21.826.988
Fiernvarmeanleg
Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab.........ococeececennne 11.821.067
Tilskud fra Kebenhavns Belysningsv®sen................ - 247.500
11.573.567
De=kket af andelshaveres egenfinansiering........ovvse 4,034,926
7.538.641
Afskrevet tidligere Ar........oceoeeveeercnencrinercmneneensnees - 7.538.641
Afskrevet for &ret, 4% (i alt 100%)......covvvrrrercencacnns 0 0 0
Vinduesprojekt
Anskaffelsessum fra tidligere Ar.....coovevvveerrvnrivennnes 8.587.201
Afskrevet tidligere ar......coveeervrrnererereenensresernrannes -8.587.201
Afskrevet for dret, 5% (20, 8r).everrervevscsnsrsssnereres 0 0 0
Tagrenovering
Afholdte udgifier, primo ....c..cevevcerrresrrncnrcrersnsenees 0.858.245
Afskrevet tidligere 8r..........ooeemreeciinrinenenenesinsienn: -4.189.752
Afskrevet for dret 1/40 (13, 8r) ..coevevreecnverererrnnnens -246.456 5.422.037 5.668.493
1T-forbindelse
TDC INEIMEL.....ccrrerinirierneecscreeasereseensesns s sansnsnes 1.567.762
Indbetalt amortisering tidligere ar.......coevvvvveeeerenreares -1.567.762
ReStafSKriviing ...t renesesenens 0
Indbetalt amortisering indeverende &r...........cccceeenu.e 0 0 0
27.249.025 27.495.481
Opskrivning til ejendomsverdi pr. 1/10 2021 :
Opskrivning Primo ... neenans 178.504.519
Arets regUIETING .....ovueeeeerceserereeeneereeenes e ssneesesescenns 138.830.982 317.335.501 178.504.519

344.584.526 206.000.000
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Note 11 - Altaner 2021 2020
Forelobigt atholdte udgifier hdndvarkere ..., 12.696.380 12.696.380
Advokat for BYEEESIYTINE ....eevsierrrimsssisnis it st s 472.500 472.500
Gebyrer byggesagsbehandling ..........c.ccoevcinrerencnnnnnnennnereceneas 101.140 101.140
REIEF ..cvovierieeiteriasssseanecreresessnssssssrssansrenssnssansassmsassrassanss sussasassnaseases 26.966 26.966
Lineomkostninger kreditforeningslin ......covivomnerseninsersssrsnsiens 135.016 135.016
13.432.002 13.432.002
INABEIALINBET ..overeeerrmertrs i misssersrsssasssssrs i st sms s s s ssssbons sanasasonss -1.585.358 -1.585.358
11.846.644 11.846.644
Afskrevet tidligere &r......ocninsnscnciimeninennnn, -2.336.270
Afskrevet for dret 1730 (7. 80) oo -290.350
Afskrevet for dret 1/30 (3. 8r) ccovvneniressrinessressniens -104.550 -2.731.170 -2.336.270
9.115.474 9.510.374

Note 12 - Traktor m.m,

Anskaffelsessum trakior.. ... 498.689 498.689

Anskaffelsessum SaltSPreder... ... riecsrimsimsssi s s s 0 0

Anskaffelsessum SNeplov ... 0 0
498.689 498.689

Afskrevet tidligere &r.......cccoomcnccnccnicneine e csnnncnen. 49.869

Afskrivning traktor 110 (2. 8r)..eecee e 49.869 99.738 49.869
398.951 448.820

Note 13 - Bankindestdender

Nykredit, eriVervskonto .......cccecicrenrnncrcnc s cns i esasssasssns 8.409.517 9.773.418
Nykredit, erivervskonto .......cccoceeenieninsenrenssiisiisisssisisssisns 3.076 3.076
Arbejdernes Landsbank, aftalekonto ..........coocvvnvvnicvrnneeincenees 761.798 761.798

9.174.391 10.538.292
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NOTER - fortsat
Note 14 - Prioritetspaeld Oprindelig  Restgzld Kursveerdi
Nykredit 2,3568% (restlobetid 21,5 &) 32.981.000 27.134.639 29.166.452
Nykredit 2,0228% (restlobetid 27,25 3w 3.083.000 2,858,344 2.952.123
36.064.000 29.992.983 32.118.575
Renter Afdrag
Nykredit 2,3568% (udIob 2042)......ccreesrsmmsscssmsssssssssssssessssssemsemssmstssnss 765.195 958.573
Nykredit 2,0228% (udlob 2048)......cc0eimmemmssssimssssssmsssnssassassmasenssmnsssnss 70.504 78.515
835.609 1.037.088
No - 2021 2020
Feriepengeforpligtelse vicevierter .......... 52512 47.521
Skyldig A-gkat M V.o s e 20.536 20278
Shyldig pension ........c.cceimmisimsimsserirasisrris s ssn s . i 0 1.827
ATP mm.....ees 1.704 1.445
74.752 71.071
Mot - i kyldige omkost
Kreditorer 1.103.612 851,520
RVTSRON DO ] s aiirisisannpissinss niimssion Simi i nmsimo & 31.300 31.300
UdlZg VUFBEMINEET rivririasssnmsmsssnssmsneness s mremsmsss s srastenssassasspsasaress 1] 9.050
Mellemregning med andelshavere ... s 20.000 18.000
Afsat RONOTAE VAIUEAT .cvocnesrmassrsssmss it smssmmsnsmssmssinssinssibssbssass i 56.250 0
1.211.162 909.870
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NOTER - fortsat

Note 17 - Eventualforpligtelse

Ifalge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhindsbesked fra Ligningsradet vil andels-

boligforeninger blive beskattet efier ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstér, hvor den
sidste [ejlighed overgér fra udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.
Ejendomsavancen vil blive opgjort pa grundlag af ejendommens handelsveerdi pa tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmassig virksomhed, jf. selskabsskattelovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgdet fra udleje til et

ikke-medlem til benyitelse af et medlem pa andelsbasis.
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NOTER - forisat

Note 18 - Nagletal

Negletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primzrt udregnet pa baggrund af
arealer.

Lovkr=vede nagleoplysninger

[ henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger er opregnet en reekke
nogleoplysninger om foreningens ekonomi, der skal optages som noter til rsrapporten. Disse
negleoplysninger felger her :

Nagleoplysninger og nagletal

Fordeling af lejligheder.

Al Andelsboligforeningen Damgarden
A2 Valby Langgade 226 - 254, Vestervang 5, Bramslykkevej 35 - 65, Alholmvej
13 - 15, Hejdedraget 2 - 12, 2500 Valby
A3 CVR.nr. 1459 61 43
Boligtype Antal M2
B1 Andelslejligheder 185 14973
Erhvervslejemal (andel) 4 427
Erhvervslejemal 2 239
B3 Boliglejemﬁl 2 136
BS {dvrige arealer (kezlder, garager m.v.) 0 0
B6 Antal i ait 193 15.575
Fordelingstal: BBR Opmalt areal Indskud
Cc1 Fordelingstal benyttet ved
opgearelse af andelsverdi X
C2 Fordelingstal benyttet ved
opgarelse af boligafgift X
D1 Stiftet: 1990
D2 Ejendommens opforselsir: 1928
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Note 18 - Nagpletal

El

Fl1
Fla

F2

F3

F4

Gl1

G3

Heeftelse:
Medlemmerne hzfier for foreningens forpligtelser alene med deres
foreningsindskud, der indgér i foreningens formue som ansvarlig kapital,

og som ikke forrentes, ji. vedizgterne.

Medlemmerne hfter alene solidarisk for den i ejendommen indestende

pantegaid (ogsd for lan sikret ved ejerpantebreve), for si vidt panthaverne har

taget forbehold i sd henseende jf. vedtagterne.

Panthaver har ikke taget forbehold herfor.

Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Er vurdering fastholdt fra for 1. juli 2020 Nej
Kr, pr. m2
Kr. total

Ejendommens veerdi ved det

anvendte vurderingsprincip 353.700.000
Generalforsamlingsbestemte reserver 70.000.000
Reserver i procent af ejendomsvaerdien 19,79%

Eventualforpligtelser:
Vi har ikke modtaget oplysninger fra Statens Administration vedrorende

offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens ophor.

Ejendommen er ikke palagt hjemfaldspligt
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NOTE R - fortsat

Note 18 - Neogietal

Kr. pr. m2 Kr. pr. m2

andel total
Valuarvurdering 23.270 22.709
Offentlig ejendomsvurdering 13.944 13.226
Anskaffelsessum 2 462 2335
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsetningsaktiver 1.692 1.605
K1 Foresl3et andelsvaerdi 17.539 16.636
K3 Teknisk andelsvardi 19.231 18.241
Reserver uden for andelsveerdi 4,738 4.494
Totaler Kr./pr. m2
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm 7.950.800 538
Erhvervslejeindtagter pr. andelsbolig-kvm 152.709 10
Boligindtzgter pr. andelsbolig-kvm 86.580 6

Omkostninger m.v. i pet. af (omkostninger + finansiclle poster netto + afdrag)

Totaler Pet.
Vedligeholdelsesomkostninger 3.180.598 32
Ovrige omkostninger 4.826.526 49
Finansielle poster, netto 877.399 9
Afdrag 1.037.088 10
100
Boligafgift i samlet pct. af samlede ejendomsindtagter 88
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Note 18 - Nagletal

Forrige dr Sidste dr Iar
J Arets resultat (for afdrag),
gns. Kr. pr. andel kvm -5 12 10
Forrige ér Sidste dr Iar
M1 Vedligeholdelse lebende,
gns. kr. pr. kvm, 63 51 35
M2 Vedligeholdelse genopretning
renovering, gns. kr. pr. kvm, 137 118 169
M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kv, 200 169 204

Frivaerdi i ejendommen (gldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige vardi)

P 90%

Forrige dr Sidste ar Iar

R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvim 65 69 70
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VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes vardi kan i henhold til lovgivningen maksimalt verdiansattes til den hajeste vardi

beregnet udfra en af felgende tre metoder.

Metode 1 - "Anskaffelsespris’
Ejendommen miles til anskaffelsesprisen med tillzeg af efterfolgende forbedringer, og prioritets-

gelden miles til pantebrevsrestgzld.

Metade 2 - "Maglervurdering”
Ejendommen males til "handelsvierdi”, som opgjort af en uathengig ejendomsmagler (valuar), og
prioritetsgazlden miles til kursvaerdien af obligationsresgzlden. Ved overdragelse af en andel ma

vurderingen ikke vere mere end 18 mineder gammel.

Metode 3 - "'Ejendomsvurdering"
Ejendommen méles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tillzg af forbedringer udfort

efter vurderingen, og prioritetsgaelden miles til kursvardien af obligationsrestgeelden.
Foreningen kan frit veelge mellem disse metoder.
Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes

veerdi opgeres pi felgende mader;
Anskaffel- Ejendomsvurdeing Megler

sespris vurdering  vurdering
Egenkapital ifolge balance.........ccoumncmnnmnnimein 329,106,588 329.106.588 329.106.588
Regulering af ejendommens verdi.....ocveennreneeeee. = 317,335.501 - 138.584,526 0
Kursregulering af prioritetsgld........ccccooverierecnrennee 2,125.591 0 0
ANDELENES VERDI ... 13.896.678 190.522.062 329.106.588
Andelsindskud, excl. egen andel........cooveercireecinennee 2.641.277 2.641.277 2.641.277
Andelenes maksimale KUrs......creeenonenercnssens 526,13 7.213,26 12.460,13
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VARDIANSATTELSE AF ANDELENE - fortsat

Bestyrelsen foreslir falgende

andelsveerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Ifelge "lov om andeisboligforeninger og andre boligfzllesskaber" fastsattes en andelsvardi ifolge
bestemmelserne i foreningens vedtzgter. Dog méd den udregnede verdi ikke overstige den
beregnede maksimalpris ifelge ovenstdende lovs § 5.

Nedenfor er udregnet maksimalprisen med udgangspunkt i valuarvurdering af ejendommen pa kr.
353.700.000 ifelge vedtmgterne samt andelsboligloven §5 stk. 2 litra b :

Ejendommen blev den 21. februar 2022 vurderet af ejendomsmeagler og valuarfirmaet Scheel &
Co til en kontant handelspris pa kr. 353.700.000

Valuarverdien pa kr. 353.700.000 , er baseret pd en 15-4rig DCF-beregning med en
forrentningsprocent pi 3,50 % og en markedsleje pa kr. 1.525 pr. kvm. pa boliglejemal og kr. 750
pr. kvm. pa erhvervslejemal for den fuldt udviklede ejendom. Valuarvurdering er geeldende i 18
méneder fra 21. februar 2022..

I den udstrekning markedsrenter &ndrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt 2ndres, kan
ejendommens vardi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en nden
valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden beregning af

andelskronen.

Dagsvardiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
felsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 3,50 pct. til 3,75 pct. alt andet lige vil
reducere dagsvaerdien af ejendommen med 31,0 mio. kr..Et tilsvarende fald i afkastsatsen fra 3,50
pet. til 3,25 pet. vil tilsvarende betyde en stigning i dagsvaerdien med 36,1 mio. kr.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejendom
kan opgeres sdledes :
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Andelenes maksimale verdi pr. 31. december 2021 .....................

..................................... 329.106.588

Bestyrelsens forslag til andelskurs medforer minimum folgende nedslag:

HENSat PriMO ... s s s ssssasesssssssassnnse

Regulering for ret ... ssssnssssis s

Andelsveerdi for 2021 ... s s rnen

Andelskronens kurs for 2021 (259.577.398 : (2.659.081- 17.804))

Bestyrelsen foresldr veerdien ansat til kurs kr.

Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2020
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2019
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2018
Andelskrone vediaget pA tidligere generalforsamling for 2017
Andelskrone vedtaget p4 tidligere generalforsamling for 2016
Andelskrone vediaget pa tidligere generalforsamling for 2015
Andelskrone vedtaget pA tidligere generalforsamling for 2014
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2013
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2012
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2011
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2010
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2009
Andelskrone vedtaget pa tidligere generaiforsamiing for 2008
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2007
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2006
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2005
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2004
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2003
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2002
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2001

....... -23.759.280
....... -46.240.720 - 70.000.000

..................................... 259.106.588

................................. 5.809,90

9.809

6.314
6.314
6.314
6.314
6.314
5.740
5.740
5.740
5.400
5.400
5.400
5.400
5.400
5.400
5.060
3.700
2.020
1.021

968

956

Arhusgade 88, 5.sal , 2100 Kebenhavn @
TIf.: 45 83 11 99 - Mobil: 28 57 10 58
E-mail- jih@advisar-revision.dk

CVRnr. 34 213798
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AB Damgérden
Budget for 2022

Indtzgter:

Boligafgift m.m.

Lejeindizegter

Erhvervsleje

Keelderleje

Lejeindizgter haver

Salg, ventelistegebyr og fremlejeafgift
Dampgfrdens motionscenter

I alt

Udgifter:

Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Renovation m.m.
Vandafgift
El-udgifter
Rottebekzmpeise

I alt

Forsikringer:
Ejendomsforsikring

Lovpligtig arbejdsskadeforsikring og trakiorforsikring

I alt

Viceveertlen m.v.:
Vicevarter, inkl pension
ATP, AER m.v.
Dagpengeforsikring
Arbejdstaj

1 alt

Renholdelse:

Trappevask bureau
Vinduespolering

Vejsalt og rengeringsartikler
Ialt

Ej revideret

7.991.100
76.000
176.000
64.000
108.000
39.500
40.000

8.494.600

834.750
453.750
550.000
150.000

4,600

1.993.160

200.000
26.000

226.000

925.000
12.000
1.700
6.000

950.700

260.000
65.000

10.000

335.000
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Budget for 2022

Administrationsudgifter:
Administration

Revision

Advokathonorar

Valuarvurdering

Telefon og adm. godtgorelse

Telefon og internet
Varmeregnskabshonorar

Kontorartikler

Kontorinventar og evrige sméanskaffelser
Meder, generalforsamling m.m.

Juletrs tending

Abonnementer

Gebyrer

Varme: ejendomskontor, DMC og keelderrum

Diverse
Ialt

Vedligeholdelse, lebende

Maler, mindre reparationer og vedligeholdelse
Murerarbejde

Blikkenslager

Elektriker

Temrer og snedker

Gird, vej og have

Gronne tage

Redskaber (DMC) m.m.

Derlukkere og lasesmed, ink! lasecylinder lofi
Kab af redskaber, veerktoj m.m.

Reparation af maskiner, diesel m.m.
Fjemvarme anla:g

Uforudsete udgifier

I alt

Vedligeholdelse, genopretning og renovering:

Derprojekt

Maling af gadedore samt kekkendore
Rest etablering af haver

Legeplads

Lys over hovedopgangsdere

Etablering af nye cykel keelder nedganpe
Kloakker, dren op sandfangsbrende

I alt

Ej revideret

365.000
33.000
30.000
45.000
26.250
25.000
43.200

5.000
14.000
40,000

3.000
33.000
10.000
17.000

5.000

694.450

35.000
65.000
75.000
40.000
75.000
100.000
128.750
15.000
110.000
15.000
12.000
50.000
30.000

750.750

7.030.000
300.000
150.000
500.000
275.000
214.000

1.400.000

9.869.000
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AB Damgarden
Budget for 2022

Renteudgifter:;

Nykredit renter og bidrag
Bankrenter

I alt

Afskrivninger m.v.:
Afskrivning altaner
Afskrivning tag
Afskrivning traktor
I alt

Udgifter ialt

Resultat far afdrag
Afdrag prioritetspzld
Resultat efter afdrag

Tilbageforsel afskrivninger m.v.

Kontant resultat

Ej revideret

806.700
40.000

846.700

354.900
246.450
49.900

691.250

16.356.950

-7.862.350

-1.061.500

-8.923.850

691.250

-8.232.600

Underskud deekkes af bankbcholdning samt ved optagelse af

kreditforeningsiin
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