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§ 1. NAVN OG HJEMSTED

1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Damgarden.

2. Foreningens hjemsted er Kabenhavns Kommune.

§ 2. FORMAL

1. Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere, ejendommen matr.nr.
2413 Vigerslev, beliggende Valby Langgade 226 - 254, Hgjdedraget 2 - 12, Al-
holmvej 13 - 15, Bramslykkevej 35 - 65, Vestervang 5, 2500 Valby.

§ 3. MEDLEMMER

1. Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er lejer af
eller samtidig med optagelsen overtager en beboelseslejlighed eller erhvervslej-
lighed i foreningens ejendom, og som erleegger det til enhver tid fastsatte indskud
med opskrivninger.

2. Hvert medlem kan kun have een beboelseslejlighed og kun een erhvervslejlig-
hed. Bestyrelsen kan dog give tilladelse til sammenlaegning af 2 beboelseslejlig-
heder pa betingelse af, at der er tale om gennemfarelse af en fysisk sammen-
legning af 2 beboelseslejligheder i enten vertikalt eller horisontalt plan og det
ene kokken nedlzegges, og under forudseetning af, at sammenlaegningen kan
godkendes af Kabenhavns kommune. Undtaget herfra er dog nuveerende portlej-
ligheder pa 44 m2 og 48 m2.

3. Andelshavere med beboelseslejlighed er forpligtet til at bebo lejligheden, jvf. dog
§ 11. Efter kab af beboelseslejlighed til sammenlaegning med en nuveerende, har
andelshaveren kun en stemme.

4. Safremt en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til
en person, der optages som medlem af foreningen i overensstemmelse med §
13, medmindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzer.

5. Bestyrelsen kan endvidere godkende, at en juridisk eller fysisk person optages
som andelshaver, hvis denne som retsforfalgende panthaver er blevet hgjestby-
dende pa tvangsauktion over en andel i foreningen, hvortil der er knyttet ret og
pligt til beboelse.

6. Bestyrelsens godkendelse kan kun ske for en tidsbegreenset periode pa indtil 12
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maneder og kun med det formal, at andelen sgges overdraget til en andelshaver,
som opfylder vedtaegterne, herunder § 13. Fristen regnes fra den dag, godken-
delsen er kommet frem til panthaveren.

7. Godkendelsen er betinget af, at foreningen far deekket sine tilgodehavender og
panthaveren haefter for boligafgift og andre omkostninger, som paleegges ande-
len indtil denne er overdraget pa ny.

8. Hvis overdragelsen ikke er sket indenfor den fastsatte tidsbegraensede periode,
finder overdragelse sted efter bestemmelsen i §13.

§ 4. INDSKUD

1. Indskud udger et belgb, svarende til 6 maneders boligafgift ekskl. modernise-
rings- forhgjelse, sdledes som denne er fastsat ved stiftelsen.

2. Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboerne, der indtreeder ved stiftelsen,
kan modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig vedligehol-
delseskonto.

3. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbeta-
les et tilleegsbelob, saledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris, som
efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

§ 5. HEFTELSE

1. Medlemmerne heefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrg-
rende, jvf. dog stk. 2.

2. For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejen-
dom, heefter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor
har taget forbehold herom.

3. Et fratreedende medlem eller hans bo haefter for den solidariske forpligtelse efter
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er ind-
tradt i forpligtelsen.

§ 6. ANDEL

1. Medlemmerne har andel i foreningens formue i henhold til deres indskud. Gene-
ralfor- samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at
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det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til lejlighedernes leje-
veerdi.

2. Andelene kan belanes og retsforfalges i overensstemmelse med den til enhver
tid gaeldende lovgivning.

3. Andelsboligforeningen/ administrator er berettiget til et gebyr for afgivelse af er-
kleering om andelshaverens brugsret til den pagaeldende lejlighed, jf. andelsbolig-
foreningslovens § 4a. Foreningens eventuelle administrator bemyndiges til at af-
give erkleering pa vegne af bestyrelsen.

4. Andelsboligforeningen/administrator kan endvidere kraeve, at overdrageren re-
funderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refundere udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens/administrators ekstraarbejde ved af-
regning til pant- eller udlazegshavere og til tvangssalg eller auktion.

5. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbevi-
set, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et
bortkommet andelsbevis og mod betaling af et gebyr herfor til administra-
tor/bestyrelse.

§ 7. BOLIGAFTALE

1. Foreningen kan i det omfang man finder det fornadent oprette en selvstaendig
bolig/lejeaftale med hvert enkelt medlem, der naermere regulerer indholdet i naer-
veerende vedtaegter m.v.

§ 8. BOLIGAFGIFT

1. Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
general- forsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af bo-
ligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem bo-
ligafgiftens starrelse kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

§ 9. VEDLIGEHOLDELSE

1. En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse indvendigt i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsynings- og aflabs-
ledninger samt udskiftning af hoved- og bagdare samt vinduer og udvendige do-
re.
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2. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter tillige eventuelle ngdvendige ud-
skiftninger fra hoved elmdler, fliser og armaturer. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter alle gvrige bygningsdele og tilbehar i boligen, sa som f.eks. ud-
skiftning af gulve, veerelsesdgre, kakkenborde, elinstallationer, tillige med den
forringelse som skyldes slid og eelde. Andelshaver skal endvidere Igbende fore-
tage indvendig maling af vinduesrammer m.v.

3. En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde alle eksterne lokaler el-
ler omrader, hvortil der tillagt den pageeldende andelshaver eksklusiv brugsret,
herunder eksempelvis pulterrum, kaelderrum, altaner, terrasser, haver o.lign.

4. Bestyrelsen kan gennem husorden fastseette naermere regler vedrorende omfan-
get af den pageeldende vedligeholdelsespligt, hvortil der er tillagt eksklusiv brugs-
ret.

5. Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt kan bestyrel-
sen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.

6. Pa tilsvarende vis kan andelshaverens eksklusive brugsret til andre arealer end
boligen ligeledes bringes til ophgr med 3 maneders forudgaende skriftligt varsel,
safremt andelshaveren efter skriftligt pabud ikke efterkommer indholdet heri, her-
under undlader at gennemfare ngdvendig labende vedligeholdelse eller i gvrigt
fortsat tilsideseetter de pligter, der i relation til benyttelsen er fastlagt i enten hus-
orden eller foreningens vedteegter.

§ 10. FORANDRINGER

1. Enhver pateenkt forandring i lejligheden skal foreleegges bestyrelsen til godken-
delse. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, skal byg-
getilladelse forevises, inden arbejdet ivaerkseaettes.

2. Ved folgende forandringer kan bestyrelsen ikke blankt naegte tilladelse til ivaerk-
seettelse, men alene som vilkar for godkendelsen stille krav om normal forsvarlig
udfarelse af arbejdet, herunder: Udskiftning af kekken, indretning af bad i eksi-
sterende rum, forsaenkning af lofter, nedrivning af veegge i eksisterende beboel-
sesrum, opseetning af faste skabe, udvidelse af el-installation og tilsvarende
seedvanlige forandringer.

§ 11. FREMLEJE/KORTTIDSUDLEJNING

Fremleje:

1. En andelshaver er berettiget til at fremleje sin andelsbolig tidsbegraenset i op til 3
ar indenfor en samlet 5-arig periode. Bestyrelsen kan dog i helt ekstraordinzere
situationer give tilladelse til fremleje i leengere perioder.
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2. Forinden en andelshaver ma fremleje sin andelsbolig, skal andelshaveren have
beboet lejligheden i mindst 6 maneder.

3. Bestyrelsen skal godkende fremlejetager og betingelserne for fremlejemalet. Dis-
se oplysninger skal vaere fremsendt til bestyrelsens godkendelse senest 1 maned
far den patenkte fremleje pabegyndes.

4. Bestyrelsen kan lade udfaerdige naermere retningslinjer for betingelserne, der mi-
nimum skal veere geeldende i fremlejeperioden samt betinge, at disse retningslin-
jer indgar i aftalegrundlaget mellem fremlejegiver og fremlejetager.

5. Ved fremleje betales et af bestyrelsen naermere fastsat gebyr, p.t. kr. 2.000, hvil-
ket gebyr pristalsreguleres med udviklingen i nettoprisindekset pa baggrund af
oktober prisindekset, fgrste gang til ikrafttraeden 1. januar 2014, og oprundes til
naermeste hele kr. 25.

6. Gebyret daekker bl.a. eventuelle retableringsudgifter til gget nedslidning af
trappeopgange i forbindelse med ind- og udflytninger, hvor skadevolder ikke kan
identificeres.

Foraeldrekob:

7. Foraeldre/barnekab er tilladt og andelen kan saledes uden tidsbegraensning udle-
jes til barn/foraeldre. Lejer har i disse tilfeelde ikke tilladelse til at videreudle-
je/fremleje andelen, nar lejer fremlejer andelen er andelshaver forpligtet til enten
at flytte ind i andelen eller at saelge gennem bestyrelsen i henhold til § 13.

8. Fremleje eller udlan af enkeltveerelser i andelsboligen kan tillades af bestyrelsen
pa de af denne fastsatte neermere betingelser, idet disse betingelser i al veesent-
lighed vil falge de til enhver vaerende regler i lejeloven pa det pagaeldende omra-
de.

Korttidsudlejning:

9. Lejer er berettiget til at gennemfare korttidsudlejning af sin andelslejlighed, dog
saledes at bestyrelsen forinden korttidsudlejning finder sted skal orienteres her-
om, ligesom beboerne i den bergrte opgang skal orienteres ved opslag i opgan-
gen.

10. For korttidsudlejning geelder fglgende: Der ma maksimalt udlejes 35 dage pr.
kalenderar.

11. Bestyrelsen kan til enhver tid kraeve dokumentation for, at der ikke udlejes i strid
med andre bestemmelser i neervaerende vedtaegter.

12. Ved korttidsudlejning palaegges andelshaver at meddele bestyrelsen lejeperio-
dens varighed samt antal lejere og at udlevere lejers kontaktoplysninger. An-
delshaver er ansvarlig for skader pa feellesejendom, som er forarsaget af kort-
tidslejers benyttelse af det lejede, herunder feellesarealer.

13. Medlemmer og korttidslejeres overtreedelse af reglerne om korttidsudlejning,
herunder vilkar samt lejers overtreedelse af geeldende husorden/vedtaegter an-
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ses for vaerende en alvorlig skade og ulempe for andre medlemmer, hvorfor en
udovelse af en sadan adfeerd kan medfare eksklusion af medlemmet i henhold
til eksklusionsbestemmelsen.

§ 12. HUSORDEN

1. Generalforsamlingen kan gennem en husorden fastsaette naermere regler, der
regulerer beboernes interne adfaerd, herunder tillige i relation til husdyrhold m.v.

2. Bestemmelser om husdyrhold kan alene aendres, saledes at bestaende rettighe-
der opretholdes, indtil det pagaeldende husdyr er bortfjernet fra ejendommen.

§ 13. OVERDRAGELSE AF ANDEL

1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er andelshaver berettiget til at
overdrage sin andel i overensstemmelse med pkt. a-e. Bestyrelsen skal dog god-
kende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal skriftlig begrundelse afgi-
ves.

a) Den der indstilles af andelshaveren, og overdragelsen sker til en person, med
hvem personen er besleegtet i lige op- og nedstigende linje ved bytning eller til
en person, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren,
samt at sgskende i lige op- og nedstigende linje kan overdrage til hinanden.

b) Til fysisk sammenlaegning i overensstemmelser med betingelserne som angi-
veti § 3.

c) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Fortrinsretten i henhold til forste punktum er dog betinget af, at
den fortrinsberettigede andelshavers lejlighed samtidig frigeres. Indstillingsret-
ten vedrgrende den saledes frigjorte lejlighed overlades til bestyrelsen med
respekt af yderligere fortrinsrettigheder ifalge naervaerende §.

d) Ikke medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en ekstern ven-
teliste hos bestyrelsen.

e) Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver.

2. Alle indtegnede er selvsteendigt forpligtiget til at vedligeholde den elektroniske
adresse, som er blevet meddelt i forbindelse med notering pa venteliste.

3. Bestyrelsen kan arligt fastleegge et gebyr for at opretholde den indskrevne per-
sons navn pa de foreliggende ventelister.
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§ 14. PRIS

1. Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hgjst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der fastsat pa den
seneste arlige generalforsamling med tillaeg af den prisstigning, som generalfor-
samlingen har godkendt for tiden indtil neeste generalforsamling. Andelens pris
og prisstigning fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningslo-
ven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver,
samt storrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selv om det lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i lejligheden anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuelle veerdiforringelser pa grund af alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i lejligheden, fastsaet-
tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder, slitage og afskrivninger.

d) Safremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
kan der beregnes pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

e) Veerdien af erhvervsvirksomhed, herunder goodwill, driftsmidler, varelager og lig-
nende, der seedvanligt indgar i overdragelse af en erhvervsvirksomhed.

f) Der gennemfgres tillige et obligatorisk VVS- og eltjek af andelsboligens installati-
oner.

2. Safremt der samtidig med overdragelse af andel og beboelseslejlighed overdra-
ges lgsare eller indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri
handel. Kgber skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde kabet
af lasaret eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de avrige
aftalte vilkar.

3. Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af en
opggarelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver/vurderingsmand.

4. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen eller
en af bestyrelsen antaget uvildig radgiver fastsatte pris for forbedringer, inventar
og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte pristillaeg eller -nedslag for vedlige-
holdelsesstand, vurderes disse ved syn og skon foretaget af en arkitekt udpeget
af Andelsboligforeningens Feellesrepraesentation.

5. Skensmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pageeldende

andelshaver og bestyrelsen og uvildig radgiver og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
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6. Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaver som bestyrel-
sen.skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvor-
ledes omkostningerne ved skeonnet skal fordeles mellem den fraflyttende andels-
haver og foreningen eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han her-
ved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved skannet.

§ 15. FREMGANGSMADE

1. Inden aftalens indgéelse skal seelger udlevere et eksemplar af andelsboligfor-
eningens vedtaegter til kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregn-
skab, seneste budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifikation
af prisen for andel, udfarte forbedringer og inventar. Seelgeren skal endvidere in-
den aftalens indgéelse skriftligt gore keberen bekendt med indholdet af bestem-
melserne om prisfastsaettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kreeve pri-
sen nedsat samt bestemmelserne om straf i lov om andelsboliger og andre bolig-
feellesskaber.

2. Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdra-
gelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.
og skal i gvrigt labende justeres set i forhold til den pa enhver tid vaerende lov-
givning om overdragelse af andelsboliger.

3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleeggelse for besty-
relsen.

4. Bestyrelsen kan endvidere forlange den aftalte pris nedsat og eventuel overpris
tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

5. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen/administrator, som efter fra-
drag af sine tilgodehavender/omkostninger udbetaler resten til den fraflyttende
andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser.
Udbetaling af restbelgbet skal som udgangspunkt ske senest 3 uger efter over-
dragelsen.

6. Safremt kaber efter overtagelse har konstateret eventuelle mangler ved lejlighe-
dens vedligeholdelsesstand eller ved forbedring, inventar og lgsgre skal dette
omgaende meddeles til seelger med kopi til bestyrelse, administrator og vurde-
ringsmand.

7. Safremt kaeber forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til sael-
ger, saledes at belgbet farst udbetales, nar det enten ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem belgbet tilkommer.

side 10



Andelsboligforeningen DAMGARDEN

Valby Langgade 226 - 254, Hgjdedraget 2 - 12, ;&lholmvej 13 - 15, Bramslykkevej 35 - 65, Vestervang 5, Kontor: Valby Langgade 254, Telefon 36 16 23 47.

8. Safremt der ikke kan opnas forlig, skal keber senest 3 maneder efter kravets
fremseettelse have ivaerksat forngdne retlige bestraebelser pa inddrivelse og fast-
laeggelse af kravets berettigelse, idet bestyrelsen/administrator i modsat fald er
berettiget til at udbetale det tilbageholdte belab til seelger.

§ 16. GARANTI FOR LAN

1. | tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsbo-
ligforenings-loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af overdragel-
sessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underret-
te foreningen skriftlig om restancen.

2. Bestyrelsen/administrator skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om be-
rigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restan-
cen berigtiges inden fristens udlegb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet
blive stdende som oprindelig aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fri-
stens udlgb kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og herved brin-
ge hans brugsret til ophgar.

3. Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdra-
gelsessummen fra salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter
at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gares geelden-
de for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning
om restancen blev givet, med tilleeg af 6 forudgaende manedsydelser og med til-
laeg af rente af de naevnte belob.

§ 17. HAVER/EKSKLUSIVE BRUGSRETTIGHEDER

1. En andelshaver af en stuelejlighed kan indenfor de af bestyrelsen neermere fast-
lagte udendgars arealer ansgge om tilladelse til at foretage indgreb i facaden med
henblik pa etablering af altandere og udgang til de udvendige grenne fellesarea-
ler.

2. Andelsboligforeningen gennemfarer og afholder mod en forhgjelse af boligafgif-
ten den pagaeldende udgift til etablering af dgrudgang m.v. til have arealet. Bo-
ligafgiftsforhgjelsen fastsaettes af bestyrelsen som udgangspunkt pa baggrund af
en beregning over ydelsen pa 20-arigt realkreditlan til etablering af den pageel-
dende foranstaltning.

3. Medlemmet kan endvidere fremsaette anmodning om leje af have areal ud fra

den pageldende andelshavers bolig. Etablering af adgang til haverne foretages
af andelsboligforeningen, hvorefter de afholdte omkostninger opkraeves hos lejer.
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Lejens storrelse fastsaettes af bestyrelsen. Lejen for en standard have pa ca. 4x5
m er pa kr. 300 pr. maned, som indeks reguleres hver den 1. oktober. (Hvis stor-
re haver reguleres lejen i forhold til en standard starrelse). Generalforsamlingen
fastseetter gennem husorden de naermere betingelser vedrgrende benyttelsen
m.v., herunder i relation til etablering af omradeopdelinger/klipning af haek, op-
rydningsforpligtigelse, lgbende graesslaning, vedligeholdelse samt gvrige ad-
feerdsregulerende forhold m.v. Hgjde pa heekken ma maks. veere 1,60 m. Der ma
ikke etableres kakkenhaver. | skellinjen ma der kun opsaettes treehegn efter an-
givne retningslinjer. Hvis geeldende regler ikke overholdes, vil det medfore eks-
klusion/lukning af adgang til haven.

4. Der betales et depositum p.t. p& kr. 5.000 til daekning af manglende haeskklipning
m.v. Bestyrelsen bemyndiges til at regulere belgbet.

5. Safremt der finder overtraedelse sted af de for benyttelsen neermere angivne vil-
kar, er bestyrelsen berettiget til at bringe den pagaeldende eksklusive brugsret til
ophar.

§ 18. TVUNGEN FRAFLYTNING

1. Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed ind-
stillet en anden i sit sted, eller at overdragelsen er aftalt i strid med bestemmel-
serne herom, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og lejlighed
og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart
i§15.

§ 19. DGODSFALD

1. | tilfaelde af en andelshaver med brugsret til en beboelseslejlighed afgar ved do-
den, skal de pagaeldendes eventuelle aegtefaelle veere berettiget til at fortseette
medlemskabet og beboelse af lejligheden. Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, el-
ler denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives fortrinsret forst til perso-
ner, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdede i mindst 6
maneder, og dernaest til personer, der var beslaegtet med den afdede andelsha-
ver i lige op- og nedstigende linie, samt til personer, som af den afdgde andels-
haver overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans
ded. Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen, ligesom
pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

2. | tilfeelde af at en andelshaver med brugsret til en erhvervslejlighed afgar ved do-

den, skal dedsboet veere berettiget til at afhaende andel og lejlighed efter regler-
nei§ 13.
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3. Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indireeder neestefter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det ind-
komne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 20. SAMLIVSOPHAVELSE

1. Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelser bevarer retten til boligen, berettiget til
at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

2. Reglerne i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlighed,
har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivs-
ophaevelsen.

§ 21. OPSIGELSE

1. Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsretten
til lejligheden, men kan alene udtreede efter reglerne i § § 13 - 19 om overfarsel
af andelen.

§ 22. EKSKLUSION

1. Bestyrelsen kan beslutte at ekskludere et medlem af foreningen og samtidig brin-
ge medlemmets brugsret til en andelslejlighed til ophar i faglgende tilfeelde:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

b) Safremt en andelshaver groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og
trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlg-
bet af en fastsat frist, jfr. § 9, stk. 6.

c) Safremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller ulempe for for-
eningens virksomhed eller andre andelshavere.

d) Séafremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelsboligen
betinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.
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e) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold svarende til dem, der ef-
ter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at opheeve lejemalet.

f) Safremt en andelshaver groft overtraeder foreningens vedteegt eller hus-
orden og trods pakrav fortsat overtreeder vedtaegt eller husorden.

2. Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted
som anferti § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 1, litra B,
C, og D og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
ventelisterne, afger bestyrelsen fristhvem der skal overtage andelsboligen.

3. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forplig-
telser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal end-
videre medvirke til overdragelse af andelsboligen i forneadent omfang, herun-
der ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til be-
styrelsen pa det tidspunkt som bestyrelsen fastseetter som fraflytningstids-
punkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejen-
domsmaegler forestd salget for andelshaverens regning. Efter salg finder af-
regning sted som anforti § 15.

§ 23. LEDIGE LEJLIGHEDER

tilfeelde hvor en tidligere udlejet beboelseslejlighed skal overga til en an-
delshaver eller en beboelseslejlighed, hvor den tidligere andelshaver har mi-
stet indstillingsretten efter §§ 18, 19 og 22, eller har overgivet sin indstillings-
ret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de i § 13, stk. 1, a-e naevnte
ventelister. Safremt beboelseslejligheden ikke overtages i henhold til venteli-
ste skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgores,
at andelshaveren kan indstille en kandidat til beboelseslejligheden, og der
traekkes da lod om de indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrel-
sen, jfr. § 13, stk. 1. Safremt ingen kandidat indstilles, afgar bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage beboelseslejligheden.

§ 24. GENERALFORSAMLING

1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
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2. Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med folgende dagsorden:

a) Valg af dirigent og referent.

b) Bestyrelsens beretning.

C) Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisorberetning samt godkendel-
se af arsregnskabet.

d) Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&n-
dring af boligafgiften.

e) Forslag.

f) Valg til bestyrelsen.

Q) Eventuelt.

3. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal
af bestyrelsens medlemmer eller en 1/4 del af medlemmerne af foreningen eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 25. INDKALDELSE M.V.

1. Bestyrelsen indkalder til generalforsamling ved elektronisk post (e-mail) eller til-
svarende med mindst 14 dage og max. 4 ugers varsel. Det er den enkelte an-
delshavers ansvar at sikre, at foreningen er i besiddelse af den korrekte elektro-
niske adresse. Andelshavere, der er fritaget for modtagelse af elektronisk post,
kan ved skriftlig tilkendegivelse til bestyrelsen eller administrator fremover fa
ovennavnte tilsendt pr. post.

2. Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal veere formanden i
haende senest 4 uger for generalforsamlingens afholdelse. Bestyrelsen skal ved
opslag senest 6 uger far den patenkte generalforsamlingsdato ved opslag med-
dele, hvornar generalforsamlingen pataenkes afholdt, herunder at medlemsfor-
slag skal indsendes til bestyrelsen senest 2 uger efter opslag er fremsendt.

3. Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal veere udsendt til
medlemmerne samtidig med indkaldelsen for at kunne blive behandlet pa gene-
ralforsamlingen.

4. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer. Administrator og revisor samt repraesentanter for andelsha-
verne har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

5. Hver andel giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegte-
feelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive 5 stemmer i henhold til fuld-
magt.
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§ 26. FLERTAL

1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det dre-
jer sig om vedteegtseendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning.
Dog skal altid mindst 1/8 af foreningens medlemmer veere til stede.

2. Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgif-
ten, eller om ivaerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder,
hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40%, kan kun
vedtages pa generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og
med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt ved-
tages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

3. AEndring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne haefter solidarisk.

4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedta-
ges med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af
samtlige medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men et flertal pa mindst
3/4 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endelig vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset
hvor mange der er mgdt.

§ 27. DIRIGENT M.V.

1. Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent, jfr. § 24.

2. Der udfeerdiges et kort beslutningsreferat for indholdet i generalforsamlingen. Re-
feratet underskrives af dirigenten samt den tegningsberettigede bestyrelse og til-
straebes udsendt til andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens af-
holdelse.

§ 28. BESTYRELSE

1. Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.
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§ 29. BESTYRELSESMEDLEMMER

. Bestyrelsen bestar af 3 - 5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand udpeges af generalforsamlingen, men igvrigt konstitutierer
bestyrelsen sig selv med naestformand og en sekreteer. Generalforsamlingen
veelger desuden en eller to suppleanter.

. Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere, disses
aegtefaeller samt myndige naerstaende, safremt de bebor en beboelseslejlighed
sammen med en andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges en person fra hver husstand.

. Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalfor-
samling veelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for et ar. Bestyrelsessupple-
anter veelges for et ar ad gangen.

. Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes til ekstraor-
dinaer generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af
et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for den resterende del
af den fratradtes valgperiode.

§ 30. INHABILITET

1. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han el-
ler en person, som han er besleegtet eller besvogret med eller i gvrigt har en per-

sonlig tilkknytning til kan have seerinteresser i sagens afgorelse.

§ 31. MODER

1. Bestyrelsen bestemmer selv sin forretningsorden.

§ 32. TEGNINGSRET

1. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
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§ 33. ADMINISTRATION

1. Generalforsamlingen veelger en administrator til at foresta ejendommens almin-
delige gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afseette administrator.

2. Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befo-
jelser.

§ 34. REGNSKAB

1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret
er kalenderaret. Farste regnskabsar lgber dog fra 1. oktober 1990 - 31. decem-
ber 1991.

2. | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til de priser og prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsam-
lingen, jvf. § 14. Forslaget anferes som note til regnskabet.

§ 35. REVISION

1. Generalforsamlingen veelger en statsaut. revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fagre revisionsprotokol.

§ 36. UDSENDELSE AF ARSREGNSKAB M.V.:

1. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordingere generalforsamling.

§ 37. SIDSTE UDLEJEDE LEJLIGHED

1. Andelsboligforeningen skal til enhver tid opretholde foreningens udlejningsforhold
af enten en beboelses- eller erhvervslejlighed.
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§ 38. OPLASNING

1. Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsam-
lingen.

2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resteren-
de formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels
starrelse.

3. Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 20. august
1990,samt aendring af § 21 stk. 3 den 29.3.1993, § 8 stk. 2 den 5.5.1993, § 16 A
den 27.6. 1996, § 3 stk.1 den 20.5.1999 med efterfalgende rettelser pa general-
forsamlingen den 29.03.1993, den 05.05.1993, den 27.06.1996, den 20.05.1999
er i § 6 punkt 6.2 andret, nyt punkt 6.3, nuveerende punkt 6.3 sendret til punkt 6.5
og nyt punkt 6.4 indsat, i § 15 er punkt 15.3 erstattet af nyt, og i § 16 er punkter-
ne 16.1 til 16.5 udgaet og erstattet af nye punkter 16.1 og 16.2 den 18.5.2005,
den 7. juni 2006 er vedtaget tilfojelse til § 3.1, aendring af § 13.2a, tilfojelse til §
15.1 og 15.83 og endring og tilfgjelse til § 15.5. Senest den 6.6.2007 er vedtaget
aendring af § 3.1. den 6. maj 2009 er nyt afsnit 11.3 og 11.4 endeligt vedtaget.
Den 4. juli 2012 blev gendring af § 3.3, 3.3.1, 3.3.2 og 3.3.3 endeligt vedtaget.
Den 11. december 2013 blev aendring af § 11 endeligt vedtaget. Ved ekstraordi-
naer generalforsamling den 17. juni 2015 blev aendring af § 15, stk. 5 endeligt
vedtaget.

| bestyrelsen:

Alex Andersen Ole Nissen Karin Nissen
(formand)
Johnnie Pjetursson Alice Ingvardtsen
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