OVORTRUP
DMINISTRATION A/S

A/B DAMGARDEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2016

Ar 2016, mandag den 11. april, ki. 19.30 afholdtes ordinser generalforsamling i A/B Dam-
garden i medelokalet pa Alholm Kirke, Bramslykkevej 18A, 2500 Valby, med falgende
dagsorden:

Dagsorden i henhold til indkaldelse var folgende:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Godkendelse af regnskabet for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015.

4. Gadkendelse af budgettet for perioden 1. januar 2016 - 31. december 20186.
Fremlzaeggelse af forelebigt budget for 2017 og 2018.

5. Valg af administrator.

6. Valg af revisor.

7. Indkomne forslag.

8. Valg af 2 bestyrelsesmediemmer:
Bestyrelsen foreslar falgende:
Alice Ingvardtsen modtager valg (for 2 ar)

- & Sgren Hansen modtager vaig (for 2 ar)

samt 2 suppleanter for 1 ar:
Ann Mosumgaard modtager genvalg
Claus G. Hansen modtager valg

9. Eventuelt.

Ad 1, Valg af dirigent
Til dirigent og referent valgtes uden modkandidat advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup
Administration A/S, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i hen-
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hold til andelsboligforeningens vedteegter, herunder tillige at gvorumkravet var opfyldt, sa-
ledes at alle formelle betingelser til eventuel vedtagelse af de pa generalforsamlingen fast-
satte dagsordensforsiag var opfyldt.

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at falgende medlemmer, var reprazsenteret pa ge-
neralforsamlingen enten personligt eller ved fuldmagt

Andelsbolig nr.: 5, 6, 13, 17, 30, 31, 37", 46, 54, 56, 57, 67', 70, 71, 75, 77, 78, 79, 81, 96,
97,102, 103, 106, 107, 108, 113, 118, 119, 120, 126, 129, 132, 138, 166, 167, 168, 174,
175, 1807, 192, 193, 214, 233 og 240.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Pa bestyrelsens vegne aflagde bestyrelsesformand Alex Andersen beretning i henhold til
den sammen med indkaldelsen udsendte skriftlige beretning, og fremhaevede seerligt de
vaesentligste tiltag, som angivet heri, herunder gennemfgrelse af cykeloprydning, udskift-
ning af faldstammer samt ivaerksaettelse af etape il vedrarende etablering af altaner.

Herudover har bestyrelsen som draftet pa sidste ars generalforsamling pabegyndt renove-
ring af trappeopgange til gadesiden.

---00000---

Der blev fra flere medlemmers side forespurgt om udseende og kvalitet pa det udfgrte ma-
terarbejder.

Medlemmer kan henvises til at besigtige Bramslykkevej 57-65, hvor et mediem péapegede,
at man kan konstatere et umiddelbart meget flot og veludfert arbejde.

Der har fra bestyrelsens side veeret rettet henvendelse til portfirma vedrarende utilstraekke-
lig funktionsevne pa dgrpumpe m.v.

Porten volder trods gentagne udbedringstiltag fortsat problemer, hvorfor‘port pumperne vil
blive udskiftet med portautomatik, der skulle afhjselpe problemerne. Der var afsat et belgb
pa kr. 123.000 til portautomatik.

I relation til aktiviteter i 2016 forventes de resterende hovedtrapper at vaore feerdigistandsat i
indeveerende ar dog senest 1. februar 2017. Pa bagtrapper vil bestyrelsen etablere brand-

alarmer.

| forbindelse med beretningen blev der fra flere medlemmers side forespurgt, hvorvidt det
oprindelige portfirma burde holdes ansvarlig for de merudgifter, det nu er nadvendigt at af-
holde for at opna en forngden funktionsevne. Bestyrelsen vil vurdere, hvorvidt det er muligt.

Efter enkeltstdende bemaerkninger samt uddybende kommentarer blev beretningen taget
til efterretning.




Ad 3. Godkendelse af regnskab for perioden 1. januar 2015 — 31. december 2015

Bestyrelsesformand Alex Andersen gennemgik hovedpunkterne i det af foreningens revi-
sor, Advisor-Revision udfaerdigede arsregnskab med behgrig dokumentation af de vze-
sentligste enkeltposter i regnskabet.

Regnskabet medfarte et underskud pa kr. 1.465.000, hvilket var ca. kr. 1.000.000 bedre
~ end oprindeligt budgstteret.

Der er i arsregnskabet indeholdt en aktivering af altanudskiftning pa i alt kr. 8.170.882,

Der vil ligeledes vedrgrende altan etape Il blive tillagt regnskabet den aktuelle veerdifor-
pgelsen som falge af de nyetablerede altaner i denne etape.

Der er som fglge af overordnede generelle forbedringer pa ejendommen - herunder ejen-
dommens generelt haje vediigeholdelsesstand sammenholdt med en raskke forbedringer -
indgivet orientering til vurderingsmyndigheder med henblik pa at disse tiltag kapitaliseres
og tilleegges den offentlige vurdering, nar myndighederne har fastlagt den nye vurdering,
der forventes p.t. at blive udarbejdet primeert 2017, evt. 2018.

Efter enkeltstaende delspgrgsmal tit enkeltposter i regnskabet, kunne dirigenten konstate-
re, at regnskabet var enstemmigt godkendt.

Andelskronen

Pa bestyrelsens vegne gennemgik bestyrelsesformand Alex Andersen herefter den i regn-
skabet optrykte beregning af foreningens andelskrone, der af bestyrelsen blev foreslaet
fastsat til kurs 5.740.

Enkelte medlemmer anbefalede bestyrelsen at revurdere udviklingen i andelskronen, nar
henses til foreningens buffer sammenholdt med de ganske markante prisstigninger, der er
sket i omréadet generelt.

Bestyrelsen oplyste, at man vil vurdere denne mulighed, navnlig nar det kan konstateres,
hvorvidt der er sket en forggelse af den offentlige vurdering som falge af de pa ejendom-
men gennemfgrte forbedringer.

Effer enkeltstaende spergsmal samt uddybende kommentarer, blev andelskronen god-
kendt enstemmigt til 5.740 kr. indtil neeste ars ordinsere generalforsamiing, svarende til ca.

kr. 10.000 pr. kvm.
Ad 4. Godkendelse af budgettet for perioden 1. januar 2016 - 31. december 2016

Bestyrelsesformand Alex Andersen gennemgik det af bestyrelsen udarbejdede budget for
2016 tillige med forelgbige budgetter for 2017 og 2018.

Der er i budgetterne i det vaesentligste taget hgjde for de relativt store vedligeholdelses-
og reparationsudgifter, der skal gennemfgres indenfor en kortere tidshorisont.




Efter enkeltstdende yderligere droftelse og besvarelse af spargsmal satte dirigenten bud-
getforslaget til afstemning og kunne i den forbindelse konstatere, at budgettet var god-
kendt med overvasldende majoritet.

Ad 5. Valg af administrator

Til administrator genvalgtes Qvortrup Administration A/S med akklamation.

Ad 6. Vaig af revisor

Til revisor valgtes Advisor Revision med akklamation.
Ad 7. Indkomne forslag

Ad 1. Forslag om andring af vedtaater.

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag. Forslaget er fremsendt som pringi-
piel forespargsel i relation til muligheden for eventuel udvidelse af andelslejligheden ved
sammenlaegning med andre tidligere sammenlagte lefligheder til et samlet areal p4 mere
end 150 kvm.

Der udspandt sig blandt medlemmerne en livlig draftelse i relation til det fremsatte forslag. -

Hovedparten af de tilstedevasrende oplyste, at det efter en realistisk vurdering vil vaere et
yderst begraenset antal lejligheder, der kan sammenlaegges pé den foresldede made i
overcnsstemmelse med vedtaegterne samt herefler udger et areal pa over 150 kvm., og
som i alle tilfeelde tillige vil kreeve myndighedsmaessig godkendelse, navnlig i arealmaessig

henseende.

Det var dirigentens vurdering, at denne sammenlaegningsform i forbindelse med en tidlige-
re sammeniagt bolig ikke vil kresve saarskilt yderligere vedtaagtsmaessig hjemmel, idet den
allerede sammenlagte bolig, der sammenleegges med yderligere 1 allerede er registreret
som vaerende 1 bolig, hvorfor det sdledes ikke kraever supplerende hjemmel.

Forslagsstilleren tog orienteringen til efterretning og trak med de pagasldende bemserknin-
ger forslaget tilbage.

Ad 2. Forslag om etablering af overdaekkede cykelstativer i garden.

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag.




Der udspandt sig her ligeledes en livlig draftelse blandt foreningens medlemmer, herunder
at friarealerne i garden pa den ene side var begreensede, men at man pa den anden side
kunne man opné en bedre udnyttelse af cykelplacering.

Medlemmet anbefalede at man i forbindelse med skraldeskurene eventuelt kunne foretage
forngdne tilbygninger herunder inddragelse af torrepladser, saledes at der kunne tilveje-
bringes ordnede forhold, ogsa for de medlemmer, der ikke "orkede” at bringe cykler ned i
cykelkaelder m.v.

Dirigenten satte forslaget til afstemning og kunne i den forbindelse konstatere, at der forela
flertal for etablering af overdaskket cykelpladser/stativer i garden

Ad 3. Forslag om gradvis udskiftning af smeeklasen | hoveddere.

Forslagsstilleren redegjorde for det fremsatte forslag.

En raekke medlemmer papegede, at en lgsning af den pagaeldende karakter ikke var hen-
sigtsmaessig. '

Efter vderligere draftelse for det fremsatte forslag trak forslagsstilieren forslaget.

Ad 4. Forslag om keb/leje af gracsarealet for stuelejlighederne pa Hejdedraget.

Forslagsstiller redegjorde for det fremsatte forsiag.

P4 dette punkt blev der fra medlemmernes side fremsat bemesrkninger for og imod det
fremsatte forslag, navnlig i relation til fastleeggelse af naermere fastsatte retningslinje i rela-

tion til brugsret m.v.

Efter yderligere dreftelser af det fremsatte forslag satte dirigenten dette til afstemning og
kunne i den forbindelse konstatere, at der forela flertal for det fremsatte forslag, saledes at
medlemmerne kunne arbejde videre hermed, men at der ikke kunne forventes opnaet kva-
lificeret majoritet, som vil veere nedvendig for en endelig vedtagelse af det fremsatte for-
slag p& en senere generalforsamling.

Ad 8 Valg til bestyrelsen

Til bestyrelsen ny- eller genvalgtes med akklamation folgende:

Bestyrelsen bestar herefter af:

Bestyrelse |Navn Adresse Pé valg

FM Alex Andersen Hejdedraget 12, 3. tv. P4 valg i 2017
BM Johnnie Pjetursson | Valby Langgade 226,2.1v. P4 valg i 2017
BM David Johannesen Hojdedraget 4, 2.th. Pavalgi2017
BM Alice Ingvardisen Bramslykkevej 48,2.th. P& valg i 2018




[BM | Sgren Hansen | Hgjdedraget 6, 2. [ P4 valg i 2018 |
Suppleanter:

[Suppl. Ann Mosumgaard | Bramslykkevej 37,2.th. Pa valg i 2017
Suppl. Claus G. Hansen Hojdedraget 4 st.t. Pa valg i 2017

Ad 9 Eventuelt

Opsaetning/temning af svemmebassin
Der blev fra et medlems side forespurgt om omseetning af mini vandbassin til brug
for primeert familier med mindre barn, herunder at det ikke var forngdent at foretage

tzmning samme dag efter brugsophar.

Det blev fra en raskke medlemmers side papeget, at man med den hidtidige ordning
med temning efter endt brug eliminerede risiko for skader pa barn uden sikkert op-

syn.
Pa den baggrund anbefalede man at fastholde den nuveerende ordning.

Der forela blandt de tilstedevesrende overvesidende opbakning til, at man ikke — og-
s& af hygiejniske grunde — havde soppebassiner fyldt med vand i lsengere tid af
gangen end efter hovedreglen, det vil sige temning efter dagligt brug.

Hovednogler
Der blev fra enkelte medlemmers side papeget, at der havde fundet tyveri sted af

vaardifulde effekter fra kaelder, herunder cykler m.v.

Det kunne eventuelt anbefales at gennemfare prasventiv overvagning hensigts-
maessige steder pa ejendommen.

Det blev i den forbindelse anbefalet bestyrelsen at arbejde videre med en bedre
tasningsmulighed, nar de nuveerende nagler pa et senere tidspunkt skal udskiftes,
herunder i mellemtiden at opseette praaventive foranstaitninger.

Dueplage
En reekke mediemmer patalte, at der fortsat kunne konstateres dueplage enkelte
steder pa ejendommen.

Bestyrelsen vil sammen med viceveerten arbejde videre med en lgsning pa pageel-
dende problem.

P-pladser, offentlige arealer
En reekke medlemmer anbefalede bestyralsen at rette henvendelse til Kabenhavns

Kommune med henblik pa fastlaeggelse af optegnede p-pladser til reduktion af
spildplads.




o Fastgorelse af glas altaner
Et enkelte medlem péapegede, at enkelte glas pa de nye altaner kunne veere Igst-

siddende.

Alle der kan konstatere forhold af pageeldende art, bedes omgaende meddele dette
til foreningens viceveert,

Da der ikke forela yderligere punkter til draftelse, haevede dirigenten generalforsamlingen.

@benhavn, den 11/5- 2016 Valby, den 11/5-2016

Bestyrelsen

Jéé Ank Hansen
Adyokat \ Telefonisk godkendt af bestyrelsen




