ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERIST REVISIONSANPARTSSE . SKAB

Andelsboligforeningen Damgérden

Arsrapport 1. januar - 31. december 2015
(25. regnskabsér)

Lyngbyvej L4-16, 2, 2100 Kobenhavn ¢
TIC: €5 83 11 99 - Maob.: 28 57 1058
E-mail: jth@advisor-revisionadk
CVR nr, 34 21 3798




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEISKAR

Indholdsfortegnelse

Side
ForeningsoplySniN@Er ....vueieironrerersierisesinsisessoiesessessessesacssssessssssemssssasssensosrarsses 3
Arsrapportens godkendeise .......................................................................................... 4
ReVISIONSPAIEENING ....voveeer e e b et st bs s mb et st e s arsesese s 5-6
Anvendt regnskabspraksis ... i 7
Resultatopgarelse for 8ret 2015.........ivieiiieiiiecnincnce s ssessens 8
Balance pr. 31. december 2015.... i e s esnsresiesiieses 9-10
INOEEE 1 - 21 sttt e s e res e saseasae s s vaesseseraesensaenssbansestrnnss 11-20
Verdians®ttelse af andele ... nasssnsresisenorones 21-22
BUAZEL 2016 .ottt s b s st 23-24
Forelabige budgetter for 2017 0g 2018 sevierete e s e s e 25-26

Side 2




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSET SKAB

Foreningsoplysninger
FORENING :
Andelsboligforeningen Damgirden
Hjemstedskommune : Kebenhavn
Ejendom ; Matr. nr. 2413 m.fl. Vigerslev Kebenhavn

Beliggenhed : Valby Langgade 226-254, Hgjdedraget 2-12,
Alholmvej 13-15, Bramslykkevej 35-65 og Vestervang 5

Antal lejligheder : 196 beboelseslejligheder, 3 erhvervslejemal
1alt 15.425,5 kvm.

Opforelsesér : 1928
Regnskabsperiode 1, januar 2015 - 31, december 2015

BESTYRELSE

Alex Andersen, formand
Johnnie Pjetursson
David Johannesen

Alice Ingvardtsen

Seren Hansen

ADMINISTRATOR

Qvortrup Administration A/S

Sortedam Dossering 43

2200 Kebenhavn N

REVISION
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Lyngbyvej 14 - 16
2100 Kgbenhavn @
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STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSITT SKAD

A_l‘srapportens godkendelse
[ forbindelse med aflaggelse af drsrapporten for 2015 for Andelsboligforeningen Daingdrden skal vi
efter bedste overbevisning bekizfle ;

- Al &rsrapporten giver et rotvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansiello stilling
samt resuliatet,

- Atalle for os kendte galdsforpligtelser, eventualforpliglelser samt pantsastninger ex oplyst i
drsrapportett,

- Atdrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsreguskabstoven, foreningens vedtmgter
samt lov om andelsboliger, herunder notekrav og nagletal,

- Atder ikke { tiden efler regnskabsperiodens udleb er indiruffet begivenheder, som i vasentlig
grad pivirker foreningens gkonomiske stilling, som er ikke allerede er laget hensyn 1l ved
udarbejdelse af Arsrapporten,

Bestyrelsen indstiller drsrapporten med fastszitelse af en andelskurs pd kr. 5.740 il general-
forsamlingens godkendelse. Andelsvamrdien vil veers geeldende indtil nmste gencratforsamling.

Kebedhavy, den / 2616

Administyator;

Qvortrup Adminisiration A/S
Kebenhavn, den 161 3 2016

T bestyrelsen:
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Sm:éru’/ Hansen

Séledes godkendt pd foreningens generalforsamling, den  / 2016

dirlgent
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERITT REVISIONSANPARTSSETI SKARB
Den uafhaengige revisors erklaering

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Damgirden

Pitegning pa rsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for andelsboligforeningen Damgarden for regnskabséret 1. januar 2015
- 31, december 2015 omfattende resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
drsregnskabsltoven med de tilpasninger, der felger af, at der er tale om en forening.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende bitlede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning, Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede, Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt
den samlede pracsentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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STATSAUTORISERITT REVISTONSANPARTSSELSKABR

Den uafhaengige revisors erklering

Konklusion
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven med de tilpasninget,

der folger af, at der er tale om en forening.

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen Damgérden har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for
regnskabsdret 2015 medtaget det af generalforsamlingen godkendie resultatbudget for 2015,
Resultatbudgettet har ikke vere underlagt revision. De i rsrapporten anferte budgetter for 2016 samt
forelabige budgetter for 2017 og 2018 har ¢j heller veeret underlagt revision.

Kebenhavn, den 16. marts 2016

Advisor Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

,
{ f

f e

- Jkaww |

in Thorup

statsautoriseret revisor
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Damgarden er aflagt i overensstemmelse med foreningens
vedteegter og bestemmelserne i drsregnskabsioven for Klasse A virksomheder med nedvendige
tilpasninger samt lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende biliede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og dermed vise om den hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig
samt give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeliesskaber §
5, stk. 2 og opfylde vedtaegternes bestenmelser.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses folgende:

Indtzegter
Boligafgift og leje vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Udgifter
Udgifter vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Materielle anleegsaktiver
Ejendomme mdles (optages) tif den seneste offentlige vurdering, som svarer til veerdianseettelsen af
andelene i overensstemmelse med lov om andelsboliger og andre boligfzllesskaber,

Installationer og driftmidler males (optages) til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger er baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider :

Vinduesprojekt : 20 &r
Tagrenovering ; 40 ar
Traktor : 10 r
Altaner : 30 &r

Tilgodehavender

Veerdien af tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af
forventede tab.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld méles til kursvardi pd balancedagen.

Oivrig geeld
@vrig geeld miles til nominel vaerdi pd balancedagen.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2015

Budget
2015

7.164.540
431.660
70.000
20.000

7.686.200

1.886.632

769.922

1.116.710
1.778.010
156.500
786.500
261.500
216.000
309.600
29.000

0
319.000
4.390.000
970.898

0

0

10.333,718
- 2.647.518

- 2.647.518

- 769.922

- 3.417.440
0

970.898
- 2.446.542
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Note 2015 2014

INDTAGTER
Boligafgift ........covcrerrencrnnicvnnnnnn 7.162.319 7.097.225
Lejeindtosgt....ccvvvvivnvrieieneenisnnioninn 1 472.998 456.132
Diverse indt@gter.....ccccoovvvveieeeeriernnne. 2 103.976 133.891
Renteindtagter.....coiiiniiiniiiiinneane, 3 15.288 30.184
INDTZEGTER T ALT ....ccooercrcrcrenenne 7.754.581 7.726.432
UDGIETER
Prioritetsydelser......cvveernivreiccnennes 1,909,178 2.080.930
Heraf prioritetsafdrag........ccooveveniinnens 754.117 663.951
Prioritetsrenter......cooenvininisininsenene 1,155,061 1.416.979
Ejendomsskatter og afgifter............... 4 1.835.926 1.768.061
FOrSIKIINEEL. .01 cvsvevreserarrrereriarrroseeserse 5 156.467 154.037
Vicevartion mm......ccocveenecnennenn, 6 737.605 721.093
Renholdelse. e, 7 227.406 232.130
Bl oo 175.734 209.739
Administrationshonorar...........c.o...... 309.535 303.465
Revision- og regnskabsassistance...... 28.000 28.000
Revision- og regnskabsas. reg. tidl. ar 0 - 9.500
Administrationsudgifter.........ccecuvneene 3 268.901 340.705
Vedligeholdelse......ovvernrirrisnoninenn 9 2.691.826 2.768.951
Afskrivninger......ocoevveeienivevencccrennrns 10 976.755 970.898
Kurstab og laneomkostninger ......... 877.779 0
Skat af drefs indkomst.......c.cccocvvrrenece 0 0
UDGIFETER TALT .oeeicreicecereeinns 9.440.995 8.904.558
ARETS RESULTAT......oonvvrcnrenen. - 1.686.414 - 1.178.126
Arets resultat......ovesrvernsineirearinenns - 1.686.414 - 1.178.126
Prioritetsafdrag......cccccvvrencerrarererannne. - 754117 - 663.951

- 2.440.531 . - 1.842.077
Fortjeneste ved salg af andele ........... 0 1.314.678
Afskrivninger og henizeggelser.......... 976.755 970.898
KONTANT RESULTAT................. - 1.463.776 443.499




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERIET REVISHONSANPARTSSKLSKABR

BALANCE PR, 31. DECEMBER 201

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

EJendommen ......ocoveremreneennennnssissciersseninnons

(Ejendomsvaerdi pr. 1/10 2014 kr, 206.000.000)

ANANCE vt reeet e s ar s sareeseerns

TrAKEOL I ITEeeireesieeeeeveecrineressissssssssensssesssrsansessnsens
ANLAEGSAKTIVER LALT oo ieevcecreveerereenn

OMSATNINGSAKTIVER

Kassebeholdning.........cveeveriivniencnnecniererernieens
Bankindestdender.........cccovvenmnnrnnonenionienieniin
Tilgodehavende leje og boligafgift (restance).......
Tilgodehavende forsikringserstatninger ...............
Andre tilgodehavender........crvinioencnnnininn,
OMSZETNINGSAKTIVER T ALT..covircrecenrene,

AKTIVER IALT........ccovvvimmrvnnrieiensreenienns

s

ey
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Note 2015 2014
11 205.,982.254 206.000.000
12 8.170.882 8.420.256
13 17.223 21.955
214.170.359 214.442.211
4.367 10.000
14 7.467.512 8.411.270
75.688 22.123
14.750 0
15 26.477 135.134
7.588.794 8.578.527
221.759.153 223.020.738




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSKELSKADB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER Note
BGENKAPITAL .ocoovcvivirneirinrnninisisesieessesssenssisssaris 16
GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgald ucveiiiciivreirirer e 17
Forudbetalt husleje og depoter......vevevincinrnneiinnn

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Varmeregnskab;
Indgdet 'conto.. ..o ereeeenienens

F- N1 o To) o LK oo 111 £ o OO,

Uafregnede salg.. oo
Forudbetalt boligafaift (restancekonto)..ivmevraienn

Anden g@ld ....ooveverccee e 18
Kreditorer og skyldige omkosininger......c.o.oieevvernnen. 19
Mellemregning med administrator.....ocoerierviriiinins

Skyldig selskabsskat.......ccccvricvrmmiinennecnnnniciennn,
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER TALT ..o,

PASSIVER X ALT......cocinnmnnninnnsininn,

Eventualforpligtelse 20

2015 2014
L A89.163.113  188.011.728
31.255.533 33.287.644
100.000 65.933
31.355.533 33.353.577
1.,390.004 1.361.612
- 1.085.876 - 1.229.663
304.128 131.949
421,107 651,958
40.561 84,227
49,261 49,261
420.091 732700
5.359 5338
0 0
1.240.507 1.655.433
_____ 32596040 35.009.010
221.759.153 223.020.738

Der er udover den anferte prioritetsgeeld tinglyst ejerpantebrev kr. 2.000.000, der ligger til

sikkerhed for mellemvzrende med Nordea.
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NOTER

Budget

2015

ADVISOR-REVISION

STATSAUPORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

Nofe 1 - Lejeindtaegt

371.660 {Lejeindtaegt ...................................................................

60.000
0
0

431.660

25.000

45.000

70.000

20.000

20.000

856.170
432.310
485.000

4.530

1.778.010

Erhivervslejeindtagt ..o vviviiinininnninimin
Kaelderleje M. ... sene e
Hensezttelse i h.t. boligreg.lovens § 18 B......occcvennee.

Modreganet i vedligeholdelse.......coiiirviiiininnninnn

Note 2 - Diverse indtaegter

Salaer for salg af andelslejligheder.......ccoecniinccrecninnne
Ventelistegebyr. s
Kontingent DMC........coccciivriniiininnninnisicieesersnanisees
lkke udfert vedligeholdelse fraflytter .......coereecerrienenn

Note 3 - Renteindtzgter

Note 4 - Eiendomsskatter eg afgifter

EjendomssKatter ... ...c.cveriininiennicemnneniencnessisnensinssnenns
ReNOVALION. vt cctenrcen st ren e rae e
Vandafgift ..ot

Rottebekaempelse M. i

Side 11

2015 2014
290.190 307.291
120.146 84,451

62.662 64.390
0 0

0 0
472.998 456.132
45.301 83.191
9,425 3.600
48.750 43.200
0 3.900
103.976 133.891
15.288 39.184
15.288 39.184
856.164 850.360
433,244 432.834
541.986 481.159
4,532 3.708
1.835.926 1.768.061




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEI SKAB

NOT ER-fortsat

Budget
2015 Note S - Forsikringer 2015 2014
143,700 Ejendom......ccvrecvniinniiisiioi e sisesneses 143.678 141.803
Glas, NELO.....ccivecriceerrreecreres e e rerre e s e essnesans 0 - 3358
12.800 ) MOtOrK@ret@j. i 8.583 8.489
Lovpligtig arbejdsskade ......ccovvvrvrnnincncininnicncnne 4.206 4.103
156.500 156.467 154,037
Note 6 - Viceyaertion m.m,
727.500 Lo VICEVRL . .ooceecveercerrrererreasenrersresarsreceststsesasssssasissios 715.352 685.772
0 Vicevarl, DUr€au ..ovvevveriisirnrirsmeersesrmrmsressresssinsans 36.781 0
0 Loanrefusion.....cencemrrec e, - 49,237 0
Regulering, feriepengeforpligtelse.......vvcmiivvcniinniins 0 0
8.000 | ATP, AER, barselsfond m.v......cccevievirnvrvnenrnreennrnennen. 9.370 8.925
14,000 Dagpengeforsikring.......ccvvvveecvrrrerrerernsnesrerersereanssiane 4.796 5.969
10.000  Arbejdstaj....covicrmmminimmmimiinomms . 1.197 10.576
12000 Telefon. . cviiveninennreererinsnesneisreresssnsssreressessssssseessssns 6.555 9.851
15.000 Veerktej, redskaber m.v....cenivenecinnnninenneesenrce e, 12,791 0
786.500 737.605 721.093
Note 7 - Renholdelse
200.000 Trappevask, bureat....ccoovvviincninc i, 192.591 196.950
40.000 Vinduespolering, bureau incl. keldervinduer.............. 32,300 27.880
1.500 Skorstensfejning ..o 1.500 1.463
20.000 Saltning og rengeringsartikler.......ocoivevvviiinnnniinn 1.015 5.837
261.500 227.406 232.130
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERITT REVISIONSANPARTSSETSKAR

NOT E R - fortsat

Budget
2015 Note 8 - Administrationsudgifter 2015 2014
0 Tomgangsel 0g -VAIME....cerevenniiereessnncnsreensneses 6.682 3.170
14.000 Varne, kontor, fest - og motionslokale.......cceoeeereeen. 17.037 15.898
0 Hybrid nettO...cvecericiiisiniinniiesonieinsmsensssien - 12.468 - 4,110
2,600 AbOBNEMENEr.... ... 1.767 1.527
40.000 Varmeregnskab incl, kontrolrapport (5.874).............. 78.300 76.840
25,900 Telefon- og adm.godigerelse bestyrelsen.....cccveevienias 25.900 25.900
9.500 Kopiering af 81S1apporter.....ccviverensinncsessesnes 9.500 9.500
0 Stempel 0g BebYIer. ..coviivvcirrcenrcrenieniterissiniaine 9200 306
20.000 Kontorartikler, porto og inventar Mt e, 8.619 16.146
0 I-Torbindelse ..ocvvvvvrienricnienncr e 17.746 0
12.000 Hjemmeside ...ovvmmnmmmommmmsnims. 0 15.834
50.000 Bestyrelses- og beboermader m.v.....covreviiinieeinerricnnann, 41,666 38.880
Arrangementer:

50.000 {Udgifter ......................................................................... 91.732 0
INAERGEET v recriasninrerisnsioerissie s rsrer s sesnsasssaenes - 32,429 0
0 Gaver og blomster. ..., 0 2.108
70.000 Diesel og reparation af traktor m.v......ccoviniiiniinn 0 70.856
20.000 Materiel og maling motionslokale .....coiviiroreniecnn 13.754 56.812
0 UdlejningsomkoStOinger ......cocveimiiniminimimimi. 0 10.813

Indgéet tidligere afskrevet
0 tilgodehavende hos lejere m.v.......covciiconininiinnininienn, - 13,278 0
5,000 DIVEISE.ciirerierrarrisrsccrernninsesmssssssisiss st sbiassans 13.473 225
319.000 268.901 340.705
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

NOTER - fortsat

Budget
2015

Note 9 - Vedligeholdelse ordinger

0
50.000
30.000
30.000

200.000

0

0

150.000

0

0
25.000
20.000

275.000

25.000

805.000
0

805.000

525.000
250.000
110.000
0
1.500.000
1.000.000
0
200.000

3.585.000
4.390.000

Snedker og temrer ..,

Blikkenslager............
Elektriker ....cccvrinnns
Elektriske artikler.....
Glarmester....covenivon,

Gérd, vej og have ...

------------------------------------------------------

----------------------------------------------------

......................................................

....................................................

----------------------------------------------------

----------------------------------------------------

----------------------------------------------------

....................................................

Vedligeholdelse af legeplads ..o

Selvrisiko forsikring.
Dertelefoner .............
Lisesmed......oonisisna
Varmeanlag....ouewn

DIVEISE.iiisvecirnirsenans

----------------------------------------------------

....................................................

----------------------------------------------------

....................................................

....................................................

Henswzttelse i h.t, boligregul.lov § I8 B..oovevvvevcrcrnnne

Note 9 A -Genopretning/renovering vedligeholdelse

Murer, rep. af fuger pd gadesiden.......coovccvvevninrnennnn

Levering og udskiftning af varmemaélere ...

Levering og montering af nye porte ..o,

Temrer og snedker, skralderiun ........c.coovivcininiivinnen,

Blikkenstager, reparation af faldstammer............oou.....

Maler, trapper og linoleum .......cocvvvicinninnniieninnnne

Glarmester, udskiftning af glaslister..........cociiviniane

Kloalk/dren.....ovuvvune.

Vedligeholdelse i alt

....................................................

----------------------------------------------------
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2015 2014
0 0
25.594 23.450
12.759 3.491
52,378 57.355
188.640 192.835
49.514 8.232
669 0
100.249 113.580
75.870 33.250
3.634 12.457
7.654 29.186
27.961 9.060
179.349 111.083
15.014 39.320
739.285 633.299
0 0
739.285 633,299
483.045 0
226,406 0
96,575 0
0 658.438
723.442 601.794
351.155 0
0 189.763
71.918 685.657
1.952.541 2.135.652
2.691.826 2.768.951




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISTONSANPARTSSELSKAB

NOT l"f)R- fortsat

Note 10 - Afskrivninger

429.360 Vinduesprajekt 5% ...ooecvivriinaene

246.456 Tagrenovering 1/40 .....coecrinn
4.732 Sneplov og saltspreder, 10% .......
290.350 Altaner 1/30 .o o

970.898

Note 11 - Ejendommen

Anskaffelsessum

Fiernvarmeanleg

Anskaffelsessum iflg. byggeregnskab.......ccuunin..

Tilskud fra Kebenhavns Belysningsveesen.........

Dekket af andelshaveres egenfinansiering.........

Afskrevet tidligere ar.......cevvereeeccceccir e
Afskrevet for dret, 4% (i alt 100%)....cvvvvccrrierens

Vinduesprojekt

Anskaffelsessum fra tidligere r......cccocvvvveeennne.

Afskrevet tidligere ar.....cccoovvereccrneesiecrercnsrnnne
Afskrevet for dret, 5% (20. 8r)....coeviniiirnecnnenn

Tagrenovering

Afholdte udgifter, primo ......cccconcinnrcnrirarnen
Afskrevet tidligere 8r. e
Afskrevet for dret 1/40 (11, &r) «vvrervvccnniccnnns

IT-forbindelse

TDC internet. ...
Indbetalt amortisering tidligere &r.......cccecvvvvnneen.
Restafskrivning ..coocvveevriccenercnsinnrrseener e

Indbetalt amortisering indevarende ar........oovi.e.

Opskrivning til ejendomsvaerdi pr. 1/10 2014:
OpsKriviing pri’mo .. e,
Arets regUIETING «...cveverrereerirenreesineseressererersns
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2015 2014
................................ 435.220 429.360
................................ 246.456 246.456
................................ 4.729 4.7132
290.350 290.350
976.755 970.898
............................. 21.826.988 21.826.988
...... 11.821.067
...... - 247.500
11.573.567
...... 4.034.926
7.538.641
...... - 7.538.641
...... 0 0 0
...... 8.587.201
...... -8.151.981
...... -435.220 0 435.220
...... 9.858.245
...... -2.711.016
...... 246456  6.900.773 7.147.229
...... 1.567.762
...... -1.550.016
........ -17.746
....... 0 0 17.746
28.727.761 29.427.183
...... 176.572.817
....... 681.676 177254493  176.572.817
205.982.254  206.000.000




ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISEREF REVISITONSANPARTSSELSKAB
NOTER - fortsat
Note 12 - Altaner 2015 2014
Forelabigt afholdte udgifter hdndvarkere ... 9.432.371 9.391.395
Advokat for byggestyring ......cvevvvinmrciriiniiisni s, 302.500 302,500
Gebyrer byggesagsbehandling ... 52,940 52.940
REIEEE 11iivvicireneeiinnisresresnrsscreesesnrermieesmsbesstonteriiestntsansratbstissbessississss 26.966 26.966
Léineomkostninger kreditforeningsldn .........ccviciviinicininncnnnieinninn 135016 135.016
9.949.793 9.908.817
INADEtAlINZEL 1onerrirre e -1.198.211 -1.198.211
8.751.582 8.710.606
Afskrevet tidligere dr.......ccvovr et -290.350
Afskrevet for dret 1730 (2. A1) vvvvvvvvccricnencinieninnin -290,350 ~580.700 -290.350
8.170.882 8.420.256
Note 13 - Traktor m.m,
Anskaffelsessum traklor......cvvcciniivnincini o 315.000 315.000
Anskaffelsessuim saltspreder. i 28.720 28.720
Anskaffelsessum sneplov ..., 18.591 18.591
362,311 362.311
Afskrevet tidligere ar.......ccovvincinninn, 340.356
Afskrevet for dret 10% (10 81).cecrevceeecrcreeeeriecneene 2.872
Afskrevet for dret 10% (4. 80)uvvccniinnniinienninnnn - 1.860 345.088 340.356
17.223 21.955
Note 14 - Bankindestdender
Danske Bank (0,00 %5} .ovvevvvericannereecrnimricsnainniesriniesnssiessessen 0 730.193
Nordea, driftskonto (0,15 %0) cori e riss e sereneens 0 151.573
Nykredit, erhvervskonto (0,20 %) .cocovvrvnnircnninniincinnesnen, 6.707.650 6.036.537
Nykredit, erhvervskonto (0,50 %) ..ccovvenniiiimniniecminncisimnii. 3.104 3.104
FIH Erhivervsbank, aftalekonto (3,75 %) voreenreennimrmisnimisicsinincsennns 0 736.784
Arbejdernes Landsbank, aftalekonto (0,90 %6} ...coevivevvnvrininiciinns 756.758 753.079
7.467.512 8.411.270
Note 15 - Andre tilgodehavendor
Mellemregning med andelshavere ..........oocccvvoiinivenrnnrenccnnossicnn 4.673 1.144
Tilgodehavende lgnrefusion og sygedagpenge .......coovvecereneenviiennne 21.804 0
Tilgodehavende varmeafregning fra HOFOR.......cccovennncnccninicnnns 0 74,590
VandafTeZiing .....ovrrvercernrecrnmrecssierissnioiosaisnessisieosssessiasss o 0 59.400
26477 135.134
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ADVISOR-RILVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

NOTER - fortsat

Saldo Arets Saldo
Note 16 - Igenkapital primo bevaegelser ultimo
Andelsindskud.. e, 2.569.371 0 2.569.371
Opskrivning af ejendommen .......ococeeecerinicrnecricnenenas 176.572.817 681.676 177.254.493
Kursregulering af prioritetsgeld ..o, - 849.359 2.156.123 1.306.764
Fortjeneste ved salg af andel. ....ocoecnvinernncicnniceennn 0
Overfort resultat.....vinni . 9.718.89% - 1.686.414 } 8.032.485
188.011.728 1.151.385 189.163.113
Note 17 - Prioritetsgzeld Oprindelig Restgaeld Kursveerdi
Nykredit 2,3568% (restlabetid 27,5 80)...occcvvvinnncnn, 32.981.000 32.562.297 31.255.533
Nykredit 3,7936% (indfriet)......c.cocoiomennccincsninan 25.100.000 0 0
Nykredit 3,5284% (indfriet)........ccvnerrcnrmrmrerenennnans 8.696.000 0 0
66.777.000 0 31,255.533
Renter Afdrag
Nykredit 2,3568% (udlah 2042).......coorirrcrrernreniseeierese s 469.610 418.704
Nykredit 3,7936% (INATIE)......ccomreiiiirmnrnir i 512.192 249.802
Nykredit 3,5284% (Indfriet Jooniimmnmnmn . 173.259 85.611
1.155.061 754,117
Note 18 - Anden gxld 2015 2014
Feriepengeforpligtelse vicevarter ... 47,521 47.521
FOITEZIIO vrevrreriirvirrssrrrenransescseneresissseesessne ey sresenestaeseasiassst b anesasannans 0 0
ATP MMt st e e s sas s st srase s 1.740 1,740
49.261 49,261
Note 19 - Kreditorer og skyldige omkostninger
QT 41 PP 330.937 507.936
Revision og KOPIErNG .. iiiimeimmmmmm i 37.500 37.500
Udlzeg vOrderinger ..o 7.750 18.250
HOTOR, VALITIE 1\ 1ueiecieeiveiriciesconreccserosreieesssarssssessaresanesiessrinssiassansioses 43,904 169.014
420.091 732.700
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERE T REVISTONSANPARTSSETSKAB

NOTER -fortsat

Note 20 - Eventualforpligtelse

Ifalge kendelse fra Landsskatteretten og bindende forhdndsbesked fra Ligningsridet vil andels-
boligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstér, hvor den
sidste lejlighed overgdr fra udleje til et ikke-medlem til benyttelse af et medlem pé andelsbasis.
Bjendomsavancen vil blive opgjort pd grundiag af ¢jendomimens handelsveerdi pa tidspunktet, hvor
andelsboligforeningen opherer med at drive erhvervsmacssig virksomhed, jf. selskabsskattelovens
§ 5 stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder, der siden 18. maj 1994 er overgéet fra udleje til et

ikke-medlem til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERE T REVISIONSANPARTSSELSKADB

NOTER - fortsat

Note 21 - Nogletal

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primrt udregnet pd baggrund af

arealer,

Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger folgende:

Boligtype Antal Areal (kvm)
ANAEISHOIIZEL coovveeieeiccecrrieens e resmreresersecassnesessasar s resessasesnesasanesias 188 14.615
Beboelseslejemil ........coorvvirciiiinonnmmnaernnsoons 8 544
Brhwervslejemal ..o s 3 267

199 15.426
Fordelingstal

Det oprindelige fordelingstal/andelsindskud benyttes ved opgerelse af andelsveerdien.

Boligernes areal benyttes ved opgerelsen af boligafgifien.
Foreningen/ejendommen
Foreningen er stiftet i 1990

Ejendommen er opfort i 1928

Heeftelse

Den enkelte andelshaver hafter ikke for mere end der er betalt for andelen

Vurderingsprincip/reserver k., pr, kvm total

Den offentlige vurdering er anvendt som vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien,

Bjendommens veerdi ved dette princip/pr. kvin e, 205.982.254 13.353
Generalforsamlingsdbestemee reserver/pr. Kvim ...oevvvneerernnieencnnnn 42.703.167 2.768
Reserver i procent af ejendomsvardi ..o 20,7
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAR

NOTER - fortsat

Note 21 - Nogletal - fortsat

Tilskud

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplasning.
Foreningen er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jfr. Lov om frigerelse for visse tilskudsbestermelser
m.m.(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst en tilbagekebsklausul. (hjemfaldspligt) p& foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens drift kr./kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvim ..., 490
Erhvervslejeindtagt pr. andelsbolig-kvin .o, 450
Boliglejeindtagter pr. andelsbolig-kvin........coooviiiiiiiiiiiiiiiniiinnn. 533
Arets overskud (for afdrag), gns. kr, pr. andels kvin (forrige r)....cccvivvrnnnrenrenrrans 0
Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr, andels kvm (sidste 8r)....ccovvrvcrrecrnininieeennne -81
Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr. andels kvim (i 81).ccecvvieceniecnionnecnieserenienenn. -115
Foresldet andelsveerdi, gns. kr. pr. andels KVIN .....ccvcieveneononeenennnc e 10.022
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver, gns, kr, pr, andels kvm........ccoceeie. 1.711
Tekninsk andelsvaerdi, gns. ke, pr. andels kvm ....oovivinincn 11.733
Vedligeholdelse Forrige ir Sidste dr I ar
Vedligeholdelse, labende, gns. kr, pr.kvim v, 32 41 48
Vedligeholdelse, genopretning/renovering,........... 129 138 127
Vedligeholdelse, i alt kr, pr. kvin o, 161 180 175
Finansielle forhold 1'%
Friveerdi (geeldsforpligtelser fratrukket ejendommes regnskabsmacssige

VIBEAL c1eecieieeeiit e s e ie st rrea e e re e bre et e s s e s s eb ek e e b e bbb e e bR LA R e SR b A sa e B bR SRR 84
Afdrag Forrige ar Sidste ar I ar
Arets afdrag pr. andels Kvin ..c.oveceeveeriveresisraresnens 32 45 52
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERETT REVISIONSANPARTSSELSKAB

VARDIANSATTELSE AF ANDELENE

Andelenes veerdi kan i henhold til lovgivningen maksimalt vaerdiansattes til den hgjeste veaerdi

beregnet udfra en af felgende tre metoder.

Metode 1 - "' Anskaffelsespris"

Ejendommen méles til anskaffelsesprisen med tillag af efterfolgende forbedringer, og prioritets-

gelden méles til pantebrevsrestgaeld.

Metode 2 - "Meeglervurdering"
Ejendommen méles til "handelsvardi", som opgjort af en vafhengig ejendomsmaegler (valuar), og

prioritetsgeelden méles til kursveerdien af obligationsresg®lden. Ved overdragelse af en andel md

vurderingen ikke vare mere end 18 maneder gammel,

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"

BEjendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleg af forbedringer udfort
efter vurderingen, og prioritetsgeelden méles til kursveerdien af obligationsrestgalden.

Foreningen kan frit veelge mellem disse metoder.

Anvendt pd foreningens forhold kan andelenes

veerdi opgeres pa folgende méder:

Anskaffel- Meegler Ejendoms-

sespris vurdering vurdering
Egenkapital ifalge balance.......coevnvcinniicencnens 189.163.113 189.163.113
Regulering af ejendommens verdi.........coeveenreeenen. - 177.254.493 0
Kursregulering af prioritetsgeld......ccovvvinrverrverneees - 1.306.764 0
ANDELENES VAERDI .......coovveierricrernrereenesonesenns 10.601.856 189.163.113
Andelsindskud, excl. egen andel........ccoovvevrvininnn. 2.551.567 2.551.567
Andelenes maksimale Kurs....cooovniniecsinnnscenoisnna. 415,50 7.413,61
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ADVISOR-REVISION

STATSAUTORISERITT REVISTONSANPARTSSET.SKAB

VARDIANSAITTELSE AF ANDELENE - fortsat

Bestyrelsen forestir folgende

andelsveerdi fra generalforsamlingsdatoen:

Andelenes maksimale veerdi pr. 31. december 2015.....cuvvvviveiieniniienrnncrereee e 189.163.113
Bestyrelsens forslag tl andelskurs medferer minimum felgende nedslag:

HENSAt PIiMO ..oveeiciieesicreereecnenreemessianiiieiisiseninresssasiossisssreseissesssons -41.550.000

Regulering for ret ..o s e -1.153.167 - 42.703.167
Andelsvaerdi for 2015 ... s 146.459.946
Andelskronens kurs for 2015 (146.459.946 : (2.569.371- 17.804))....ccccovvcenivveninnnens 5.740,00

Bestyrelsen foreslir veerdien ansat til kurs kr, 5.740

Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2014 5.740
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2013 5.740
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2012 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2011 5.400
Andelskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2010 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generatforsamling for 2009 5.400
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2008 5.400
Andeiskrone vedtaget pd tidligere generalforsamling for 2007 5.400
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2006 5.060
Andelskrone vedtaget p tidligere generalforsamling for 2005 3.700
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2004 2.020
Andelskrone vedtaget pé tidligere generalforsamling for 2003 1.021
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2002 968
Andelskrone vedtaget pa tidligere generalforsamling for 2001 956
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AB Damgarden
Budget for 2016

Indtaegter

Boligafyift incl. Altaner
Lejere

Erhvarvslefe og keslderlsje
Salg, ventellstegebyr og div.
8alg af boliger og lofisareal
Damgérdens motionscenter
Indtaegter i ait

Udgifter

Skatter og afgifter
Ejendomsskatter
Renovalion m.m,
Vandafgifl
Roltebekesmpelse

] ait

Forsikringer:
Ejendomsforsikring
Lovplialig arbejdsskads og traklor

[ alt

Vicevaertlon m.v.:
Vicevaarter

ATP, AER mv,
Dagpengeforsikiing.

Telefon .

Kb af redskaber, vaarktag] m.m.

Arbejdste]
[alt

Renholdelse:
Trappevask bureau
Vinduespolesing

Vejsalt og rengaringsartikler
Skorstensfejning

Ialt
El-udgifter

Administrationsudgifter:
Telefon og-adm. godigerelse
Varmeregnskab Minol + rapport
Hjemmeside

Kopiering af regnskab
Kontorariikler

Kontorlaventar og gvrlge smaanskaffelser

Mader, generalforsamling m.m.

Sommerfast fastelavn og fulelrassarcang

Reparation af maskiner, diesel m.m.
Abonnementer

Varme: efendomskontor, DMC og keslderrum

Diverse
[alt

Budget 2016
Belob KR

7.322.000
262.360
213.200

40.000

1.076.400

48.000

8.960.950

856.200
424.860
560,000

4.600

1.846.6560

147.000
12.600

159.500

740.000
8.000
14.000
8.000
16.000
10.000

796.000

234.000
60.060
10.060

1.560

306.660
200.000

25,900
45,000
5,000
9.600
16.000
10.000
£0,000
50.000
30,000
2.600
14.000
5.000

262.000
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AB Damgarden
Budget for 2016

Administration
Revislon

Udvendig vediigeholdelse:
Renovering af hovedtcapper
Murerarbejde

Renovering af fuger pA gadesiden
Faldstammer og reparationer
Blikkenslager

Eleklrker

Glarmester,

Kloakker/ drasn

Tomyser og snedker

Gérd, vef og have

My asfalt p& Hejdedraget

Redskaber (DMC)

Darlukkere og lAsesmed

Darpumper pé portene Hajdedragst, Bramslykkeve] og Valby Langgade
Darelefoner

Uforudsete udglfter

Flernvarme anfasg

Ialt

Renteudgifter:
Nykradit renter og bidrag

Renteindtegter:

Bankrenter
| alt

Afskrivninger m.v.:
Afskrivning allaner

Afskrivning tag

Afskrivaing Sneplov og salisprader
| alt

Udgifter iait
Resultat

Tilbagefersel afskrivainger m.v.
Afdrag prioritetsgesid

Kontant resultat

Underskud daskkes af bankbsholdning

Belgb KR
316.726
28.500

3.770.000
100.000
300,000

10.000
30.000
250.000
6,000
300.000
20.000
160.000
260.000
30.000
30.000
120.000
20,000
10,000
260,000

5.645.000

921.164

-5.000
-5.000

280.350
246.456
4.732
541.638

11.014.617

-2.063.667

547.308
-862.310

~2.368.579




AB Damgarden

Forelabigt budget for 2017 og 2018

Indteagter
Boligafgift incl. Allaner

Regulering af bollgafyilt med 1 kr. pr. m2

Lejelndteagter

Erhvervsleje og keslderlee
Salg, ventelistegebyr og div.
Salg af boliger og loflsareal
Damg#rdens motionscenter

Indtaegteri alt

Udgifter
Skatter oy afgifter

Ejendomsskalter
Renovallon m.m.,
Vandalgift
Rollebekaompalse

lalt

Forsikringer:
Ejendomsforsikeing
Lovpligtig arbejdsskads og {raktor

) alt

Vicevartion m.v.:
Vicevaarter

ATP, AER m.v.
Dagpengeforsikring

Telefon

Keb af redskaber, veatkig) m.m.
Arhejdste]

jalt

Renholdelse:
Trappevask bureau
Vinduespafering

Vejsalt og rengeringsartikier
Skorstensfejning

lalt
El-udgiftor

Administrationsudgifter:
Telefon og adm. godigerelse
Varmeregnskab Minol + rapport
Hiemmeside

Koplering af regnskab
Kontorarfikler

Kontorlnventar og evrige smaanskaffelser

Meder, genaralforsamling m.m.

Sommerfest fastelavn og juletressarrang

Reparalion af maskiner, dlesel m.m,
Abonnementer

Varme: ejendomskontor, DMC og kaslderrum

Diverse
| alt

Budget 2017
Belob KR

7.427.000

236.240
. 219.000
40.800

18,980
7.972.000

890.400
435.470
§70.000

4.750

1.900.620

160.700
13.600

164.200

767.000
8.200
14.400
10.000
16.000
10.000

824,600

284,280
62.000
10.000

1.600

357.880
206,000

25,900
46.500

5.000
10.000
15.000
10.000
60,000
50.000
30.000

2,600
14,000

5000

264.000
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Budget 2018
Beisb KR

7.427.000
1756.000
240,960
223.000

41,600

48.§;60
8.156.520

926.000
446.360
§80.600

4.800

1.967.260

154,600
14.000

168.600

797.000
8.400
14.700
10.000
16.000
10.000

866,100

292.800
64.000
10.000

1.660

368.450
212,000

25.900
47,000

5,000
10.200
15.000
10,000
§0.000
50.000
30.000

2,700
14,000

5,000

264,800




AB Damgarden
Forelpbigt budget for 2017 og 2018

Administration
Revision

Udvendig vedligeholdelse:
Renovering af baglrappsr
Mursrarbs|de

Renavering af fuger pa gadesidan
Faldstammer og reparalionar
Blikkenslager

Elekfciker

Kloakker/ dreon

Tamrer og snadker

Gird, ve) og have

Redskaber (DMC)

Darlukkere og lAsesmed
Darelefoner

Uforudsete udgifter

Fjernvarme anfasg

| alt

Renteudgifter:
Nykradit renter og bidrag

Renteindtagter:
Bankrenter

Afskrivninger m.v.:
Afskrivning allaner
Afskrivning tag
Afskilvning Sneplov
| alt

Udgifter ialt

Resultat

Tilbageforsel afskrivninger m.v.
Afdrag prioritetsgasid
Kontant resultat

Undarskud deekkes af bankbeheldning

Budget 2017  Budget 2018

Belab KR Belob KR
322.000 - 328.400
29.500 30.000

2.398.000 .
100.000 100.000
200.000 500.000
5.000 5,000
36,000 35.000
60,000 50.000
200.000 400,000
6.000 5,000
155.000 160,000
10.000 10.000
25.000 25,000
20.000 20,000
25.000 26,000
150.000 160,000
3.375.000 1.485.000
896.600 871.450
-5,000,00 -5.000,00
«5.000 -5.000
290.360 260,350
246,456 246.456
4.732 . 4732
541.538 541.538
8.876.938 7.077.498
-904,938 1.079.022
541.538 541,538
-872.580 -893.360
-1.235.980 727.210
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