OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

' A/B DAMGARDEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2015

Ar 2015, onsdag den 22. april, kl. 19.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsbo-
* ligforeningen Damgéarden i madelokalet pa Atholm Kirke, Bramslykkevej 18A, 2500 Valby,
med felgende dagsorden:

Dagsorden i henhold til indkaldelse var folgende:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Godkendelse af regnskabet for perioden 1. januar 2014 - 31. december 2014.
4. Godkendelse af budgettet for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015.
5. Fremlaeggelse af forelgbigt budget for 2016 og 2017.
6. Valg af administrator.
7. Valg af revisor.
8. Indkomne forslag.
9. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer:
Pa valg er:
Alex Andersen (er villig til genvalg)
Johnnie Pjetursson (er villig tif genvalg)
Mads Boch
samt 2 suppleanter for 1 ar.
Pa valg er:
Ann Mosumgaard (er villig til genvalg)

Claus G, Hansen (er villig til genvalg)

10. Eventuelt.

Ad 1. Valg af dirigent

Indledningsvis bad bestyrelsesformand Alex Andersen de tilstedevasrende medlemmer
velkommen og preesenterede panelet, hvorefter han foreslog, at advokat Jens Anker Han-

Sortedam Dossering 43 - 2200 Kebenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - Telefax 35 36 09 56 - CVR-nr. 85 41 12 17




sen blev valgt til dirigent og administrator Charlotte Lie til referent, begge fra Qvortrup Ad-
ministration A/S hvilket de tilstedevasrende enstemmigt tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at falgende andelshavere enten personligt
eller ved fuldmagt var repraesenteret:

Lejlighed nr. 1, 5, 14, 18, 29, 31, 35, 37, 41, 46, 47, 58, 60, 62, 65, 66, 71, 75, 77, 78, 79,
89, 96, 97, 102, 108, 113, 114, 118, 120, 126, 133, 156, 166, 167, 168, 169, 172, 174,
176, 177, 180, 186, 187, 193, 207, 209, 214, 234 og 239.

| alt 50 medlemmer var repraesenteret heraf 12 ved fuldmagt. Det vedtaegtsmaessige krav
pé 1/5 repraesenterede var saledes opfyldt, hvorfor generalforsamlingen var umiddelbart
beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsordensforslag, BORTSET fra den foreslaede
vedtaegtseendring, da dette kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede, hvorfor
dette forslag alene kunne vedtages forelabig med forngden kvalificeret majoritet.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen i gvrigt var lovlig indvarslet i hen-
hold tit andelsboligforeningens vedteegter, og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig
for samtlige punkter pa dagsordenen, bortset fra den foresldede vedteegtseendring, jf.
ovenfor.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

P4 bestyrelsens vegne henviste bestyrelsesformand Alex Andersen til den sammen med
indkaldelsen udsendte skriftlige beretning.

Skralderum:
Formanden oplyste, at der i skralderummet vil blive opsat skilte med retningslinier for ud-

smidning.

El-tavier:
Formanden oplyste, at grunden til at der er blevet opsat nye el-tavier er, at det giver en

bedre sikkerhed.

Nye porte:

Bestyrelsen har besluttet at fa portene udskiftet med gitterporte i stedet for traeeporte, hvilket
er billigere og samtidig vil det medfare en besparelse i relation til vedligeholdelse heraf
fremover. Der skulle samtidig veere faerre stajgener fra gitterporte i forhold til treeporte.

Maling af trapper og ny linoleum:

Bestyrelsen er | gang med at indhente tilbud pa maling af trapper og palsegning af nyt lino-
leum. Grundet brand i opgangen Bramslykkevej 65 er opgangen blevet sat i stand, og den-
ne renovering danner grundlag for, hvordan de andre opgange vil komme til at se ud. Alle
andelshavere vil snarest modtage en skrivelse, nar firma er valgt og tidsplan lagt. Dog vil
bagtrapperne ikke fa lagt nyt linoleum. Endvidere ville der blive mulighed for at se, hvordan
den nyistandsatte opgang ser ud. Dette vil blive meddelt beboerne, nar opgangen er endelig

feerdig.




Endvidere blev det oplyst, at der vil blive lavet en ny indgang til haven ved hjgrnet Valby
Langgade og Hgjdedraget, da den tidligere indgang er blevet iukket i forbindelse med etab-
lering af skralderum.

Draen:
Formanden oplyste, at der vil kun blive lagt draen de mest ngdvendige steder, f.eks. i kasld-

re med meget fugt.

Altaner etape 2:

Safremt man gnsker at fa opsat en altan, skal dette meddeles til viceveert Willy hurtigst
muligt. Det vil vaere muligt at betale kontant eller betale med en manedlig ydelse via opta-
gelse af et feelleslan i andelsboligforeningen.

Lejligheder i stueetagen har mulighed for at f& en fransk altan.

Til dem, der allerede har faet opsat altan, blev det meddelt, at det er vigtigt, at man tjekker
sit aflgb, séledes at dette ikke stopper til og vand lgber ned hos underboen.

Formanden oplyste endvidere, at der inden laenge vil blive holdt 1 ars gennemgang af al-
tanerne.

Omlzgning af lan:

Formanden oplyste, at bestyrelsen havde valgt at omleegge andelsboligforeningens 2 nu-
vaerende [&n hos Nykredit til &t samlet 1an med samme restlgbetid, ca. 28 ar, og til en no-
get lavere rente, ca. 2%. Dette vil give en arlig besparelse pa mellem kr. 250.000-300.000.
Han bemaerkede samtidig, at laneomkostningerne vil veere pa ca. kr. 48.000,00, samt et
kurstab afhaengig af den endelige kurs pa omleegningstidspunktet.

Jubilaeeum:
Andelsboligforeningen fylder 25 ar i 2015, hvilket vil blive fejret med en fest, der afholdes
29. august 2015. Alle andelshavere vil modtage en indbydelse med naermere info.

Varmemalere — gulvvarme i badevarelse:
Det blev oplyst, at man vil blive kontaktet af en blikkenslager, safremt man har gulvvarme i
badevacrelset og skal have opsat en maler.

Efter enkeltstdende spergsmal samt uddybende kommentarer blev beretningen taget til
efterretning, og bestyrelsen blev af generalforsamlingen bemyndiget til at omlaegge de 2
nuvaerende [8n hos Nykredit til ét samlet lan.

Ad 3. Godkendelse af regnskab for perioden 1. januar 2014 — 31. december 2014.

Alex Andersen gennemgik hovedpunkterne i det af foreningens revisor udfeerdigede ars-
rapport med behgrig dokumentation af de vaesentligste enkeltposter i regnskabet.

Regnskabet udviste et samlet overskud pa kr. 443.499. Det budgetterede underskud for
2014 var opgjort til minus kr. 783.961, hvorfor arsregnskabet udviste et bedre resultat end




budgetteret pa ca. kr. 1.200.000. Dette skyidtes bl.a. at der var afsat mere til vedligehol-
delse, end der var blevet iveerksat, samt at andelsboligforeningen havde solgt to lejlighe-
der.

Foreningens egenkapital ultimo 2014 androg kr. 188.011.728.

Formanden henviste endvidere til negletallene sidst i regnskabet og oplyste, at Er-
hvervsministeriet har vedtaget, at nggletal fremover skulle fremgé af andelsboligforenin-
gers arsregnskaber.

Andelsboligforeningen har en meget sund gkonomi, oplyste formanden endvidere.

Efter enkeltstdende spargsmal samt uddybende kommentarer fra bestyrelsens side, kunne
dirigenten konstatere, at regnskabet var enstemmigt godkendt.

Andelskronen
P& bestyrelsens vegne gennemgik Alex Andersen bestyrelsens forslag til fastsasttelse af
andelskronen, svarende til kurs 5.740 eller tit ca. 10.000 kr. pr. m2, altsd en usendret an-

delskrone.

Safremt ejendomsvaerdien matte falde eller pa anden vis blive reguleret negativt har for-
eningens medlemmer saledes fortsat en passende forventning om, at andelskronen kan
fastholdes til minimum pa nugaeldende niveau.

En andelshaver spurgte, om de solgte andelslejligheder var blevet solgt til maksimal an-
delsveerdi, hvilket Johnnie Pjetursson kunne bekraefte var tilfeeldet i de fleste salg.

Efter enkeltstadende spargsméal samt uddybende kommentarer, blev andelskronen god-
kendt enstemmigt til 5.740 kr. indtil neeste ars ordinaere generalforsamling.

Ad 4. Godkendelse af budgettet for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015

Alex Andersen gennemgik pa bestyrelsens vegne det af bestyrelsen indsatte budget for
2015.

Det kontante resultat udgar et underskud pé ca. kr. 2.446.000, hvilket bl.a. beror pa det
afsatte belab til maling af trapper og paleegning af ny linoleum med kr. 1.000.000 og fald-
stammer og reparationer med kr. 1.500.000.

Pa baggrund af foreningens likviditet er det dog bestyrelsens vurdering, at det ikke vil vae-
re ngdvendigt at foretage ivaerksasttelse af regulering af boligafgiften i 2015.

Formanden oplyste, at udgiften til laneomlaegning pa ca. kr. 48.000,00 ikke var medtaget i
budgettet, da man ikke var bekendt med belabets starrelse, da budgettet blev lagt.

Efter spergsmal og yderligere droftelse satte dirigenten budgetforslaget til afstemning og
kunne i den forbindelse konstatere, at budgettet var godkendt med usendret boligafgift.




Ad 5. Fremleaeggelse af forelebigt budget for 2016 og 2017

Formand Alex Andersen gennemgik det forelgbige budget for 2016 og 2017 hvoraf de vae-
sentligste udgifter var maling af opgange og paleegning af linoleum med kr. 3.000.000 i
hvert ar.

Flere andelshavere gav udtryk for, at man syntes arbejdet skulle saettes i veerk noget far,
hvilket bestyrelsen tog til efterretning.

Bestyrelsen har under punktet forslag stillet forslag om en boligafgiftsforhgjelse pa kr. 1,00
pr. m2 pr. maned fra 1. januar 2016 og 1. januar 2018, hvilket en overvejende del af de
fremmgadte andelshavere tilsluttede sig.

Ad 6. Valg af administrator

Qvortrup Administration A/S blev genvalgt til administrator.

Ad 7. Valg af revisor

Til revisor genvalgtes revisionsfirmaet Advisor-Revision.

Ad 8. Indkomne forslag

Ad 1. Renovering af opgange og bagtrapper.

Forslagsstiller, Morten Hansen, henviste til den af bestyrelsen afgivne redeggrelse tidlige-
re pa generalforsamlingen.

Han @nskede dog at fa oplyst, hvorfor maling af trappeopgangene og palaegning af linole-
um skulle ske over 3 ar. Formanden oplyste, at bestyrelsen bl.a. af skonomiske arsager
havde valgt at foresla, at arbejdet skulle foretages over 3 ar, men dette var blot et forslag,
som naturligvis kunne laves om.

Efter yderligere spgrgsmal og bemaerkninger trak Morten Hansen sit forslag tilbage og tog
til efterretning, at bestyrelsen allerede var i gang med planizegning af maling af trappeop-
gange og palsegning af linoleum.

Ad 2. Bestyrelsens forslag til sendring af altan husorden.

Formanden fremlagde bestyrelsens forslag vedrgrende sendring af altan husordenen, og
der udspandt sig en livlig debat, hvorefter dirigenten satte forslaget til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med overvejende majoritet. Bestyrelsen vil serge for at tilrette al-
tan husordenen og runddele denne til alle beboere.




Ad 3. Bestyrelsens forslag til eendring af vedtasgternes § 15, stk. 5.

Formanden redegjorde for baggrunden for bestyrelsens forslag, der bi.a. blev foreslaet for
at holde bestyrelsen fri for ansvar i forbindelse med eventuelle sager om mangelsindsigel-
ser.

Pa spargsmal blev det oplyst, at safremt der i forbindelse med et salg opstéar en tvist, er
det seelger og keber, der indbyrdes skal finde en lgsning. Det blev samtidig oplyst, at det
heldigvis er yderst sjeeldent man oplevede tviste-sager (mangelssager) i andelsboligfor-
eningen.

Efter ydetligere bemasrkninger blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med overve-
jende majoritet.

Idet gvorum kravet (krav til antal repraesenterede) i henhold til foreningens vedtaegter
imidiertid ikke var opfyldt, kunne forslaget alene forelgbigt vedtages, hvorfor administratio-
nen indkalder til en ekstraordinzer generalforsamling til endelig vedtagelse af de nye ved-
teagter.

Ad. 4. Bestyrelsens forslag om forhgielse af boligafgiften.

Formanden redegjorde for bestyrelsens forsiag til forhgjelse af boligafgiften med kr. 1,00
pr. m2 pr. maned fra 1. januar 2016 og 1. januar 2018, hvilket ligeledes var blevet gen-
nemgaet under dagsordenens pkt. 5.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med overvejende majoritet.

Ad 9 Valg til bestyrelsen

Til bestyrelsen ny- eller genvalgtes felgende:

Alex Andersen, Johnnie Pjetursson og David Johannesen.

Som suppleant ny- eller genvalgtes fgigende:

Ann Mosumgaard og Claus G. Hansen.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Bestyrelse |Navn Adresse Pa valg

FM Alex Andersen Hgjdedraget 12, 2. tv. P& valg i 2017
BM Johnnie Pjetursson | Valby Langgade 226,2.tv, P& valg i 2017
BM David Johannesen |Hgjdedraget 4, 2. th. P& valg i 2017
BM Alice Ingvardtsen Bramslykkevej 49,2.th. P4 valg i 2016
BM Seren Hansen Hgjdedraget 6, 2. Pa valg i 2016




Suppleanter:

Suppl. Ann Mosumgaard Bramslykkevej 37,2.th. Pa valg i 2016

Supp. Claus G. Hansen Hgjdedraget 4, st. Pa valg i 2016

Ad 10 eventuelt
Kegb af have.

En andelshaver spurgte, om det var muligt at kebe en del af haven udfor lejlighederne i
stueetagen.

Jens Anker Hansen oplyste, at man som andelshaver har brugsret til sin lejlighed, og det
som udgangspunkt ikke er muligt at tilleegge seerlige arealer til en andelslejlighed, da det
er feellesareal, som andelsboligforeningen ejer.

En anden andelshaver oplyste, at hun havde kendskab til flere andelsbholigforeninger, hvor
det var muligt for andelshaverne at kabe et stykke af feellesarealet og bruge som have.

Der udspandt sig herefter en livlig debat, og det blev foreslaet, at dem der var interessere-
de kunne undersgge om det var muligt og hvad retningslinierne/reglerne i sa fald er om-
kring kb af et stykke af fesllesarealet af andelsholigforeningen, eventuelt om det var mu-

ligt "blot” at f4 en brugsret eller som det mindre en udgang fra lejligheden direkte til de
feslies grenne arealer.

Lase pa bagtrapper.
En andelshaver bemserkede, at man skulle huske at iase dgren til bagtrappen.
Altaner — 3. etape.

En andelshaver spurgte, om der ville blive igangsat en 3. etape i forbindelse med opsaat-
ning af altaner. Formanden oplyste, at det ville der hgjst sandsynligt ikke.

Traer,
| forbindelse med at Kommunen havde fuget ukrudt med en ukrudtsbreender, var der gaet

ild i et tree. En andelshaver spurgte, om der ville komime et nyt trae, hvortil vicevaarten Willy
svarede, at traset i ferste omgang ville blive feeldet af Kommunen.

Lejligheder til salg.

P& spargsmal oplyste Johnnie Pjetursson, at der inden lzenge kommer en 2-vaerelses lej-
lighed til salg pa Valby Langgade.




Endvidere blev der spurgt til, hvem der havde farste ret internt til en ledig lejlighed. Om det
er den der er skrevet op til nabo lejligheden, eller den der er skrevet op til en anden lejlig-
hed. Bestyrelsen lovede at kigge pa dette.

Venteliste.

Ved spargsmal oplyste Johnnie Pjstursson, at der star ca. 35 opskrevet pa den interne
venteliste.

Rygning.

Det blev oplyst, at der er flere, der ryger pa bagtrappen, hvilket er yderst generende for de
gvrige beboere i opgangen.

| henhold til rygeloven er det ikke tilladt at ryge pé indre faellesarealer, hvilket venligst be-
des taget til efterretning.

Skralderum:

Pa speargsmal blev det oplyst, at der ikke er en glascontainer i skralderummet. En andels-
haver spurgte, om det var muligt at haenge en “servicemeddelelse” i skralderummet om,
hvor i omradet af andelsboligforeningen der star en glascontainer.

En andelshaver papegede, at containerne i skralderummet jesvnligt var alt for fyldte. Willy
oplyste, at der arbejdes pa problemet.

Det blev oplyst, at bageren ikke ma fylde erhvervsaffald i containerne men skal have sin
egen container til dette, og man opfordrede til eventuelt at tage billeder, safremt man ople-
vede, at bageren fyldte erhvervsaffald i containerne, og give billederne til Willy som doku-
mentation.

Vandmalere:

P4 spergsmal hvorfor der ikke var opsat vandmalere i lejlighederne oplyste formanden, at
bestyrelsen tidligere havde undersggt dette, hvilket pa davaerende tidspunkt kostede ca.
kr. 1 mio., hvilket var meget dynt, hvorfor bestyrelsen ikke var "gaet videre” med dette. Der
skal vaere vandmalere i bade kakken og bad.

Jens Anker Hansen oplyste, at der i henhold til en EU-bekendtggrelse senest ultimo 2016
SKAL vaere individuelle forbrugsmalere pa det varme vand.

Hjemmeside:

En andelshaver spurgte, om bestyrelsen havde planer om at bruge andelsboligforeningens
hjemmeside noget oftere, hvilket formanden oplyste ikke ville ske pa nuvaerende tidspunkt,
da man i bestyrelsen havde erfaring med, at flere ser opslagene i opgangene i stedet for
pa hjemmesiden.




Pa sporgsmal om bestyrelsen svarer pd de mails, der bliver sendt til bestyrelsens mail,
svarede formanden ja.

Cykeloprydning:

Willy oplyste, at der plejer at blive lavet cykeloprydning hver 2.-3. ar. Neeste gang er til ef-
teraret.

Idet der ikke forela yderligere punkter til draftelse, hasvede dirigenten generalforsamlingen
kl. 21.40.

Kebenhavn, den 08 2015 Valby, den /2015

Godkendt pr. mail den 26. maj 2015

J nw kel Hansen Bestyrelsen
Advoka




